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Zprava auditora pro statutirni organy ziéastnénych spole¢nosti na fizi sloucenlm a
akciona¥im nastupnické spoleénosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZeného Zahajovaciho vykazu o finanéni situaci (zahajovaci rozvaha) a
souvisejicich dopliujicich Gdaji (déle jen ,,zahajovaci rozvaha®) nastupnické spoleénosti
UNIMEX GROUP, uzavieny investiéni fond, a.s. sestaveného k rozhodnému dni fiize
slouCenim (1. ledna 2022). Doplilujici tidaje obsahuji popis pouZitych podstatnych Gdetnich
metod a dal3{ vysvétlujici informace v&etng komentéie dle pozadavki zdkona &. 125/2008 Sb.,
o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druZstev, ve znéni pozdgjiich pfedpist (déle také , zakon
o pfeméndch®).

Podle naseho ndzoru byl ptiloZeny zahajovaci vykaz o finandni pozici (zahajovaci rozvaha)
spole€nosti UNIMEX GROUP, uzavieny investiéni fond, as. k 1. lednu 2022 ve viech
vyznamnych ohledech sestaven v souladu s mezindrodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve
znéni piijatém Evropskou unif a pozadavky zékona o pfeménéch vztahujicimi se na zahajovaci
rozvahu a s ndvrhem projektu fize.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplné&né
a upravene souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy
je podrobngji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit zahajovaci rozvahy. V souladu
se zédkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme
na spolegnostech ziéastnénych na fuzi nezévisli a splnili jsme i dald etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivime se, Ze dikazni informace, které Jsme
shroméZdili, poskytuji dostatedny a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.




Zduraznéni skutecnosti — vcel a vychodiska sestaveni

Upozortiuyjeme na skute¢nost uvedenou v bod¢ 1.2. dopltiujicich udajd k zahajovaci rozvaze, Ze
tato zahajovaci rozvaha nepfedstavuje celou udetni zdvérku v souladu s mezindrodnimi
standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii a byla pfipravena vyhradng
pro ucely pfemény a neni uréena pro zadné jiné pouziti.

Dale upozoriiujeme na skutenost uvedenou ve stejném vyse uvedeném bod& dopliiujicich
udaji k zahajovaci rozvaze, kde je vysvétleno, Ze tato zahajovaci rozvaha byla sestavena na
zakladé predpokladu, Ze ndvrh pfemény bude schvélen a pfeména nasledné zapsana do
obchodniho rejstifku. Pokud by tato pfeména nebyla zapsana do obchodniho rejstiiku, p¥iloZzena
zahajovaci rozvaha nebude platna.

Na&s vyrok nenf v souvislosti s vyse uvedenymi skute¢nostmi modifikovan.

Odpovédnost pFedstavenstva, dozoréi rady a vyboru pro audit ndstupnické spoleénosti
za zahajovact rozvahu

Pfedstavenstvo néstupnické spole¢nosti odpovida za sestaveni zahajovaci rozvahy v souladu s
mezindrodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znéni p¥ijatém Evropskou unii, pozadavky
zakona o pfeméndch vztahujicimi se na zahajovaci rozvahu a s ndvrhem projektu pfemény a za
takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuji za nezbytny pro sestaveni zahajovaci rozvahy
tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani zahajovaci rozvahy je pfedstavenstvo nastupnické spoleénosti povinni posoudit,
zda je ndstupnicka spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat
v doplilyjicich udajich k zahajovaci rozvaze zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a
pouziti pfedpokladu nepietrzitého trvani pii sestaveni zahajovaci rozvahy s vyjimkou pfipadd,
kdy predstavenstvo planuje zruSeni nastupnické spoleénosti nebo ukondeni jeji ¢innosti, resp.
kdy nemaji jinou redlnou moznost neZ tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi v ndstupnické spole¢nosti odpovida dozor&i rada.
Vybor pro audit odpovida zejména za sledovani u€innosti vnitini kontroly a systému Fizeni
rizik.

Odpovédnost auditora za audit zahajovaci rozvahy

NaSim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze zahajovaci rozvaha jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zptsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicmén& neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech piipadech
v zahajovaci rozvaze odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materialni), pokud lze realn€ pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé zahajovaci rozvahy na jejim zakladé pfijmou.




Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je na$i povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je na$f povinnosti:

" Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti zahajovaci
rozvahy zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na
Jejich zéklad€ mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni)
nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je v&t§i neZ riziko neodhaleni
vyznamné (materidlni) nespravnosti zptisobené chybou, protoZe soudasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imyslnd opomenuti, nepravdivéa
prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

" Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem néstupnické spole&nosti relevantnim
pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Ginnost
vnitinftho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, p¥iméfenost provedenych udetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo nastupnické spoleénosti
uvedlo v dopliiujicich udajich k zahajovaci rozvaze.

" Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni zahajovaci
rozvahy statutdrnim organem nastupnické spoleénosti a to, zda s ohledem na
shrom4zdéné dikazni informace existuje vyznamnd (materidlni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné& zpochybnit schopnost
nastupnické spole€nosti nepfetrZit€ trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit v nasi zprave
na informace uvedené v této souvislosti v dopliiujicich Gdajich k zahajovaci rozvaze
a pokud tyto informace nejsou dostatené, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavery tykajici se schopnosti ndstupnické spoleénosti nepretrZité trvat vychézeji z
dikaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci
udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze ndstupnickd spolednost ztrati
schopnost neptetrzité trvat.

. Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvéani pti sestaveni zahajovaci
rozvahy statutdrnim orgdnem ndstupnické spoleCnosti. NaSe zavéry tykajici se
schopnosti ndstupnické spoleénosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data vydani na$i zpravy. Nicmén& budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze nastupnickd spolenost ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

= Vyhodnotit celkovou prezentaci a &lenéni a obsah zahajovaci rozvahy, véetnd
dopliujicich udaji.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozoréi radu a vybor pro audit mimo jiné
o planovaném rozsahu a nadasovani auditu a o vyznamnych zji$ténich, kterd jsme v jeho
pribéhu udinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.




Nas$i povinnosti je rovnéZ poskytnout vyboru pro audit prohlaSeni o tom, Ze jsme splnili
piislusné etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich
a dalSich zaleZitostech, u nichZ se Ize realn€ domnivat, Ze by mohly mit vliv na na$i nezavislost,
a ptipadnych souvisejicich opatfenich.

Praha, 5. kvétna 2022

Midols dendi
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ZAHAJOVACI VYKAZ O FINANCNI POZICI K 1. 1. 2022

(Zahajovaci rozvaha)
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Ing. Petr Pavlat
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VYKAZ O FINANCNI POZICI (ZAHAJOVACI ROZVAHA)

PFiloha tvoff nedilnou souéasti tohoto vykazu o finanéni pozici (zahajovaci rozvaha)

DLOUHODOBA AKTIVA
Nehmotna aktiva

Investice do nemovitosti
Pozemky, budovy a zafizeni

'Dlouhodobé pohleddvky a poskytnuté pujcky

KRATKODOBA AKTIVA

Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji

Zasoby

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahd
Ostatni pohledavky

Penéini prostfedky a ekvivalenty

'AKTIVA CELKEM

VLASTNI KAPITAL
Zakladni kapital
Kapitalové fondy

Nerozdéleny zisk

DLOUHODOBE ZAVAZKY
Prijaté pajcky
Zavazek odlozena dan

Ostatni zavazky

KRATKODOBE ZAVAZKY

Prijaté pGjcky kratkodobé

Kratkodobé zavazky z obchodniho styku

Ostatni zavazky

PASIVA CELKEM

~_ Bod

4.1.
4.2.
4.3.
4.4.

4.5,

4.6.

4.7.
4.9.
4.7.

4.7.
4.8.
4.7.,4.8.

 k1.1.2022

4 397 820
1251
4394 132
437

2 000

690 183
81109
915

19 155
4458
584 546

5088 003

4 854 038
2 805 000

106 800
1942 238

119354
43 887
70 699

4768

114 611
6420
17 343
90 848

5088 003




1. PRAVIDLA PRO SESTAVENI

1.1. Popis fuze

Pfedstavenstvo spole¢nosti UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s., akciové spole¢nosti zalosené dle
préva Ceské republiky se sidlem Praha 1, Véclavské ndm. 815/53, PSC 110 00, ICO 283 75025, zapsand
v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 14196, vyhotovilo v souladu s pfislu$nymi
ustanovenimi zakona €. 125/2008 Sb. o preménach obchodnich spole¢nosti a druzstev v platném znéni (,,Zakon
o preméndch”), zejména s ust. ¢l. 11b Zakona o pfeméndch, tento zahajovaci vykaz o finanéni pozici (zahajovaci
rozvahu).

K planované fazi (,Fize”) dojde mezi témito subjekty (,Fizované subjekty nebo ,Zicastnéné spole¢nosti”):

* UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. jakoZto nastupnicka spoleénost (dale jen ,Nastupnicka
spolecnost” nebo ,,Spole¢nost”)

e UG-D, a.s., akciova spolecnost existujici podle zakont Ceské republiky se sidlem Praha 1, Vaclavské
namésti 53/815, 110 00 Praha 1, ICO 271 81 227, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského
soudu v Praze, sp. zn. B 9569 jakozto zanikajici spole¢nost 1(dale jen ,Zanikajici spole¢nost 1)

* Galerie Tabacka a.s., akciovd spolecnost existujici podle zakoni Ceské republiky se sidlem Teplice,
Krupskd 33/20, 415 01 Teplice, ICO 273 39 718, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Usti na Labem, sp. zn. B 1833 jako7to zanikajici spole¢nost 2 (dale jen ,Zanikajici spole¢nost
2)

K datu tohoto zahajovaciho vykazu o finanéni pozici situaci {zahajovaci rozvahy) méa Nastupnicka spole¢nost vice
akcionafd, Zanikajici spole€nost 1 ma pouze jednoho akciondfe, jim? je Néstupnickd spoleénost a Zanikajici
spolecnost 2 ma dva akcionare, jimiz jsou Néstupnickd spolegnost (jeji podil na zékladnim kapitalu Zanikajici
spolecnosti 2 ¢ini 96,97 %) a Zanikajici spoletnost 1 (jeji podil na zékladnim kapitalu &ini 3,03 %).

K datu zpracovéni tohoto zahajovaciho vykazu o finanéni situaci (zahajovaci rozvahy) ma Néstupnickd spole¢nost
vice akcionaf, Zanikajici spole¢nost 1 a Zanikajici spoleénost 2 maji pouze jednoho akcionare, jim? je Nastupnicka
spolecnost.

Ulelem Flze je zejména dosazeni synergickych efektl slougeni, zjednodugeni organizaéni struktury a Uspora
nakladd. Zékladni kapitdl Nastupnické spolecnosti neni navy3ovén a veskeré dopady ftize jsou soucasti polozky
»~Nerozdéleny zisk“.

1.2. Vyhotoveni zahajovaciho vykazu o finanéni pozici (zahajovaci rozvaha)

Tento zahajovaci vykaz o finanéni pozici (zahajovaci rozvaha) byl vyhotoven na zakladé predpokladu schvéleni
Fuze a jejiho zépisu do obchodniho rejstfiku. Pokud by Fuze nebyla schvélena a zapséna do obchodniho rejstiiku,
tento zahajovaci vykaz o finanéni pozici (zahajovaci rozvaha) nebude platit a Nastupnickd spoleénost pouzije jako
zahajovaci stavy k 1. lednu 2022 pocatecni stavy ze své déetni zdvérky k 31. prosinci 2021 za Gcetni obdobi
k tomuto datu.

Pro sestaveni zahajovaciho vykazu o financni pozici (zahajovaci rozvahy) byly pouZity:

e auditovana individudIni Géetni zavérka Nastupnické spoleénosti za rok do 31. prosince 2021 sestavena
v souladu s Mezinarodnimi Gcetnimi standardy (International Financial Reporting Standards, IFRS) ve
znéni platném pro Evropskou Unii a obratova pfedvaha Nastupnické spole¢nosti k 31. 12. 2021,

e auditovana individualni G¢etni zavérka Zanikajici spole¢nosti 1 za rok do 31. prosince 2021 vyhotovend
v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb. o dletnictvi v platném znéni, vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou
se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 563/1991 Sb. o Uletnictvi, pro uletni jednotky, které jsou
podnikateli détujicimi v soustavé podvojného G&etnictvi, v platném znéni a Ceskymi G&etnimi standardy
pro podnikatele v platném znéni a obratova predvaha Zanikajici spoleénosti 1 k 31. 12. 2021,
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auditovana individudini tcetni zévérka Zanikajici spole¢nosti 2 za rok do 31. prosince 2021 vyhotovend
v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb. o Gcetnictvi v platném znéni, vyhlagkou €. 500/2002 Sb., kterou
se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb. o tetnictvi, pro Géetni jednotky, které jsou
podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, v platném znéni a Ceskymi ti¢etnimi standardy
pro podnikatele v platném znéni a obratova pfedvaha Zanikajici spole¢nosti 2 k 31. 12. 2021,

Projekt fuze slouc¢enim.

Rozhodnym dnem pro posuzovéni transakei Zanikajici spoleénosti 1 a Zanikajici spole¢nosti 2 z uéetniho hlediska
na Ucet Nastupnické spoleénosti je 1. leden 2022

Zanikajici spolecnost 1 je ovladana Nastupnickou spoleénosti, proto byla pouzita metoda prevzeti téetnictvi
pfedchiidci. Vzhledem k tomu, Ze Zanikajici spoleénost 1 vedla Ggetnictvi v souladu s ¢eskymi uéetnimi predpisy,
byly provedeny v souvislosti s pfechodem na vykazovani v souladu s Mezindrodnimi Uéetnimi standardy
nésledujici Upravy:

Vykdzani zasob (stavba vybudovana vramci bytového developerské projektu) jako Investice do
nemovitosti a v souvislosti se zafazenim do této polozky doslo k pfecenéni na realnou hodnotu,

Uprava vykézéani podilu v Zanikajici spole¢nosti 2 v redlné hodnots,
Vypocet odloZené dané,

VSechny Gpravy byly zi¢tovany proti poloZce nerozdéleny zisk (viz. bod 1.3.1, 1.3.2, 1.3.3).

Zanikajici spolecnost 2 byla ovladand Nastupnickou spole¢nosti a Zanikajici spole¢nosti 1, proto byla pouzita

metoda pFevzeti Gcetnictvi pfedchidcl. Vzhledem k tomu, Ze Zanikajici spole¢nost 2 vedla Géetnictvi v souladu

s Ceskymi Gietnimi predpisy, byly provedeny v souvislosti s prechodem na vykazovaniv souladu s Mezinarodnimi
Gcetnimi standardy nasledujici Gpravy:

Vykazani dlouhodobého hmotného majetku (véetné pfisluseného materidlu k jeho provozu) slouziciho
kinvestiCni ginnosti jako Investice do nemovitosti. Vykdzani nehmotného majetku (vécné b¥emeno
spodivajici v prdvu vybudovani sjezdd z vlastnénych pozemki) jako soudast Investice do nemovitosti.
V souvislosti s jejich prfefazenim do této polozky doslo k pfecenéni na redlnou hodnotu,

Pfevod rezervy na dan z pravnickych osob do polozky ostatni zavazky — dafi z pifjmu splatna,
Pfepocet odloZené danég,

VSechny dpravy byly zictovany proti poloice nerozdéleny zisk (viz. bod 1.3.1, 1.3.2, 1.3.3).
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2. ZAKLADNI INFORMACE O SPOLECNOSTI

UNIMEX GROUP, uzavfeny investi¢ni fond, a.s. se sidlem Praha 1, Véaclavské ndm. 815/53, PSC 110 00,
ICO 283 75 025 je akciova spole¢nost zaloZend dle prava Ceské republiky dne 2. dubna 2008 (dile jen
»Spolecnost”). Spolecnost je zapsana u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 14196.

Pfedmétem cinnosti Spolegnosti je &innost samospravného investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(i dle
povoleni Ceské narodni banky véetné provadéni vlastni administrace.

Akcie spole¢nosti jsou kotovany na Burze cennych papirt Praha.

Akcionafi Spolecnosti k 1. 1. 2022 podilejici se 20 a vice procenty na jejim zakladnim kapitalu

akcionar podil
JUDr. Jifi Simané, Pafizska 131/28, 110 00 Praha 1 58,04 %
Ing. Jaromir Smejkal, Je&nd 29, 120 00 Praha 2 31,44 %

Organy Spolecnosti k 1. 1. 2022

Predstavenstvo

pfedseda predstavenstva JUDr. Jifi Simané
mistopfedseda pfedstavenstva ing. Jaromir Smejkal
¢len predstavenstva Ing. Petr Pavlat

Dozordi rada

pfedseda dozoréi rady Ing. Ludvik Machacek

¢len dozordi rady Ing. Jan Klrka

Clen dozordi rady Ing. Jifi Pavlat
Zaméstnanci

Spoleénost zaméstnava k 1. 1. 2022 celkem 8 zaméstnancd.

3. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU, VYHOTOVENI A PODSTATNA UCETN{ PRAVIDLA
3.1. Prohla3eni o shodé a vychodiska pro vyhotoveni

Tento zahajovaci vykaz o finanéni pozici (zahajovaci rozvaha) byl sestaven v souladu s pravnimi predpisy platnymi
v Ceské republice a s Mezindrodnimi d&etnimi standardy (International Financial Reporting Standarts, IFRS) ve
znéni platném pro Evropskou Unii a také s interpretacemi, jez vydal Interpretaéni vybor pro mezinarodni Géetni
vykaznictvi IFRIC) a jeZ prevzala Evropska unie a byly zvefejnény a jsou platné pro vykazovana obdobi pocinaje
1.1.2022.

o s

3.2. Aplikace novych a novelizovanych mezinarodnich standardd uéetniho vykaznictvi (IFRS) pFijatych pro
pouziti v EU

3.2.1. Upravy IFRS, které jsou povinné téinné v b&%ném Ggetnim obdobi

V bé&Zném ucetnim obdobi Spoleénost uplatnila dpravy IFRS vydané Radou pro mezindrodni G&etni standardy
(IASB) a pfijaté pro poufiti v EU, které jsou povinné platné pro G&etni obdobi zatinajici 1. ledna 2022 nebo po
tomto datu.

Dodatek IAS 37 Rezervy, podminéné zdvazky a podminénd aktiva ~ ndklady nutné k napinéni smlouvy (iéinnost
pro uletni zavérky zalingjici 1. 1. 2022 a pozdéji)
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Dodatek vyjasfiuje nakiady, které mé Spole¢nost zahrnout do vyéisleni nakladd nutnych k naplnéni smiouvy pfi
posuzovani, zda je smlouva ztratovd. Aplikace této Upravy nemd z&dny dopad na zahajovaci vykaz o finanéni
pozici (zahajovaci rozvahu) Spoleénosti.

Dodatek IFRS 3 Podnikové kombinace (ucinnost pro tcetni zdvérky zacinajici 1. 1. 2022 a pozdéji)

Dodatek aktualizuje Upravu o relevantni odkazy na novy Koncepéni ramec. Jde o formélni novelizaci bez dopadu
na zahajovaci vykaz o finan¢ni pozici (zahajovaci rozvahu) Spoleénosti.

Vyrocni projekt zlepSeni IFRS cyklu 2018-2020 (ucinnost pro roéni ucetni zavérky zaéinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji)

Dokument zahrnuje novelizace nésledujicich standardii: novelizace IFRS 9 Finanéni nastroje vyjasfiuje poplatky,
které ma Spolecnost uvazit, kdyZ posuzuje, zdali jsou podminky nového nebo modifikovaného finanéniho zavazku
podstatné odlisné od podminek pivodniho zavazku (vyjasnéni 10 % testu). Novelizace IFRS 1 Prvni pfijeti IFRS
zjednodu$uje aplikaci IFRS 1 dcefinou spole¢nosti, kterd se stava prvouzivatelem pozdéji jak jeji matefskd
spolecnost. Zjednodudeni se tyka ocenéni kurzového rozdilu z pfevodu UGéetni zavérky. Novelizace 1AS 41
Zemédélstvi odstrariuje poZadavek na vylou¢eni dafiovych penéZnich tokli z ocenéni realné hodnoty, aby doglo
k sesouhlaseni s pozadavky jinych standardd. Aplikace téchto Uprav nemd Zidny dopad na zahajovaci vykaz o
finanéni pozici (zahajovaci rozvahu) Spoleénosti.

3.2.2. Nové a novelizované IFRS pfijaté pro pouiiti v EU, které jsou vydany, ale dosud jesté nejsou v Géinnosti
Ro¢ni zdokonaleni IFRS

Spoleénost nepfistoupila k jejich pfedéasnému pouZitf.

IFRS 17 Pojistné smlouvy a dodatek ke standardu (iéinné od 1. 1. 2021 odloZeno dodatkem na 1. 1. 2023 nebo
pozdéji).

Novy standard pfind3ejici komplexni tpravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci, zvefejnéni) pojistnych smluv
nahradi nedplinou dpravu obsazenou v IFRS 4. Spole¢nost plsobi v jiném odvé&tvi, novy standard nema dopad na
zahajovaci vykaz o finanéni pozici (zahajovaci rozvahu) Spoleénosti ani do nésledujici déetni zavérky.

Dodatek IAS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zdvérky — kiasifikace zdvazkd jako dlouhodobé a krdtkodobé
(tcinnost pro dcetni zdvérky zacinajici 1. 1. 2022, odloZena dodatkem na 1. 1. 2023 a pozdéji, dodatek ohledné
odloZeni ucinnosti EU dosud neschvdlila)

Dodatek poskytuje vSeobecnéjdi pfistup ke klasifikaci zdvazkd sohledem na smluvni ujednani platnd
k rozvahovému dni. Dodatek ovlivni pouze prezentaci zdvazkd ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich vyi nebo
okamzik jejich zachyceni, stejné tak informace zvefejiiované o zdvazcich v lcetni zavérce. Dodatek vyjasriuje, e
zdvazek musi byt prezentovdn jako kritkodoby nebo diouhodoby s ohledem na prava a povinnosti G¢innd
k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéno ocekdvanim déetni jednotky ohledné vypofadani (realizace ¢i
uskutecnéni) zavazku. Spoleénost posoudi novou tipravu a vyplyvajici zmény, pfi¢emz neotekavd zasadni dopad
do zahajovaciho vykazu o finanéni pozici (zahajovaci rozvahy) Spole¢nosti ani do nasledujici Géetni zavérky.

Dodatek IAS 1 Sestaveni a prezentace tcetni zdvérky — zvefejnéni ucetnich pravidel (u¢innost pro ucetni zdvérky
zalingjici 1. 1. 2023 a pozdéji).

Upravy pozaduiji, aby Ggetni jednotky zvefejnily svd podstatna (angl. material) Géetni pravidla spiSe neZ sva
vyznamna (angl. signifiant) Gcetni pravidla a poskytuji pokyny a pfiklady, které pomohou pfi rozhodovéni, ktera
Gcetni pravidla v Ucetni zavérce zvefejnit. Spole¢nost novou dpravu a z ni vyplyvajici zmény posoudi, pficems
neocekdva zdsadni dopad do zahajovaciho vykazu o finanéni pozici (zahajovaci rozvahy) Spole¢nosti ani do
ndsledujici ucetni zavérky.

Dodatek IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — pfijmy pfed zamyslenym uZitim (uéinnost pro ucetni zavérky
zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji, EU dosud neschvdlila)
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Dodatek zakazuje Ucetni jednotce sniZovat pofizovaci ndklady o vynosy z prodeje vyrobkd vytvofenych béhem
zkuSebni faze majetku, tj. pfed uvedenim do stavu pro zamyélené vyusiti. Nové maji byt tyto vynosy a téz
souvisejici naklady uznény ve vysledku hospodafeni. Spoleénost nema majetek takového charakteru a neotekava
dopad tohoto dodatku.

Dodatek IAS 8 Uéetni pravidla, zmény v déetnich odhadech a chyby — definice ucetnich odhadd (uéinnost pro
tidetni zavérky od 1. 1. 2023 nebo pozdéji)

Dodatek definuje (cetni odhady a pfinasi dal3i dpravy, které maji pomoci Géetnim jednotkam odliSit zmény
Ugetnich odhadl od zmén Géetnich pravidel. Spole¢nost neotekava zasadni dopad do zahajovaciho vykazu o
finan¢ni pozici (zahajovaci rozvahy) Spole¢nosti ani do nésledujici Géetni zavérky.

Dodatek IAS 12 Dané ze zisku — odloZend dari souvisejici s aktivy a zdvazky vyplyvajicimi z jedné transakce
(acinnost pro ucetni zdvérky zaéinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji, EU dosud neschvdlila)

Dle dodatku se vyjimka z vykdzani odlozené dané pfi prvotnim vykazani aktiva nebo zavazku nevztahuje na
transakce, které vedou ke stejnym zdanitelnym a odegitatelnym prechodnym rozdilim. Ddvodem jsou rozdilné
pfistupy u transakci jako jsou leasingy a zavazky souvisejici s demontasi a odstranénim aktiva. Spoletnost
neocekdva zasadni dopad do zahajovaciho vykazu o finanéni pozici (zahajovaci rozvahy) Spoleénosti ani do
nasledujici Uéetni zavérky.

IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvdlit, protoze se
jedna o doéasny standard
3.2.3. Dulezita tGcetni pravidla

Zahajovaci vykaz o financni pozici (zahajovaci rozvaha) byl sestaven na bazi predpokladu nepretrzitého trvani
Spolecnosti.

Spole¢nost nema v umyslu ani neni nucena likvidovat nebo podstatné zuit rozsah &innosti.
Uéetni obdobi Spole¢nosti ¢ini 12 mésicd a je shodné s kalendafnim rokem.
Funk&ni ména a ména vykazovani

Udaje v zahajovacim vykazu o finanéni pozici (zahajovaci rozvaze) jsou vykazovany v éeskych korundch, které jsou
funkéni ménou Spolecnosti. Veskeré finanéni informace vykazované v &eskych korunach (K€) byly zaokrouhleny
na nejbliz3i cely tisic (tis. K&}, neni-li uvedeno jinak.

Transakce v cizich ménach

Transakce v cizich méndach se prepoditavaji na pfislusnou funkéni ménu Spoleénosti kurzem platnym k datu
transakce. Aktiva a pasiva ocefiovand v zahraniéni méné se k rozvahovému dni prepoéitévaji na funkéni ménu
kurzem platnym v dany den.

Kurzové rozdily vznikajici pfi pfepoctu se Gétuji do zisku nebo ztraty.

Pouziti odhadd a Gsudkd

Pfi pouZiti Ucetnich pravidel za U¢elem sestaveni zahajovaciho vykazu o finanéni pozici {zahajovaci rozvaze)
vsouladu sIFRS je nezbytné, aby vedeni Spole¢nosti pouzivalo Usudek, providélo odhady a predpoklady
s dopadem na Cdstky vykazovanych aktiv a zavazkd a vlastniho kapitdlu a na informace zvefejiované o
podminénych aktivech a zévazcich. Tyto odhady a uéetni tsudky jsou zaloZeny na informacich dostupnych ke dni
1.1.2022.

Informace o zasadnich dsudcich pfi uplatriovani G&etnich pFedpist majici nejvyznamnéjii viiv na Castky vykazané
v zahajovacim vykazu o finanéni pozici (zahajovaci rozvaha):




- hodnoty nehmotného majetku

- testy na sniZeni hodnoty — zasadni predpoklady tykajici se zpétné ziskatelnych &astek

- posouzeni podili ve spoleénostech

- klasifikace investic do nemovitosti a dlouhodobych aktiv drienych k prodeji a jejich ocenéni

- fizeni finanénich rizik
Odhady a pfedpoklady jsou pribéiné revidovany. Revize Géetnich odhadti jsou zohlednény v obdobi, ve kterém
se tyto odhady reviduji, a ve viech dalsich dotéenych budoucich obdobich.

Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzend za uUlelem dosazeni pfijmu z ndjemného, anebo za uéelem
zhodnoceni (v€etné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu poutiti jako investice do nemovitosti). Investice
do nemovitosti se prvotné oceni na Urovni pofizovacich nakladii, které zahrnuji i vedlejsi naklady spojené s
pofizenim nemovitosti.

Pofizovaci cena zahrnuje poloZky, které jsou pfimo pfifaditelné pofizeni dané investice do nemovitosti. PoFizovaci
cena investice do nemovitosti vlastni vyroby zahrnuje naklady na material a pfimé mzdy a viechny ostatni
naklady pfimo pfifaditelné uvedeni dané investice do nemovitosti do funkéniho stavu podle jejiho zamysieného
poufZiti.

Po prvotnim vykdzani se investice do nemovitosti ocefiuji redlnou hodnotou.

Ocenéni portfolia investic do nemovitosti provedla nezavisl externi znalecka spoleénost disponujici nezbytnou
odbornou zpusobilosti a pfedchozimi zkuSenostmi s ocefiovanim pfedmétné kategorie investic do nemovitosti
ke konci roku 2021.

Zisky a ztraty ze zmény redlné hodnoty investici do nemovitosti se zahrnou do hospodarského vysledku v obdobi,
ve kterém k nim doslo.

Investice do nemovitosti je odUctovana pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale stasena z
pouzivani a z jejiho prodeje nejsou ofekavany budouci ekonomické uzitky. Zisky a ztraty vzniklé pfi odu&tovani
nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi ¢istym vytézkem z prodeje a Ucetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do
hospodafského vysledku v obdobi, ve kterém je nemovitost odictovana.

Pozemky, budovy, zafizeni

V kategorii pozemky, budovy, zafizeni je vykazovan diouhodoby hmotny majetek slougici Spole¢nosti pro
provozni dcely. Majetek se vykazuje v pofizovaci cené po odeéteni oprévek a pFipadného snizeni hodnoty.

Pofizovaci cena zahrnuje polozky, které jsou pifimo pfifaditelné pofizeni daného majetku. Pofizovaci cena
majetku vlastni vyroby zahrnuje néklady na material a pfimé mzdy, jakékoli jiné naklady pfimo pfitaditelné
uvedeni majetku do funkcniho stavu podle jeho zamysleného poufiti, aktivované pomérnou ¢ast reijnich
vyrobnich néklada.

Viechny obnovy majetku a zhodnoceni, které prodluzuji Zivotnost nebo vyznamné zlepiuji podminky uvedeného
aktiva, se aktivuji. Udrzba a opravy se vykazuiji jako naklad v obdobi jejich vzniku.

Pozemky ve vlastnictvi se neodepisuji, nebot se jejich Zivotnost poklada za neomezenou.

Odpisy se vypoditavaji rovnomérné po dobu odhadované Zivotnosti daného aktiva takto:

Budovy, stavby a jejich technické zhodnoceni 30-50 let
Stroje, pfistroje, zafizeni, inventdr 3-6 let
Motorova vozidla 3 roky




Polozky budov a zafizeni jsou odepisovany od data, kdy jsou nainstalovany a pfipraveny k uzivéni, nebo v pfipadé
majetku vlastni vyroby od data, kdy je dany majetek dokonéen a pfipraven k u¥ivani.

Zbytkové hodnoty a doba Zivotnosti se posuzuji vidy k datu déetni zavérky.

Pofizovaci cena zastaralého ¢&i vyfazeného dlouhodobého hmotného majetku je spolu se souvisejicimi opravkami
vyfazena z Gcetnictvi. Cisty zisk nebo ztréta jsou vykadzany pifmo v zisku nebo ztraté bézného obdobi.

Zisk €i ztrata z prodeje polozky pozemk, budov a zafizeni (vypoéteny/vypoétend jako rozdil mezi ¢istym pfijmem
z prodeje a uetni hodnotou dané polozky) se Uétuje do vysledku hospodarent.

Leasingy
Spoleénost jako pronajimatel

Cinnost Spole&nosti spociva v prondjmu nemovitosti (prezentovanych ve vykazu finanéni situace jako investice
do nemovitosti) na zakladé leasingovych smluv, které jsou vyhodnoceny a klasifikovany jako operativni leasing.
Vynosy z prondjmu jsou ocefiovény v realné hodnoté obdriené nebo narokované protihodnoty a jsou uznany ve
vysledku v dobé poskytnuti prondjmu, tj. rovnomérné po dobu trvani leasingu v kontextu uzavieného
leasingového vztahu. Smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené najemné po uréité obdobf jsou uznany jako
snizeni vynosti z nagjemného na linearni bazi po dobu smluveného najemného. Dale jsou vynosy snizeny o dafi
z pfidané hodnoty a o jiné s trzbami souvisejici dané. Po&ate¢ni pfimé naklady, které vznikly v souvislosti se
sjednavénim a uzavienim smlouvy o operativnim leasingu, jsou-li vyznamné, se pricitaji k ucetni hodnoté
pronajimaného aktiva (nemovitosti) a v disledku ovliviiuji vy$i meziroéniho pfecenéni nemovitosti, které se
ocenuji v rediné hodnoté.

Spolecnost jako ndjemce

Spolecnost v postaveni ndjemce, pouziva jediny G&etni model se zachycenim v rozvaze s vyjimkami, které lze
pouzit pro kratkodobé leasingy a leasingy nizké hodnoty.

Spolecnost aplikuje vyjimky a nevykazuje prava k uzivani aktiv a zavazky z leasingu v souvislosti s kratkodobymi
leasingy a leasingy aktiv nizkych hodnot. Kratkodobé leasingy jsou vymezeny jako leasingy s dobou leasingu do
12 mésicd. Leasing aktiv nizkych hodnot se tyka primarné kancelai'ského a IT vybaveni.

Spolecnost vykazuje ve vykazu finanéni situace prava k uzivani, ktera reprezentuji prava k ugiti aktiv, ktera jsou
predmétem leasingovych ujedndni. Zaroveri Spole¢nost prezentuje zavazky predstavujici povinnost hradit
leasingové platby. Prava k uZivani a souvisejici zdvazky jsou zachyceny k poéatku trvani leasingu. Spolecnost
rozlisuje mezi leasingem a servisni smlouvou dle toho, zdali je ve smlouvé pfedmét leasingu identifikovan a je
ovladan zakaznikem (ndjemcem), tj. Spole¢nosti. Ovladdani aktiva existuje tehdy, pokud ma ndjemce — Spoleénost
pravo ziskat podstatnou ¢ést benefiti spojenych s aktivem z jeho uzivani po stanovenou dobu a ma pravo fidit
vyuZiti daného aktiva.

Prava k uZivéani aktiv jsou ocenéna ve vy3i pofizovacich ndkladd snizenych o oprévky za dobu pouitelnosti a o
pfipadné znehodnoceni. Ocenéni aktiva se miZe upravit vlivem modifikace/ptecenéni souvisejiciho zavazku
z leasingu. Aktivum je odpisovano rovnomérné po dobu kratii z doby poufitelnosti, resp. doby trvani leasingu.

Zgvazek z leasingu je prvotné ocenén ve vysi sougasné hodnoty leasingovych plateb, které nebyly k pocatku trvani
leasingu uhrazeny. K diskontovani je vyuZita implicitni Urokovd sazba, resp. pfiristkova vypujéni Grokova sazba
Spolecnosti, nelze-li implicitné urdit.

Zavazek z leasingu je nasledné ve svém ocenéni navy$ovén o nabéhlé droky a snizovan o uhrazené platby. Pokud
dojde ke zméné budoucich leasingovych plateb v ddsledku zmény cenového indexu, zmény trini Grokové sazby,
zmény odhadu garantované zbytkové hodnoty nebo zmény ve vyufiti kupni opce nebo opce na prodlouzeni,
dojde k pfecenéni vyse zavazku z leasingu.

Spolecnost stanovi dobu trvani nékterych leasingl na bazi kvalifikovanych odhadii. Pfehodnoceni doby trvéni
vede k pfehodnoceni vy3e zavazku z leasingu a sougasné té7 ke zméné ocenéni prava k uzivani aktiva.
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SpoleCnost vyuZiva praktické ziednodu3en/ a nerozlisuje leasingovou a neleasingovou slozku v rdmci pravidelnych
plateb. UvaZuje celkovou platbu jako leasingovou platbu ovlivAujici vy3i zavazku z leasingu.

Nehmotny majetek
Spolecnost nema samostatné pofizena nehmotnd aktiva s koneénou dobou pou?iti.

Samostatné pofizena nehmotnd aktiva s neurcitou dobou poutitelnosti uréend k investiéni &innosti se vykazuji v
pofizovacich nakladech po odeteni kumulovanych ztrét ze sni¥eni hodnoty. Nehmotnd aktiva s neuréitou dobou
pouZitelnosti a nehmotna aktiva, ktera jesté nejsou pouZivéna, se testuji na snizeni jejich hodnoty alespon jednou
rocné a pfi kazdém naznaku mozného snizeni jejich hodnoty.

Zpétné ziskatelnd Cdstka se rovna redlné hodnoté aktiva snizené o naklady na prodej. Redlna hodnota je
stanovena nezavislym znalcem.

Pokud je zpétné ziskatelna €astka aktiva nizsi neZ jeho ucetni hodnota, sniZi se téetni hodnota aktiva na jeho
zpétné ziskatelnou ¢astku. Ztrata ze sniZeni hodnoty se promitne pfimo do hospodaiského vysledku, ledaze je
dané aktivum vedeno v pfecenéné hodnoté. V takovém pfipadé se ztrata ze snizeni hodnoty posuzuje jako snizeni
piebytku z pfecenéni tohoto aktiva.

Pokud se ztrata ze sniZzeni hodnoty nasledné zrusi, i¢etni hodnota aktiva se zvy$i na upraveny odhad jeho zpétné
ziskatelné Céstky, ale tak, aby zvy3end ucetni hodnota aktiva nepfevysila Géetni hodnotu, kterd by byla stanovena,
kdyby se v pfedchozich letech nevykazala zadnad ztrata ze snizeni hodnoty aktiva.

Zrudeni ztréty ze snizeni hodnoty se pfimo promitne do hospodaiského vysledku, ledaZe je aktivum vedeno v
pfecenéné hodnoté. V takovém piipadé se zruseni ztraty ze snizeni hodnoty posuzuje jako zvyieni pfecenéni.

Nehmotné aktivum je odictovano pfi prodeji, nebo pokud se neodekdvaji budouci ekonomické uzitky z jeho
pouzivani nebo prodeje. Zisky nebo ztraty z oductovani nehmotného aktiva, stanovené jako rozdil mezi &istym
vytézkem z prodeje a ucetni hodnotou aktiva, jsou zati¢tovény do hospodaiského vysledku v obdobi, ve kterém
je aktivum oductovano.

Dlouhodoba aktiva drZena k prodeji

Dlouhodobé aktiva driena k prodeji predstavuji majetek, u kterého Spoleénost predpoklada, e jeho Gdetni
hodnota bude zpétné ziskana spiSe prodejem nez prostfednictvim pokra&ujiciho vyuZivéni. Pro pouZiti kiasifikace
musi byt majetek ve svém stavajicim stavu k dispozici k okamZitému prodeji a jeho prodej musi byt vysoce
pravdépodobny.

V tomto pfipadé musi byt zédvazné prijat pldn prodeje majetku a musi byt zahéjen aktivni program vedouci
k nalezeni kupce. Majetek musi byt aktivné nabizen za cenu, ktera je pfiméfend vzhledem k jeho aktudini rediné
hodnoté a prodej bude uskuteénén do jednoho roku od jeho klasifikace jako Dlouhodobd aktiva drzena k prodeji.

Zasoby

Zasoby v podobé bytovych a nebytovych jednotek vetné spoluvlastnickych podilii na pozemcich jsou ocefiovany
nizsi z nasledujicich hodnot:

- pofizovaci hodnota, kterd zohledruje pfimo pfifaditelné niklady na vystavbu nemovitosti, a
- (Cistd realizovatelnd hodnota, kterd pfedstavuje hodnotu, za kterou je Spoleénost schopna nemovitost
prodat se zohlednénim néakladi prodeje. Hodnota je stanovena znalcem.

PFipadna ztrata vznikid v porovnani aktudlni déetni hodnoty a nizsi z hodnot uvedenych vyse je zahrnuta ve vykaze
o Uplném vysledku hospodafreni.

Vynosy z prodeje zasob jsou vykdzany v okamziku pfevedeni vyznamnych rizik a odmén vyplyvajicich z viastnictvi
aktiva zdkaznikovi. Nacasovani prenosu rizik a odmén se li3i v zavislosti na jednotlivych podminkach kupni
smlouvy.
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Finanéni ndstroje

Spolecnost zalctuje finanéni aktivum nebo finanéni zavazek tehdy a jen tehdy, kdy? se stane stranou smluvnich
ustanoveni tykajicich se finanéniho nastroje.

Klasifikace a ocenéni finanéniho aktiva

Financni aktiva zahrnuji pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky, penéni prostiedky a penézni
ekvivalenty.

Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni pohledavky jsou finanéni aktiva s pevné stanovenymi nebo uréitelnymi
platbami, ktera nejsou kétovana na aktivnim trhu.

Kratkodobé pohleddvky z obchodnich vztahi a ostatni pohleddvky
Cilem jejich drzby je ziskani smluvnich penéZnich tokd, finanéni aktiva jsou ocenénd nabéhlou hodnotou.
Vidy ke konci tcetniho obdobi Spole¢nost posoudy, zda existuje jakykoli néznak, e mize dojit ke snizeni hodnoty

daného aktiva. Pro Ucely posouzeni snizeni hodnoty jsou aktiva rozdélena do skupin na nejniz3i Grover, na ni? Ize
samostatné identifikovat penézni toky.

SniZeni hodnoty je vypocitano na zékladé rozdéleni pohleddvek dle jejich vékové struktury do skupin a pfifazeni
koeficientu pfecenéni dle vyhldsky ¢. 244/2013 Sb., § 34, odst. 2) a 3).

Skupiny Koeficient pfecenéni
- vesplatnosti 1
- po splatnosti ne déle nez 90 dni 0,90
- po splatnosti déle neZ 90 dni, ale ne déle neZ 180 dni 0,70
- po splatnosti déle nez 180 dni, ale ne déle neZ 360 dni 0,34
- déle nez 360 dni 0,00

Ztrdta ze snizeni hodnoty se vykazuje do hospodéfského vysledku.
Dlouhodobé pohleddvky

Cilem drzby téchto aktiv je ziskani smluvnich penéinich tokd, a to za dobu del$i nez jeden rok od data jejich
vzniku.

Klasifikace o ocenéni finanénich zdvazki

Financni zévazky jsou zafazeny do kategorie nasledné oceriované nabéhlou hodnotou s vyjimkou finanénich
zavazkd oceriovanych redlnou hodnotou s dopadem do zisku nebo ztraty, pokud je takto u&inéno pfi prvotnim
zauctovani, jedna se o finanéni zdvazky uréené k obchodovéni a derivaty. Po prvotnim zat¢tovani nelze kategorii,
do které byly finan¢ni zavazky zafazeny, ménit.

Prvotné jsou financni zavazky zachyceny v redlné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pfimo
piiraditelné jejich vzniku.

Nasledné jsou finanéni zavazky oceriovany v nabéhlé hodnoté za pouZiti metody efektivni Grokové miry. Urokovy
naklad je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni Grokové miry s vyjimkou
kratkodobych zavazkl (zejména obchodnich zavazk(), u nichZ je pfipadny drokovy nédkiad nevyznamny. Tyto
zdvazky jsou poté ocefiovany v nominalni hodnoté.

Metoda efektivni Grokové miry je metoda vypoétu hodnoty finanéniho zavazku a alokace Urokového nakladu do
hospodarského vysledku za dané obdobi. Efektivni drokovd mira je Grokovad mira, kterd pfesné diskontuje
odhadované budouci penéini platby po ofekdvanou dobu trvani finanéniho zdvazku na nabéhlou hodnotu
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finanéniho zavazku. PFi vypoétu efektivni Urokové miry Spole¢nost odhadne oéekavané penéini toky s uvazenim
vSech smluvnich podminek, ale nebere v Gvahu olekavané uvérové ztraty.

Dlouhodobé zdvazky jsou zavazky, které nebudou vyporadany do jednoho roku. Jako kratkodobé jsou
klasifikovany zavazky, které budou vyporadany do jednoho roku.

Kratkodobé zdavazky z obchodniho styku a ostatni zavazky

Spolecnost ocefiuje tyto zdvazky v nabéhlé hodnoté, kterd se zpravidla neli$i od nominalni hodnoty.

Prijaté pujcky dlouhodobé i kratkodobé

Spoletnost ocefiuje tyto zavazky v nabéhlé hodnoté. Uroky z pfijatych pljéek a Uvérd jsou Gctovany do vysledku
hospodareni. Spolecnost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych pfijatych pujéek, jejiz doba splatnosti je vzhledem
k datu vykazl o financnich pozici kratsi nez jeden rok, jako kratkodobou.

Ostatni zavazky dlouhodobé a kratkodobé

Ostatni dlouhodobé zdvazky ocenuje Spolecnost v nabéhlé hodnoté s uctovanim pomoci efektivni irokové sazby.
Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu hodnoty finanéniho zavazku a alokace urokového nakladu do
hospodarského vysledku za dané obdobi. Efektivni Grokova mira je Urokova mira, ktera presné diskontuje
odhadované budouci penéini platby po ofekavanou dobu trvani financniho zavazku na nabéhlou hodnotu
financniho zavazku. PFi vypoctu efektivni Grokové miry Spolecnost odhadne ocekdvané penézni toky s uvazenim
vSech smluvnich podminek. Spole¢nost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych ostatnich zavazka, jejiz doba splatnosti
je vzhledem k datu vykazu o financni pozici kratsi nez jeden rok, jako kratkodobou.

Oductovani financniho aktiva a pasiva

Finanén{ aktiva jsou oductovana, pokud smluvni prdva k ziskani penéznich tokG z téchto aktiv zanikla nebo byla
tato aktiva prevedena a soudasné vsechna rizika a uZitky plynouci z jejich vlastnictvi byly také pfevedeny. Pokud
vSechna rizika a uzitky nebyly pfevedeny, testuje Spole¢nost svou kontrolu nad nimi, aby se ujistila, Ze pokracujici
ucast plynouci ze zachovani kontroly nebrani oduétovani. Finanéni zdvazky nebo jejich ¢ast jsou oductovany
v okamziku, kdy zaniknou, tedy v pfipadé Ze je povinnost definovana smlouvou splnéna, zrusena nebo konci jeji
platnost. Pokud doslo ke sméné mezi stavajicim dluznikem a véfitelem dluhovych ndstroji s podstatné odliSnymi
podminkami nebo doslo k podstatné zméné podminek stavajiciho financniho zavazku je tato transakce uétovéna
jako zanik pavodniho financniho zdvazku a uznani nového finanéniho zavazku. Zisk nebo ztrata ze zaniku
puvodniho finanéniho zdvazku se Uctuje do zisku nebo ztraty.

Kompenzace financnich ndstrojii

Finanénf aktiva a zavazky jsou kompenzovany a jejich Cista hodnota vykazdna ve vykazu finanéni pozice, pokud je
kompenzace vykazanych ¢astek pravné vymahatelna a Spolecnost md v umyslu provést vyrovnani v isté hodnoté
nebo soucasné realizovat aktivum a vyporadat zavazek.

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty

Penéini prostiedky a penézini ekvivalenty tvofi hotovost v bance, pokladni hotovost a kratkodobé vklady s
puvodni dobou splatnosti do tfi mésicd. Vymezeni penéznich prostfedkl pro Ucely vykazu finanéni situace a
vykazu penéinich tokl je shodné. Spoleénost nedrzi a nevykazuje zadné penézni ekvivalenty.

Dai z pFijma

Dafi z pfijmy se sklada ze splatné a odloZené dané. Dan z pfijmu se vykazuje v zisku nebo ztraté bézného obdobi.
Splatna dafi je o¢ekdvany dariovy zdvazek ze zdanitelnych pfijmu za dany rok, ktery je vypocten v souladu s ¢eskou

dariovou legislativou za pouZiti uzakonénych danovych sazeb ke konci ticetniho obdobi, a vSechny Upravy splatné
dané tykajici se pfedchozich let.
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OdloZena daii je vypoétena s pouZitim zavazkové metody uplatnéné na vechny pfechodné rozdily mezi dafiovou
zakladnou aktiv a zavazk( a jejich Géetnimi hodnotami.

Odlozeny dariovy zavazek se vykazuje u viech zdanitelnych pfechodnych rozdilG. Odlozena dafové pohledavka
se vykazuje u viech prechodnych rozdildi v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze v pfistich obdobich bude k
dispozici zdanitelny zisk, proti nému? lze uplatnit tyto pfechodné rozdily.

Pro vypocet odloZenych dafiovych pohleddvek a zdvazkd jsou pouzity pfedpoklddané dafové sazby platné v
obdobich vyrovnani pohledavky nebo zévazku, na zdkladé dariovych sazeb, které byly uzakonény ke konci
ucéetniho obdobi.

Dariové pohledavky a zévazky se zapoéitavaji, umoZriuje-li zdpocet zdkon, a pokud se vztahuji k témuz finanénimu
uradu.
Zakladni kapital

Zakladni kapital je tvofen kmenovymi akciemi. Vyplaceni dividend je vykdzano proti vlastnimu kapitalu v dobg,
kdy je schvaleno akcionafi Spolecnosti.

Podminéné aktiva a potencionalni zavazky

Potencionalni zavazky nejsou vykazany ve vykazu finanéni pozice. Jsou viak zvefejnény v pfiloze, pokud odliv
zdroj{ pfedstavujicich ekonomicky prospéch je nepravdépodobny.

Podminé&na aktiva nejsou vykazana ve vykazu finanéni pozice, ale zvefejriuji se v pfiloze, je-li pravdépodobné, ze
budou znamenat ekonomicky prospéch.

Vykazovani po segmentech

Standard IFRS 8 vyZaduje identifikaci provoznich segmentti na zékladé rozdéleni internich vykazd, které jsou
pravidelné vyhodnocovany subjektem s rozhodovaci pravomoci za tielem alokace zdroju a posouzeni jejich
vykonu. V souladu s IFRS 8 Spole¢nost identifikovala jediny provozni segment, a to prondjem investic do
nemovitosti, a tedy informace poskytnuté déle v tomto zahajovacim vykazu o financni pozici (zahajovaci rozvaha)
je tieba vnimat takté? za informace zvefejnéné v souladu s poZadavky na informace tykajici se provoznich
segmentd.

Spfiznéné strany

Spiiznéné strany jsou osoby nebo subjekty, které jsou spfiznéné se Spole¢nosti zpracovévajici tento zahajovaci
vykaz o finanéni pozici (zahajovaci rozvahuy).

Osoba nebo rodinny piislusnik této osoby je sp¥iznénd se Spolecnosti, pokud tato osoba:

(i) ovlada nebo spoluovldda Spolecnost;

(i) ma na Spolecnost vyznamny vliv;

(iii) je ¢lenem hlavniho Fidiciho organu Spole¢nosti nebo matefské spole¢nosti.

Subjekt je sptiznén se Spoleénosti, pokud je spinéna nékterd z nize uvedenych podminek:

(i) subjekt a Spolegnost jsou &leny stejné skupiny (coz znamend, ze matef'ska, dcefind a sesterska spolecnost jsou
vzajemné spiiznéné);

(i) jedna spoleénost je pfidruZenou spole¢nosti nebo spoleénym podnikem jiné téetni jednotky (nebo

pFidruzenou spoleénosti & spoleénym podnikem ¢lena skupiny, jejimz je tato Spolecnost ¢lenem);

(iii) obé spoleénosti jsou spoleénym podnikem stejné treti strany;




(iv) jedna spolecnost je spole¢nym podnikem tfeti strany a druhé spolefnost je pfidruZzenym podnikem treti
strany;

(v) Spoleénost vyuziva plany definovanych pozitkdl pro zaméstnance Ucetni jednotky nebo subjektu spfiznéného
se Spolecnosti ve prospéch zaméstnanci po ukonéent jejich pracovniho poméru. Pokud tento pldn vyuZziva sama
Spolegnost, jsou zaméstnanci poskytujici pispévky také spriznéni se Spolecnosti;

(vi) Spolecnost je ovladana nebo spoluovlddana osobou uvedenou v bodé (a)

’

(vii) osoba uvedena v bodé (a) (i) Spole¢nost vyznamnym zplisobem oviadé nebo je élenem.

4. PRILOHA K ZAHAJOVACIMU VYKAZU O FINANCNI POZICI (ZAHAJOVACH ROZVAZE)

4.1. Nehmotna aktiva

Spolecnost je opravnéna k vykonu prava ufiti autorského dila ,projektové dokumentace na soubor rodinnych
dom0 v projektu Rodinné bydleni Jahodnice (Praha, k. (. Hostavice)” formou licenéniho ujednanf pro ucely
pfipravy a realizace stavby. Spole¢nost je opravnéna poskytovat tuto dokumentaci formou podlicence dalsi treti
osobé v pfipadé prodeje pozemku.

Tento majetek byl zafazen do kategorie samostatné pofizena nehmotn4 aktiva s neurcitou dobou pouZitelnosti
uréend kinvestiéni ¢innosti z divodu nemoznosti stanovit ¢asovy plan snizovani hodnoty. Celd ucetni cena
projektové dokumentace byla 7 267 tis. K¢.

Spolecnost vZdy ke konci tcetniho obdobi provadi test na snizeni hodnoty tohoto nehmotného aktiva vychazejici
z procenta prodanych pozemki z celkového mnoZstvi parcel v dzemi. K 31.12.2021 snizila Spole¢nost jeho
hodnotu na 17,21 % z i¢etni ceny, tj. na 1 251 tis. K& Tato hodnota je pfevzata do zahajovaciho vykazu o finanéni
pozici (zahajovaci rozvahy k 1. 1. 2022)

4.2. Investice do nemovitosti

pronaja-té“ ozemkové rojekty ve
nemovitosti P o P J, v 2 celkem
PR portfolio vystavbé
) _ vytvarejici pfijem
Investice/akvizice v pofizovaci
hodnoté 3488 347 715 457 89664 4293468
'Rozdily z pFecenéni - 33313 62 827 4524 100 664
Zastatek k 1. 1. 2022 3521 660 778 284 94188 4394132

Veskeré nemovitosti jsou na tizemi Ceské republiky.

K1.1.2022 jsou nemovitosti v celkové hodnoté 661 100 tis. K¢ zatiteny zdstavnim pravem, ztoho na
nemovitostech v celkové hodnoté 498 000 tis. K¢ je zastavni pravo ve prospéch Ndstupnické spoleénosti, které
bude po zédpisu flze do obchodniho rejstfiku a zapisu vlastnictvi Nastupnické spoleénosti k pfedmétné
nemovitosti do katastru nemovitosti vymazano.

Na Zadné nemovitosti neni piedkupni pravo. Sluzebnosti na pozemcich a nemovitostech nemaji vliv na jejich
redlnou hodnotu. Seznam sluZebnosti je uveden v pfiloze €. 1.

Redlnd hodnota investic do nemovitosti k 31. prosinci 2021 byla stanovena na zékladé ocenéni spoleCnosti
EQUITA Consulting s.r.o. Toto ocenéni je pfevzato do zahajovaciho vykazu o finanéni pozici (zahajovaci rozvahy)
k1.1.2022.

Znalec postupoval v souladu se zékonem ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a mezinarodnimi ocefiovacimi
standardy IVS a s mezindrodnimi Gcetnimi standardy IFRS ptijatymi Evropskou unii. Re4lna hodnota byla urcena
v souladu se zakonem €. 240/2013 Sb. o investiénich spole¢nostech a fondech redlnou hodnotou podie IFRS na
zaklade tif trnich principt stanoveni hodnoty: vynosové hodnoty, porovnavaci hodnoty a vécné hodnoty.




- - - - - - -

Vynosova hodnota byla stanovena metodou kapitalizace ¢istého pfijmu, kdy trini prondjmy vsech
pronajimatelnych jednotek nemovitosti jsou posouzeny s ochledem na pronajmy realizované v pronajimatelnych
jednotkach, jakoZ i na ostatni pronajmy obdobnych nemovitosti v okoli. Mira kapitalizace je stanovena s
pfihlédnutim k vynosové mife pozorované odhadci obdobnych nemovitosti v dané lokalité a je upravena na
zakladé znalosti odhadcl, pokud jde o charakteristické faktory piisiuiné nemovitosti. Znalec pouzil pro ocenéni
pronajimanych nemovitosti vynosovou metodu vypoétu rediné hodnoty, jejimiz vyznamnymi nepozorovatelnymi
vstupy jsou kapitalizacni mira, najemné ovlivnéné obsazenosti snizené o obnovovaci a provozni naklady.

Porovnavaci hodnota byla uréena podle znamych realizovanych, & inzerovanych prodejii obdobnych nemovitych
véci a je provedeno porovnani a aplikace na ocefiované pozemky. Pro ocenéni nemovitych véci porovnavaci
hodnotou je pouZzita metoda pfimého porovnani zalozena na principu odvozeni porovnavaci hodnoty nemovité
véci z databdze o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich podobnych nemovitych véci.

Vécnou hodnotou se rozumi cena, za kterou je mozné nemovitou véc pofidit, v cenové Grovni k datu ocenén,
snizena u staveb o pfiméfené opotieben.

Pfi stanovovani realné hodnoty nemovitosti je za nejvy3$i a nejlepsi vyuZiti nemovitosti povafovéno jeho stavajici
vyuziti. Mezirotné nedodlo k Zadné zméné ocefiovaci techniky. Viechny investice do nemovitosti byly
klasifikovdny do Urovné 3 v ramci hierarchie redlné hodnoty a jsou pro né relevantni

pronajimané obchodni nemovitosti ocenéni v realné
vytvarejici pfijem } : _metoda ocenéni hodnoté (droveii 3)
Jihlava vynosova 161900
Hodonin vynosova 240 100
Praha vynosova 404 160
Ceské Budé&jovice vynosova 244 800
Pardubice vynosova 250 100
Brno vynosova 291 000
Zlin vynosova 302 700
Ceské Lipa | vynosova 279 500
Penny Brno vynosova 60 300
Staré Mésto vynosova 143 800
Ceska Lipa Il vynosova 146 200
Valasské Meazifici vynosova 163 100
Chomutov vynosova 134 200
Svitavy vynosova 161 200
Mikulov vynosova 67 600
Novy Jicin vyNnosova 471 000
_pronajimané nemovitosti celkem s 1 3 521 660
ocenéni v realné

pozemkové portfolio metoda ocenéni hodnoté (droven 3)
Tabor porovnavaci 15 269
Brno porovnavaci 180 899
Kukleny porovndavaci 1481
Placice porovnavaci 87 458
Prdhonice porovndvaci 176 833
Praha porovnavaci 201524
Kladno porovnévaci 87 820
Novy Ji¢in ~_porovnavaci 27 000

pozemkové portfolio celkem _ 9| 778 284




Projekty ve vystavbé jsou veskeré doposud nedokoncené investice tykajici se pozemkového portfolia a
pronajimanych nemovitosti a zaplacené zélohy na pofizen investic do nemovitosti . v celkové hodnoté 94 188
tis. K¢ Nejvétsi polozky tvofi vydaje na vybudovéni infrastruktury na pozemcich Praha (48 316 tis. K¢), projektové
a pfipravné prace na pozemcich v Hradci Kralové Placicich (19 942 tis. K¢&), projektové piipravné a stavebni prace
na pozemcich v Brné Chrlicich (17 901 tis. K¢), projektové pfipravné a stavebni prace na pozemcich v Kladné
Kroéehlavech (6 560 tis. K¢).

4.3. Pozemky, budovy, zafizeni

k1.1.2022
Pofizovaci ceny 2097
Opravky -1 660
Opravné polozky =
‘Zistatek k 1.1.2022 1 437
4.4. Dlouhodobé pohledavky a poskytnuté ptijéky
_ ! k1.1.2022
Ostatni dlouhodobé pohiedévky 2 000
Celkem dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pajéky 2000

Spole€nost vykazuje k 1.1.2022 v souladu s uzavienou Planovaci smlouvou pohledavku za Statutarniho méstem
Brnem ve vysi 2 000 tis. KE.

4.5. Kratkodoba aktiva

_ _ ] k 1.1.2022

Bankovni ucty 584 418
Pokladni hotovost = _ 128
Celkem penéZni prostiedky a ekvivalenty o 1 584 546
. v e = k1.1.2022
Dlouhodoba aktiva drZena k prodeji* g1 8 o 81109
Zasoby 915
Pohledavky z obchodnich vztahd 18 197
Poskytnuté zdlohy 5440
Hruba vyse celkem 23 637
Ztraty ze snizeni hodnoty -4 482
Celkem kratkodobé pohledévky z obchodnich vztahu 19 155
Ostatni pohledavky - pfijmy pfistich obdobi 2684
Ostatni pohledavky - pfedplacené ndklady 1644
Ostatni pohledavky - ostatni 130
Celkem ostatni pohledavky : _ : 4458

*V pfipadé, Ze jsou uzavieny zdvazné smluvni vztahy, z nichZ je jasné, ze dojde do jednoho roku k odprodeji
investice do nemovitosti, jsou tyto prevedeny z kategorie investic do nemovitosti do kategorie diouhodobad aktiva
dréend k prodeji. K 31. 12. 2021 byl pfeveden do dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji pozemek véetné projektu
a odpovidajiciho pomérného podilu na infrastruktufe vybudované v projektu ,,Rodinné bydleni Jahodnice” (Praha



k.u. Hostavice) uréeny pro vystavbu bytového domu v hodnoté 81 109 tis. K& Tato hodnota je pFevzata do
zahajovaciho vykazu o finanéni pozici (zahajovaci rozvahy k 1. 1. 2022)

Zasoby tvofi nebytové jednotky (1 sklep a 3 parkovacich stani) véetné spoluvlastnickych podili na pozemcich
v bytovém domé B1 projektu ,,Rodinné bydleni Jahodnice” a nepfevedend plynovodni pfipojka. Hodnota zasob
stanovena dle posudku znalce (redlnd hodnota) k 31.12.2021 je 915 tis. K& Tato hodnota je pfevzata do
zahajovaciho vykazu o finanéni pozici (zahajovaci rozvahy k 1. 1. 2022)

4.6. Vlastni kapital

SpoleCnost neemitovala Zadné nové akcie. Zakladni kapital Spoleénosti &ini 2 805 tis. K¢ a je rozdélen na 5 610
kusi kmenovych akcii znéjicich na jméno v zaknihované podobé kazdd o jmenovité hodnoté 500 tis. K&
Spole¢nost nedrzi zadné vlastni{ akcie.

4.7. Prijaté avéry, pujcky a ostatni dlouhodobé zavazky

Spole¢nost ma pouze jeden pfijaty Gvér, a to od Ceské spofitelny, a.s. Uvérova smlouva je platna do 31. 12. 2030,
pravem k témto nemovitostem. Uvér na Spole¢nost piesel v disledku flze s dcefinou spoleénosti UNISTAV
International, a.s. a je Urolen fixni Urokovou sazbou.

Uvér je splacen v pravidelnych mési¢nich splatkach. Stav tvéru k 1. 1. 2022 je 50307 tis. K¢, z toho ¢astka splatnd
do 31. 12. 2022 celkem 6 420 tis. K¢ {vykdzana v krdtkodobych zavazcich), astka splatna v nasledujicich letech
celkem 43 887 tis. K€ (vykdzana v dlouhodobych zavazcich). Celkova vyse tvéru splatnd do 5 let ¢ini ¢astku 31 580
tis. K&, nad pét let ¢astku 18 727 tisic K&.

V roce 2020 v souvislosti s pofizenim 96,97 % akcii spolecnosti Galerie Tabacka a.s. (Zanikajici spoleénost 2)
uzavfela Spole€nost Smlouvu o postoupeni pohledavky ze dne 29. 9. 2020, kterou vstoupila do prav a povinnosti
véfitele ze Smlouvy o zapdjéce ze dne 24. 7. 2020. Zavazek z této smlouvy je splatny postupné ve splatkach, a to
do 15. 1. 2024. Zavazek je vykazan v nabéhlé hodnoté prostfednictvim efektivni irokové miry ve vysi 2,35 %. Stav
zavazku k 1. 1. 2022 je 84 423 tis. K¢, z toho &astka vykdzana v ostatnich kratkodobych zavazcich celkem 79 655
tis. KC a ¢astka vykazana v ostatnich dlouhodobych zavazcich celkem 4 768 tis. KE. Celkova nominalni vyie zavazku
k1.1.2022 je 85 350 tis. K¢, celkova vyse nominalnich splatek pro rok 2022 je 80 350 tis. K¢

4.8. Kratkodobé zavazky

k 1.1.2022

Zavazky z obchodniho styku 9942
Pfijaté zélohy 6 753
Zévazky - spfiznéné osoby o 648
Celkem kratkodohé zavazky z obchodniho styku _ - 17 343
Vydaje pfistich obdobi 6316
Vynosy pfistich obdobi 1223
Odmény stat. organiim, mzdy, sociaini a zdravotni pojisténi 890
Da# z pfijma splatna 602
Ostatni dané 2133
Ostatni zavazky - ostatni 79 684
Celkem ostatni zavazky 90 848
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4.9. Dlouhodobé zavazky odlozena dan

k112022 : __Uéetnihodnota daiiova hodnota prechodny rozdil
Nehmotnd aktiva -ostatni 1251 1251
Investice do nemovitosti a dlouhodobd aktiva drzena k prodeji 4475 241 3058677 1416 564
Pozemky, budovy, zafizeni 437 291 146
Zasoby 915 5816 -4 901
Ostatni dlouhodobé/kratkodobé zévazky B 84423 85 350 = 927
Prechodny rozdil (sazba5%) e e N S S LT S 1413087
odloZeny dariovy zavazek 70 699

5. RiZENi FINANCNICH RIZIK

V ramci svych aktivit je Spole¢nost vystavena rizikim
- Uvérové riziko
- riziko likvidity
- trzniriziko zahrnujici ménové, lirokové a cenové riziko

Tato Cast pfilohy obsahuje informace o vyse zminénych rizicich, kterym je Spole¢nost vystavena, o cilech,
smérnicich a postupech Spolecnosti v oblasti méfeni a fizeni rizika a o fizeni kapitalu Spole¢nosti.

5.1. Uvérové riziko

Uvérové riziko pfedstavuje riziko, Ze protistrana nesplni své zdvazky ze zakaznické smlouvy, coZ bude mit za
nasledek finanéni ztratu. Spole¢nost je vystavena Gvérovému riziku zejména v disledku prondjmu nemovitosti
(predevsim co se tyce pohledédvek z obchodnich vztaht).

K datu vykazu o finanéni pozici neexistovalo Zadné vyznamné dvérové riziko souvisejici s jedingm najemcem
zdkaznikem nebo skupinou zakaznik(. Riziko souvisejici s pfipadnym neuhrazenim najmu omezuje Spoleénost
tim, Ze pozaduje Uhradu ndjmu dopfedu.

Maximalni vystaveni Gvérovému riziku piedstavuje iéetni hodnota kazdého finanéniho aktiva uvedeného ve
vykazu o financni pozici. Nasledujici tabulky uvadéji klasifikaci finanénich aktiv k 1. lednu 2022 dle vékové
struktury a pfipadného sniZeni hodnoty.

Analyza pohledévek po splatnosti

Celkem do splatnosti Po splatnosti se SniZeni
I 2022 bez snizeni hodnoty  snizenim hodnoty hodnoty Celkem
Dlouhodobé pohledévky a poskytnuté pujcky 2000 - - 2 000
Kratkodobé pohledédvky z obchodnich vztahd 18531 5106 -4 482 19 155
Ostatni pohiedavky - finanéni aktiva 2684 - - 2684
Penéini prostiedky a ekvivalenty 584 546 - - 584 546

Celkem 607 761 5106 -4 482 608 385

5.2. Riziko likvidity

Hlavnim cilem Fizeni rizika likvidity je sniZit riziko, Ze Spole¢nost nebude mit dostatek prostfedkd ke kryti svych
financnich zévazki, provozniho kapitalu a investi¢nich vydajli, k nimZ se zavézala a riziko, e nebude schopna
realizovat urcité aktivum za pfimérenou cenu a v pfislu§ném ¢asovém ramci.




Spolecnost fidi riziko likvidity prab&inym monitorovdnim pfedpokladanych a skutenych penéinich tokd,
financovanim portfolia investic do nemovitosti pfevazné vlastnimi zdroji, vyuzivanim pfijmé z prondjmd k Ghradé
kratkodobych zavazky.

S vyjimkou tivéru od Ceské spofitelny a.s., zdvazku z titulu smlouvy o postoupeni pohledavky a zadrzného z titulu
smluv o dilo, Spolecnost nema jiné zavazky nez zavazky, které jsou splatné do ti mésicé, dlouhodobé vykazuje
dostatek zdrojd, své penéini zdvazky pini Fadné a véas.

5.3. Trini riziko

Triniriziko je riziko vyplyvajici ze zmén trznich cen, drokovych mér a ménovych kurzd, véetné rizika plynouciho z
kolisani trzni hodnoty pozic v majetku Spole¢nosti, které je zplisobeno zménami trinich proménnych, zejména
cen nemovitosti a dalSich aktiv, do kterych Spole¢nost investuje.

Dle statutu mohou byt nemovitosti, do nichz Spole¢nost investuje, umistény pouze v Ceské republice a v zemich
Evropského hospodafského prostoru. Doposud bylo vidy 100 % nemovitosti umisténo v Ceské republice s
rozlozenim portfolia na pozemkové a nemovitosti uréené k prondjmu. Spole¢nost uplatiiuje diverzifikaci a
soustfedi se na nemovitosti v Ceské republice.

Ménoveé riziko
Spolecnost k 1. 1. 2022 nemd finanéni aktiva a zavazky v cizich ménéach.
Urokové riziko

Spolegnost mé k 1. 1. 2022 pouze jeden pfijaty bankovni tvér, ktery je po sjednané obdobi droéen fixni drokovou
sazbou. Tento bankovni tvér je Spoleénost schopna kdykoli vykryt svymi vlastnimi finanénimi prostiedky.

CenoVvé riziko

Spolecnost je vystavena riziku vyplyvajicimu z poklesu ceny nemovitosti véetné rizika spojeného s vynosem z
nadjemného.

Redlnd hodnota nemovitosti v majetku Spole¢nosti je stanovovdna minimdlné jedenkrat ro¢né znaleckym
ocenénim. Dojde-li viak podle nazoru pfedstavenstva v pribéhu roku ke znaénym vykyviim hodnoty majetku
Spolecnosti, provede Spolecnost dle statutu ocenéni majetku bez zbyte¢ného odkladu.

5.4. Rizeni kapitdlu

Cilem fizeni kapitdlu Spolecnosti je zajistit schopnost Spoleénosti pokraéovat v ¢innosti po neomezenou dobu a
vytvafet vynosy pro akciondfe a prospéch pro ostatni zainteresované strany, stejné jako udriovat optimalni
strukturu kapitalu, a sniZovat tak naklady na kapital.

Nejvétsim zdrojem financovéni byl vlastni kapital, ktery €inil 95,72 % (2020: 93,75 %) pasiv. Spole¢nost od vzniku
nerozhodla o vyplaté jakékoli dividendy.

Finanéni pozice Spolecnosti nepodléhd sezénnim vykyvim, nicménéd trzni cena akcii mdze klesnout v disledku
jejich volatility na finanénich trzich, a to mize mit dopad na finanéni situaci Spole¢nosti.

6. PODMINENE ZAVAZKY A SOUDNi SPORY

Spole¢nost nema Zadné podminéné zavazky. VUi Spoletnosti neni veden 2adny soudni spor a Spole¢nosti neni
znamo, Ze by takovy spor mohl byt viéi ni zahdjen.

7. TRANSAKCE SE SPRiZNENYMI OSOBAMI

Vramci zahajovaciho vykazu o finanéni pozici (zahajovaci rozvaze) jsou vykazany nasledujici vztahy se
spfiznénymi osobami (dle definice v 3.2.3.).




Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahi

 k1.1.2022

UNI HOBBY, a.s. - 6847
TRAVEL FREEir.o. - - ~ - - - - 810
Celkem kratkodobé pohledévky z obchodnich vztahi 7 657
Ostatni pohledavky
I s k1.1.2022
UNI HOBBY, a.s. 952
Celkem ostatni pohledavky 952
Kratkodobé zdvazky z obchodniho styku
k 1.1.2022
UNI HOBBY, a.s. 2098
UNIMEX GROUP, a.s. 319
Vaclavské, as. T — J——— 60
Celkem kratkodobé zavazky z obchodniho styku 2477
Ostatni zavazky
T "y k1.1.2022
UNI HOBBY, a.s. 241
Vaclavské, a.s. 1
Celkem ostatni zavazky 242

8. PODMINENA AKTIVA

Ve prospéch Spole&nosti byly vystaveny tyto bankovni a jiné zaruky:

bankovni zaruka poskytnutd Ceskoslovenskou obchodni bankou a.s. ve vy3i 429 504,- KC s platnosti
do 31. 3. 2022. Zaruka je vystavena na pinéni zavazk{i spole¢nosti ALFA RENT, s.r.0. z titulu ndjemni
smlouvy uzaviené na prostory v objektu UNI HOBBY Brno

bankovni zaruka poskytnuta Véeobecnou Gverovou bankou a.s., se sidlem v Bratislavé ve vysi 390 000,-
K¢ platna do 6. 9. 2026. Zaruka je vystavena na pinéni zdvazk( spoleCnosti Dracik — DUVI CZs.r.0. z titulu
najemni smlouvy uzavfené na obchodni prostory v objektu OBI Ceska Lipa

bankovni zéruka poskytnuta Raiffeisenbank a.s. ve vy3i 4 630 321,60 K¢ s platnosti do 1. 11. 2023. Zaruka
je vystavena na pinéni zévazk{ spole¢nosti VCES a.s. z titulu smlouvy o dilo na vystavbu bytového domu
Jahodnice B1

bankovni zéruka poskytnuta Ceskou spofitelnou, a.s. ve vys$i 572 770,- K¢ s platnosti do 30. 9. 2024.
Zéruka je vystavena na pinéni zdvazk{ spole¢nosti KOBERCE BRENO, spol. s.r.o. z titulu najemni smlouvy

vvvvv

bankovni zaruka poskytnuta Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. ve vy3i 400 000,- KC s platnosti
do 14. 12. 2023. Zéruka je vystavena na pinéni zavazk( spoleénosti KAVE Bau s.r.o. z titulu smlouvy o
dilo na zhotoveni stavby (pfipojky inZenyrskych siti) HOBBY marketu ve Svitavach

bankovni zaruka poskytnuta Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. ve vy3i 400 000,- KC s platnosti
do 14. 12. 2023. Zéruka je vystavena na pInéni zdvazkd spoleénosti KAVE Bau s.r.o. z titulu smlouvy o
dilo na zhotoveni stavby (komunikace, betonové konstrukce — spodni stavba) HOBBY marketu ve
Svitavach




bankovni zéruka poskytnutd KB, a.s. ve vysi 10567 974,- K¢ s platnosti do 25. 3. 2024. Zaruka je
vystavena na pInéni zavazkd spole¢nosti PS-MSI, a.s. z titulu smlouvy o dilo na vystavbu obchodniho
centra Svitavy

bankovni zdruka poskytnutd Komercni bankou, a.s. ve vydi 2 690 219,- K¢ s planosti do 31. 7. 2025.
Zaruka je vystavena na plnéni zévazkl spolenosti PS-MSI, a.s. z titulu smlouvy o dilo na vystavbu
objektu TRAVEL FREE Mikulov.

bankovni zaruka poskytnutd Komeréni bankou, a.s. ve vysi 407 281,- K¢ s platnosti do 29. 11. 2022.
Zéruka je vy stavena na plnéni zdvazkl spoleénosti FAST CR, a.s. z titulu uzaviené najemni smlouvy na
prostory v objektu UNI HOBBY lJihlava

bankovni zaruka poskytnuta Komeréni bankou, a.s. ve vysi 683 644,50 K¢ s platnosti do 31. 7. 2022.
Zéruka je vystavena na pInéni zavazkd spole€nosti FAST CR, a.s. z titulu uzaviené najemni smlouvy na
prostory v objektu obchodniho centra Ceska Lipa i

bankovni zaruka poskytnutd Komeréni bankou, a.s. ve vysi 2 204 228,90 K¢ s platnosti do 15. 5. 2026 na
plnéni zavazkl spolecnosti PS-MSI, a.s. z titulu smlouvy o dilo na zhotoveni stavby ve Zliné (pfistavba
prodejni haly ,,DRIVE-IN“ a stavebni Gipravy prodejny HOBBY marketu)

Ve prospéch Zanikajici spolecnosti 2 byly vystaveny tyto bankovni a jiné zaruky, které zapisem projektu flze
do obchodniho rejstiiku prejdou na Néstupnickou spoleénost:

bankovni zaruka poskytnutd Komercni bankou, a.s. ve vysi 231 375,- K€ s platnosti do 31. 3. 2023, zaruka
je vystavena plnénf zavazki spole¢nosti VELKOOBCHOD ORION, spol. s r.o. z titulu uzaviené najemni
smlouvy na prostory v objektu Galerie Tabacka

bankovni zaruka poskytnutd UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. ve vwysi 114 167,90 K¢
s platnosti do 31. 8. 2023, zaruka je vystavena na plnéni zdvazkd spoleénosti TESCOMA s.r.o. z titulu
uzavfené najemni smlouvy na prostory v objektu Galerie Tabacka

bankovni zaruka poskytnuté Ceskou spofitelnou, a.s. ve vysi 119 101,76 K¢ s platnosti do 31. 5. 2023,
zaruka je vystavena na pinéni zdvazk( spolecnosti GECO, a.s. z titulu uzaviené ndjemni smiouvy na
prostory v objektu Galerie Tabacka

bankovni zdruka poskytnutd Komeréni bankou, a.s. ve vy3i 95 222,70 K¢ s platnosti do 30. 11. 2022,
zaruka je vystavena na plnéni zdvazk( spolecnosti Flamengo kvétiny s.r.o. z titulu uzavfené najemni
smlouvy na prostory v objektu Galerie Tabacka

financni zaruka poskytnutd materskou spole¢nosti CCC Spolka Akcyjna ve vys$i 616 608,85 K& s platnosti
od data jejiho vystaveni do konce tfetiho mésice nasledujiciho po ukonéeni Géinnosti ndjemni smlouvy,
zaruka je vystavena na plnéni zavazkd spole¢nosti CCC Czech, s.r.o. z titulu uzaviené najemni smlouvy
na prostory v objektu Galerie Tabacka

bankovni zdruka poskytnutd UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. ve vy$i 670 032,- K¢
s platnosti do 20. 9. 2022, zaruka je vystavena na plnéni zdvazk( spoleénosti ROSSMANN, spol. sr.o.
z titulu uzaviené najemni smlouvy na prostory v objektu Galerie Tabacka

bankovni zaruka poskytnuta Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. ve vy$i 832 203,- K¢ s platnosti do
2. 11. 2022, zaruka je vystavena na pinéni zdvazkd spolecnosti HP TRONIC Zlin, spol. s r.o. z titulu
najemni smlouvy uzaviené na prostory v objektu Galerie Tabacka



- bankovni zaruka poskytnutd Komer¢ni bankou, a.s. ve vysi 186 862,- K¢ s platnosti do 1. 8. 2022, zaruka
je vystavena na plnéni zavazk{ spole¢nosti Samohyl group a.s. z titulu uzaviené najemni smlouvy na
prostory v objektu Galerie Tabacka

9. NASLEDNE UDALOSTI

V souvislosti s dopady pandemie COVID -19 pfedstavenstvo Spole¢nosti peclivé monitoruje situaci, vyhodnocuje
vyvoj vladnich opatfeni a jejich dopady na ¢innost Spolecnosti potazmo jejich ndjemc( a Fesi, jakym zptisobem je
pfipadné minimalizovat. Kdatu schvéleni tohoto zahajovaciho vykazu o finanéni pozici pfedstavenstvo
Spoleénosti nema zadné signaly, Ze by mélo dojit k odlivu najemcd v pribéhu nasledujiciho roku.

V Unoru 2022 zahdjilo Rusko invazi na Ukrajinu a tim doslo k prudkému zhordeni geopolitické situace, a to
zejména v Evropé. Je bohuzel zfejmé, Ze se konflikt nepodaii rychle vyiedit a panuje velkd nervozita ohledné
eskalace nésili, co? se promitd do ekonomiky evropskych zemi, nicméné vzhledem k celkové nejistoté a
turbulentnimu vyvoji je nemozné v soucasnosti tyto dopady pIné vyhodnotit a kvantifikovat. Vedeni Spolecnosti
pribézné monitoruje a vyhodnocuje potencionalni dopady situace na ¢innost Spole€nosti. Spole¢nost nema na
Gzemi Ruska ani Ukrajiny Zadné obchodni zajmy, nema investory z téchto zemi a nevyuzivala ani nevyuziva sluzeb
ruskych bank. Z tohoto pohledu Spole¢nost neoekava vyznamné dopady na jeji fungovéni. Pokud by takové
dopady nastaly, bude je Spole¢nost vyhodnocovat, snait se je minimalizovat a v souladu s i¢etnimi metodami
je zobrazi v nasledujici G¢etni zavérce.

Kromé vy$e uvedeného neprobéhly od 1. 1. 2022 do okamzZiku sestaveni zahajovaciho vykazu o finan¢ni pozici
(zahajovaci rozvahy). Spole€nosti zadné vyznamné & neobvyklé transakce, které by mohly zdsadné ovlivnit
pohled na finanéni ¢ majetkovou situaci Spole¢nosti.
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SLUZEBNOSTI PRILOHA C. 1

SluZebnosti na pozemcich a nemovitostech nemaji, vzhledem ke svému charakteru, vliv na jejich redlnou
hodnotu.

UNI HOBBY market Brno (k.i. Komin—LV 6119)

l Opravnéni ’ Povinnost Sluzebnost
EG. D, a.s. parcela 3163/114,3163/122 umisténi kabelového vedeni VN
EG. D, a.s. 1 3163/132 distribucni soustava trafostanice

UNI HOBBY market Zlin (k.u. Louky nad Dfevnici — LV 968)

! Opravnéni Povinnost SluZzebnost

| Tl )
Zi la 670/71 "
Statutdrni mésto Zlin . parcela 670/ oprav, kontrol, Gdriby

umisténi, provoz vefejného osvétleni, viezdu a vstupu za ucelem

E.ON Distribuce, a.s. parcela 670/71 umisténi kabelového vedeni VN

UNI HOBBY market a pozemky Pardubice (k.. Pardubice — LV 12663)

| Opravnéni Povinnost Sluzebnost
I parcela st. 10575, 1759/19, parcela 1764/10, 1764/13, 1764/15, T .,

1759/8 1764/9 chlze, jizdy, prihonu |
1 1759/7, 1761/6, 2784/29 ' parcela 1759/19, 1759/8 cesty a stezky |

| e s ¥ i . > ’ 7 . |

| CETIN a.s. parcela 1764/8, 2629/36 zrl%e.m'(ulozem.), pvro’vcfz,v udrzba, oprava vedeni podzemniho vedeni
| | vefejné komunikaéni sité
| CETIN a.s. stavba &. p. 2777 zfizeni (umisténi), adriby a oprav skfifového rozvadéce a |

| ptislusného vnitfniho rozvodu

OBI market Roztyly (k.U. Chodov - LV 12877) e
Opravnéni ! Povinnost SluZebnost |

stavba &.p. 2287, parcela 3258/2, | umisténi, provozovani, provadéni kontroly, udriby, oprav a stavby
3258/3,3258/19, 3258/29, 3258/33 | horkovodni pfipojky a pfedavaci stanice
|

|
Prazska tepldrenska, a.s.

i parcela 3258/1,3258/29, |

3258/30 parcela 3249, 3250 vjezdu, chiize, jizdy

zfizeni, provoz komunikacniho vedeni, pravo volného vstupu a

CEZ ICT Services, a.s. parcela 3252/1 .
vjezdu

UNI HOBBY market Ceské Budéjovice (k.u. Ceské Budéjovice 3 - LV 4172)

Opravnéni 1 Povinnost SluZzebnost

EG.D., a.s. parcela 1617/1 | zfizovani, umisténi, provozovani kabelového vedeni NN |

prdvo zfidit, provozovat, opravovat a udriovat na pozemku

EG Did's: fRaieEisHo 17/ | distribuéni soustavu kab. vedeni VN

| parcela 1615/1, 1615/3, 1615/5,

. 1615/23 parcela 1617/1 chiize a jizdy a parkovani




UNI HOBBY market Hodonin (k.i. Hodonin — LV 14003)

_Oprévnéni

Povinnost

Sluzebnost

parcela St.9214,2058/97,
2058/129, 2058/141-145

parcela St. 9032, 2058/120

volné chiize a jizdy za Gcelem pfistupu k pozemkim

parcela 2058/97, 2058/129,
2058/141-145, St. 9214

parcela 2058/80

ziizovani, uzivani a provozovani vedeni pfipojky destové kanalizace a
bfemeno beziplatného odvodu destovych vod

parcela 2058/120, St. 3032

parcela

2058/129,2058/141-145,
2058/97, parcela St. 9214

zfizovdni, uzivani a provozovani vedeni pfipojky destové kanalizace a [
bezlplatny odvod destovych vod

parcela 2058/120, St. 9032

| parcela

2058/129,2058/141-145,
2058/97, parcela St. 9214

volné chlze a jizdy za déelem pfistupu k pozemkdm, uZivdni a
provozovani silni¢niho napojeni

|

parcela 2058/123, St.
2058/199, St. 9903

9109,

parcela 2058/97, 2058/129, St.

I 9214, parcela 2058/141-145

|

stavhy, zfizovani, umisténi, provozovani, oprav a Udrzby vodovodni
pfipojky a vedeni vody prostfednictvim pripojky

parcela 2058/123, St.
2058/199, St. 9903

9109,

parcela  2058/129,2058/141-145,

2058/97, parcela St. 9214

stavby, zfizovani, uzivani, provozovani, oprav a udrzby elektrickych
nizkonapétovych rozvodt a jejich napojeni na rozvadéc

parcela 2058/123, St.
2058/199, St. 9903

9109,

parcela  2058/129,2058/141-145,
2058/97, parcela St. 9214

umisténi stavby, zfizovéni, uZivani, provozovani, oprav a udriby
pFipojky verejné destové kanalizace I

DDK Bohemia s.r.o.

parcela 2058/97, 2058/141

spotivajici v pravu umistit na povinnou nemovitost stavbu vodovodni '
pfipojky s napojenim na vodovodni fad, vstup na nemovitost a |
provadét opravy, ddrzbu a revize

spocivajici v prdvu umistit na povinnou nemovitost stavbu vodovodni |

|

gg;cse/lisgst' 7453, 2058/111’_ parcela 2058/97 piipojky s napojenim na vodovodni fad, vstup na nemovitost a
provadét opravy, Udribu a revize |

parcela St. 7453, 2058/111, umisténi stavby kanalizaéni pfipojky a vstupovat na pozemek za

2058/188 parcela 2058/97 ucéelem provadéni oprav, udrzby, revizi

| 2058/80, 2058/210, parcela
| 51.9023,

2058/130,2058/127, |

| 9206/3,2058/152, 2058/154,155 |

parcela 2058/97

umistit na pozemku stavbu propojeni vodovodniho fadu dsek V,
vstup a vjizdét a pozemek za Uéelem provozovani stavby a provadéni
jejich oprav, udrzby a revizi

2058/80, 9023, 2058/130,
2058/127, 9206/3,2058/152,
2058/154, 2058/155, 2058/210

parcela 2058/129,141,97

umistit na pozemek stavbu de3tové kanalizace a v nezbytném
rozsahu vstupovat a vjizdét na pozemek za Ucelem provozovani
stavby a provddéni opravu, Gdriby a revizi

parcela 2058/80, St. 9023,
2058/13, 2058/127, St. 9206/3,
2058/152, 2058/154, 2058/155,
2058/130, 2058/210

parcela 2058/97

umisténi a provozovani stavby elektrického vedeni NN, vstupovat,
vjizdét na pozemek za Uéelem provozovani

umisténi a provozovani zemniho kabelového vedeni VN, VN rozvadéc

.D., a.s. | 2 97 i R
EC.0.,a:s | Bafegla 2058 v trafostanici a pfistup... |
| S > : . - |
parcela 2058/143, 2058/145, zr|z?n| a .vyrrlez?n'l osobni sluZebnosti, pro'vovzoyat, oprallvovvat,
EG.D., a.s. udrzovat distribuéni soustavy — kabel VN, provadét lpravy, vymény, .
2058/97 R
modernizace |
| i |
i zfizeni a vymezeni vécného bfemen osobni sluZebnosti podle :
EG.D., a.s. 2058/97 energetického zakona v rozsahu GP, pfistup do trafostanice k VN
| rozvadéci
i i !
14 g
. CETIN a.s. gg;c:/liM 2SS9t 2858443, umisténi a provozovani podzemniho komunikaéniho vedeni |
CEZ Tepldrensks, a.s. 2058/97 [:')ré\fo umisténi, Rroxozgvéni, pfistupu a pfijezdu za icelem oprav a ;
! | UdrZby parovodni pripojky v rozsahu GP
EE2 Teplrensks, a.s. | st.9214 strpét zFizelnl',‘uqriO\f?t opravov?t, p’r?vozov‘éni‘ stavby s pravem
| | vstupu opravnéného & dodavateld za d¢elem udriby opravy...
{
[
CEZ Teplérenska, a.s. ' 2058/97 strpét zfizeni, udriovat opravovat, provozovéni stavby — podzemni

tepelny napajec a pravo pfistupu a pfijezdu k témto rozvoddim




UNI HOBBY market Jihlava (k.t. Horni Kosov — LV 1717)

Opravnéni Povinnost SluZebnost

GasNet s.r.0 parcela 1040/1, 1137/11, 1137/12, | pravo vedeni plynovodu VTL, plynovod DN 300 vstup a vjezd za
o | 1137/217, 1137/252 Gtelem jeho Gdriby a oprav

CETIN a.s 'parcela 1040/1, 1137/11, 1137/12, | dle geometrického plénu., zfizeni, provozovani, Udrzba a opravy
- l 1137/252 podzemniho komunikaéniho vedeni

EG. D as parcela 1137/11, 1137/12, 1040/1, | dle geometrického planu., zfizeni a provozovani zafizeni distribuéni

e 1137/11, 1137/252 soustavy kabelového vedeni VN
1
£G.D. a.s dle geometrického planu., zfizeni a provozovani zafizeni distribuéni

‘ parcela 1040/37

soustavy N

UNI HOBBY market Staré Mésto u Uherského Hradisté (k.u. Staré Mésto u Uherského Hradité — LV 5200)

:'Opra'vném' Povinnost Sluzebnost —I
| parcela st. 3052, St. 3361, St. 3362, |
parcela st. 3358, 6068/154, | 6068/145, 6068/196, 6068/197, | bezplatného napojeni na inZenyrské sité-vodovod, plynovod, vedeni
6068/156, 6068/158 6068/198, 6068/199, 6068/200, VN, vedeni NN, deitovou a spladkovou kanalizaci |

6068/204, 6068/73
| J
1
' [
parcela St. 3052, 6068/145, |
jparcela St. 3358, 6068/154, | cheqi1o6, G068/197, 6068/198, | chize a jizdy

|

6068/156, 6068/158

6068/199, 6068/200, 6068/73
|

parcela 6068/154

parcela 6068/199

uzivani parkovisté

zfizeni, provozovani, udriba a opravy podzemniho komunikaéniho

|
.S, 2 ;
CETIN a.s | parcela 6068/156, 6068/203 vedent |
EG.D 2.5 : 6068/156 pravo umistit na pozemek chodnik, osvétleni, sluzebnost stezky pies l
il _ pozemek
EG.D. a.s | ztizeni, provozovani, opravovani, idriba stavby distribu¢ni soustavy- |

6068/156

kabel VN, NN, rozvadé¢ NN

parcela St. 3052

: parcela 6068/156

| umisténi chodniku véetné souvisejiciho osvétleni podél chodniku, |
stezka pies pozemek |

St. 3358, 6068/154, 6068/156, |

6068/158

St. 3361, st. 3362, 6068/204

chlize a jizdy

St. 2898, st. 3052, st. 3361, st. |

3362,
6068/145,

6068/106,

6068/136,

6068/196-200,

6068/204, 6068/222, 6068/223, 6068/154

6068/224,6068/225,
6068/73,
6068/85, 6068/86

6068/75,

6068/226,

6068/83, |

bfemeno vedeni inZenyrské sité, spocivajici v pravu pfipojit se
k destové kanalizaci a vést kanalizaéni vedeni, provozovat a udrzovat
takové kanaliza¢ni vedeni

Pozemky Kladno (k.u. Kroéehlavy — LV 23466)

I 2 v s
Opravneéni

} Povinnost

5 Sluzebnost

CETIN a.s.

parcela 2880/15

zfizovdni a provozovani telekomunikacniho vedeni

parcela 2880/31

parcela 2880/4

chiize a jizdy a vedeni inzenyrské sité

parcela 2868/14,

2880/29,

2880/31,
2880/100, 2880/19,

2868/17,
2880/99,
2880/228,

parcela 2880/15

vedeni inzenyrskych siti |

| 2880/229

Statutdrni mésto Kladno

parcela 2880/97

zfizeni a provozovani vefejné komunikaéni sité (opticky kabel)




UNI HOBBY market Chomutov (k.ui. Chomutov | — LV 14122)

3886/23, 3886/24,
3886/26, 3886/27,
3886/29, 3886/30,
6202/3, 6202/4, 6202/5

3886/25, | 3886/16,
3886/28, | 3886/38
3886/31,

3886/35,

Opréavnéni | Povinnost | Sluzebnost

3793/131, 3793/132, 3841/2,

gggggg g::ggé' :::Zg;’ 3886/1 bfemeno cesty a stezky, chiize a jizdy

3886/38

3793/131, 3793/132, 3841/2,

::zggg: ::Zggz: 3::2@?: 3886/23 bfemeno cesty a stezky, chize a jizdy

3886/38 I
3840/1 3886/36, 3886/37 bFfemeno chize a jizdy !
3840/2 3886/36, 3886/37 bfemeno chize a jizdy i
3840/3 3840/36, 3886/37 bfemeno chize a jizdy -1
3840/4 3840/36, 3886/37 bfemeno chlze a jizdy

3840/1 3841/2 bfemeno chlze a jizdy I
3840/2 3841/2 bfemeno chuze a jizdy I
3840/3 3841/2 bfemeno chiize a jizdy =
3840/4 3841/2 bfemeno chiize a jizdy |
EEZ Distribuce, a.s. 3886/35,36,37,38 | lzjfcj‘zevle:r;au:rr;t:/;:o:sgvsistribuén|’ soustavy a umoznéni pfistupu za :
3793/12, 3793/43, 3793/75,

3886/1, 3886/15, 3886/22,

sluzebnost inZenyrské sité pro Uely provozovéni a uzivéni stavby
stfedotlakého aredlového plynovodu |

3793/12, 3793/43,
3886/1, 3886/15,
3886/23, 3886/24,
3886/26, 3886/27,
3886/29, 3886/30,
6202/3, 6202/4, 6202/5

3793/75,
3886/22,
3886/25,
3886/28,
3886/31,

3886/35

sluZebnost inZenyrské sité pro ucely provozovani a uzivani stavby
potrubi poZarni vody

3793/12, 3793/43,

| 3886/1, 3886/15,
3886/23, 3886/24,
3886/26, 3886/27,
3886/29, 3886/30,

l 6202/3, 6202/4, 6202/5

3793/75,
3886/22,
3886/25,
3886/28,
3886/31,

3886/35

sluZebnost inzenyrské sité pro déely provozovéni a uzivani stavby
vodovodni odbocky

3793/12, 3793/43,

13886/1,  3886/15,
3886/23, 3886/24,
3886/26, 3886/27,

| 3886/29, 3886/30,

| 6202/3, 6202/4, 6202/5

3793/75, |
3886/22,
3886/25,
3886/28,
3886/31,

3886/35

sluZebnost inzenyrské sité pro uéely provozovéni a uzivani stavby
kabelového vedeni NN z trafostanice |

13793/12, 3793/43,

| 3886/1, 3886/15,

| 3886/23, 3886/24,
3886/26, 3886/27,
3886/29, 3886/30,

| 6202/3, 6202/4, 6202/5

3793/75,
3886/22,
3886/25,
3886/28,
3886/31,

3841/2, 3886/35

[
| cesty a stezky vietné chize a jizdy

|3793/12, 3793/43,
3886/1, 3886/15,

| 3886/23, 3886/24,

| 3886/26, 3886/27,
3886/29, 3886/30,

l 6202/3, 6202/4, 6202/5

3793/75, |
3886/22,
3886/25,
3886/28,
3886/31,

3886/32, 3886/35

sluZebnost inzenyrské sité pro dely provozovéni a uzivani stavby
kabelového kanalu vcetné optického kabelu pro pfenos dat a
napajeciho kabelu ru¢niho myti




OBI market a dal$i tfi nemovitosti Ceska Lipa (k.d. Ceska Lipa — LV 12262)
Opravnéni

! Povinnost Sluzebnost

CEZ Distribuce, a.s.

‘ 5815/43, 5815/74, 5815/43, 5820/7 | zfizeni, provozu, 4driby, oprav zafizeni distribucni soustavy

o I —— . e ]
I5815/43, 5813/18, 5815/74, 5820/7 \Z,Z(Zji:li' provozovani, udriby a oprav podzemniho komunlkacnlhoI

CETIN a.s.

Pozemky Hostavice (k.U. Hostavice — LV 551)

! Opravnéni Povinnost SluZzebnost

parcela 877/6,7,8,12, 877/16, 17,
18, 22, 25, 877/136-137,  parcela 881/1
877/150-174

cesty a stezky

parcela 877/6,7,8,12, 877/16, 17,
18, 22, 25, 877/136-137, parcela 881/39
877/150-174

sluzebnosti inZenyrské sité, kanalizani vedeni a pripojky, splaskové
‘ kanalizace

zfizeni, provozovdni, oprava, udrfovani distribuéni soustavy a
obsluzného zafizeni, pravo provadét dpravy, obnovy, modernizace, |
odstranéni soustavy |

PRE distribuce, a.s. parcela 877/16, 877/25, 877/6

| Zfizeni, provozovani, oprava, udrZovani distribu¢ni soustavy a
PRE distribuce, a.s. parcela 877/6 obsluZného zafizeni, prévo provadét dpravy, obnovy, modernizace,
| odstranéni soustavy

PRE distribuce, a.s. 877/16, 877/6, 877/174 | zfizovani a provozovani vedeni, kabelové vedeni 1kv

|zF|'zeni, provozovani, oprava, udriovéni distribu¢ni soustavy —
kabelové vedeni NN a telekomunika¢ni vedeni, a obsluzného
zafizeni, pravo provadét lipravy, obnovy, modernizace, odstranéni
| | soustavy

[ I
PRE distribuce, a.s. | parcela 877/6

nemovitosti

| ve prospéch

parcela 877/6

sluZebnost inzenyrskeé sité —destova a splaskova kanalizace, vodovod

| neevidované v katastru

ve prospéch nemovitosti
neevidované v katastru

Parcela 877/8

sluzebnost inzenyrské sité ve prospéch kaidého vlastnika deitové

kanalizalni stoky pro vefejnou potfebu, vybudované v rdmci stavby

Obytny soubor rodinného bydleni Jahodnice

sluzebnost inZenyrské sité ve prospéch kazdého vlastnika
vodovodniho Fadu pro vefejnou potfebu, vybudované v rdmci stavby
Obytny soubor rodinného bydleni Jahodnice

ve prospéch nemovitosti |

. Parcela 877
neevidované v katastru e 2

luZebnost inZenyrské sité ve prospéch kazdého vlastnika vefejného
nemovitosti | 877/12, 877/16, 877/18, 877/22, | SlMZebnostinzenyrské sité ve prospéch kazdého viast €ine
osvétleni vybudované v rdmci stavby Obytny soubor rodinného
877/25, 877/6 P .
bydleni Jahodnice...

ve prospéch
neevidované v katastru

nemovitosti | 877/16, 877/17, 877/18, 877/25,
| 877/6

; ve prospéch

eI povinnost strpét plynovodni pfipojku

Pozemky Hostavice (k.uU. Hostavice — LV 1760)

Opravnéni l Povinnost | Sluzebnost

877/21 i 881/1 SluZebnost cesty a stezky

w7 9
I Pravo zFidit, provozovat, opravovat a udrzovat na pozemku soudast
' PRE distribuce, a.s. 877/338 distribucni soustavy — kabelové vedeni NN a telekomunikaéni vedeni

[ na soucdsti distribuéni soustavy Gpravy za uelem jeji obnovy,
vymény, modernizace nebo zlepieni jeji vykonnosti




Opravnéni Povinnost SluZzebnost
1651 1590/2, 1590/4 umisténi a provozovani slaboproudého a silnoproudého vedeni
1651 st. 2810 umisténi a provozovani trafostanice, vypinaél, méfiéh a jiného

elektrického zafizeni

St. 1217, st. 2819/1

St. 749/4, 1612/10, 1612/12

napojeni, uzivani, idrzby a oprav zbudovanych inZenyrskych siti

St. 2810, st. 2811

1632/2,1612/1, 1612/2

umisténi komunikace a kruhového objezdu s pravem priichodu a
prijezdu, provadéni idriby, rekonstrukce a oprav

DEZA, as. 406/24 pravo udrzby a vedeni teplovodu
DEZA, a.s. | 1612/11, 416/6 | vécné bremeno chiize a jizdy
St. 749/4, 1612/10 - 1612/11 ‘ vécné bfemeno chuze a jizdy
St. 749/4, 1612/10 1632/2 vécné bfemeno chize a jizdy

CEZ Distribuce, a.s.

1612/1, 1612/4, 1632/2, 416/6

zfizeni a provozovdni zafizeni distribuéni soustavy [

St. 2810, st. 2811

! 1612/1, 1612/11, 1612/2, 416/6

| umisténi, vybudovani, vedeni a udrZovani retenéni nddrze, aredlové
| prelozky vodovodu, pielozky kanalizace, silnoproudého vedeni NN a
i slaboproudého vedeni a vedeni kanalizace do pfilehlé retenéni
| nédrée s pravem pfichodu a pfijezdu za (celem provadéni udrzby,
! rekonstrukce a oprav

| St. 1217, st. 2819/1, 1651

406/4, 1485, 1632/1,1590/2,

1612/12

vécné bfemeno chize a jizdy

Obchodni centrum s pozemky Novy Jicin (k.t. Novy JiCin — Dolni PFedmésti — LV 376)

| Opravnéni

Povinnost

—————e o

[ Sluzebnost |

| st. 2050, 599, 600, 616/2, 723,
729,7 31, 93/1, 93/3, 94/2, 94/3,

94/6, 94/7

parcela 94/10, 94/5, 94/9

ulozeni vedeni inZenyrské sité — vodovodniho fadu

St. 2050, 599, 600, 616/2, 723, |
729,731, 93/1, 93/3, 94/2, 94/3,

parcela 94/10, 94/9

‘ vybudovani sjezdl |

94/6, 94/7

| GTS Czech s.r.o.

parcela 93/1, 93/3

sluzebnost inzenyrské sité, prdvo vstupu a vjezdu za uUéelem
zabezpefovdni provozu, udriby a oprav zafizeni podzemni vefejné
komunikacni sité v ramci stavby OC

GasNet, s.r.o.
|
|

parcela 93/3

zfidit a provozovat plynarenské zafizeni — pfelozka STL plynovodu
v€etné STL pfipojky, prdvo vstupovat a vjizdét v souvislosti se zfizeni,
stavebnimi dpravami, opravami, provozovanim a odstranénim
plyndrenského zatizeni

|
CEZ Distribuce, a.s.

parcela 723, 93/3, 94/6

zfidit, provozovat, opravovat a udrzovat soucasti distribuéni soustavy
kabelové vedeni VN v zemi a provadét Upravy za t¢elem jeji obnovy,
vymény, modernizace nebo zlepeni jeji vykonnosti, véetné jejiho
odstranéni a prévo vstupovat a vjizdét v souvislosti se zfizovanim,
| obnovou a provozovanim

CEZ ICT Services, a.s.

parcela 93/1, 93/3

zfidit a provozovat podzemni komunikaéni vedeni a jeho obsluiné
zafizeni, pravo vstupovat a vjizdét za Géelem zajistovani provozu a |
udrzby, véetné pripadné rekonstrukce, zlepseni vykonnosti nebo
odstranéni podzemniho komunikaéniho vedeni

J

| parcela 93/3, 94/2, 94/3, 94/7

zfizeni, provozovani, Udriba, oprava a pravo provadét dpravy za

CETIN a.s. ucelem modernizace nebo zlep3eni vykonnosti podzemniho
| komunikacniho vedeni vefejné komunikaéni sité
. | umisténi vnitiniho komunikaéniho zafizeni a pravo provédét Upravy |
CETIN a.s. stavba ¢.p. 2252 2 & P

za lcelem jeho modernizace nebo zlep3eni jeho vykonnosti

Veolia Energie CR, a.s.

parcela 93/3

zfidit, provozovat, opravovat a udrzovat domovni STL plynovod a

plynovou kotelnu v budové, pro dodavku tepla obchodnimu centru,

pravo provadét tpravy za ucelem jeji obnovy, vymény, modernizace

nebo zlepseni jeji vykonnosti véetné jejiho odstranéni, vstupovat a

vjizdét v souvislosti se zfizenim, obnovou a provozovanim plynovodu
| STL a plynové kotelny

UNIMEX GROUP,
| investi¢ni fond, a.s.

st. 2050, parcela 599, 600, 616/2, |
723, 729, 731, 93/1,

| 94/2,94/3,94/6, 94/7

zajidténi pohleddvky ve vysi 221 700 300,- K¢ s prislusenstvim i




