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HLAVNi UDAIJE

ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI

Obchodni firma: UNIMEX GROUP, uzavreny investi¢ni fond, a.s. (dale jen ,Fond“ nebo ,Spole¢nost”
nebo ,, Matefska spolecnost”)

Sidlo: Praha 1, Vaclavské nam. 815/53, PSC 110 00

ICO: 283 75 025

Misto registrace: Meéstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 14196

Datum zaloZeni: 2.4.2008

Pravni forma: akciova spolecnost

Pfedmét podnikani: ¢innost samospravného investi¢niho fondu kvalifikovanych investorG dle povoleni

Ceské narodni banky, véetné provadéni vlastni administrace

Zékladni kapital: 2 805 000 000,- K¢

Akcie: 5610 kusd kmenovych akcii znéjicich na jméno v zaknihované podobé kazda ve
jmenovité hodnoté 500 000,- K¢

Vsechny akcie Spolec¢nosti jsou vydany jako zaknihované cenné papiry a byly pfijaty
dne 1. 6. 2015 k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s.,
ISIN CZ0008041555.

Spole¢nost nema Zzadné cenné papiry nepfijaté k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a nema Zzadné jiné druhy akcii nebo obdobné cenné papiry
predstavujici podil na Spolecnosti a podil na zakladnim kapitalu Spole¢nosti.
Spolecnost nevydala Zadné dluhové cenné papiry a nemohl jim tudiz byt pridélen
rating.

Akcionafi Spole¢nosti k 30. 6. 2018

Akcionar podil

JUDr. Jifi Simané, Pafizska 131/28, 110 00 Praha 1 47,17 %
Ing. Jaromir Smejkal, Je¢nd 29, 120 00 Praha 2 31,44 %
UNIMEX GROUP, a. s., Vaclavské nam. 815/53, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 20,83 %
Dalsi akcionafi — fyzické osoby 0,56 %

(Ve sledovaném obdobi zakoupil vykonny feditel Spolecnosti dvé akcie Spolecnosti s tim, Ze byly fadné splnény veskeré
povinnosti stanovené pro takovy obchod pravnimi predpisy i vnitfnimi smérnicemi Spoleénosti.)

Organy Spolecnosti k 30. 6. 2018

Pfedstavenstvo

predseda predstavenstva JUDr. Ji¥i Simané
mistopredseda predstavenstva Ing. Jaromir Smejkal
¢len predstavenstva Ing. Petr Pavlat



Dozor¢i rada

predseda dozorci rady Ing. Ludvik Machacek
¢len dozorci rady JUDr. Lubomir Kadané
¢len dozor¢i rady Ing. Jan Karka

V obdobi od 31. 12. 2017 do dne vydani této zpravy nedoslo k personalnim zménam v organech Spolecnosti,
V prvnim pololeti roku 2018, vzhledem ke skonceni funkéniho obdobi ¢lenll predstavenstva, valna hromada
zvolila nové predstavenstvo se stejnym personalnim obsazenim.

INFORMACE O KONANi VALNYCH HROMAD, ZMENY A DODATKY V OBCHODNIM
REJSTRIKU

Od pocatku roku 2018 do dne vydani této zpravy se konaly dvé valné hromady. Prvni valna hromada konana
vlednu 2018 jmenovala, v souladu se zakonem o auditorech, nového c¢lena vyboru pro audit tak, aby bylo
doplnéno uvolnéné misto po ¢lence vyboru pro audit, ktera na funkci rezignovala.

Druha valna hromada, konana v dubnu 2018, vzala na védomi Zpravu predstavenstva o podnikatelské Cinnosti
spolecnosti a stavu jejiho majetku za rok 2017 a Zpravu predstavenstva o vztazich za rok 2017. Valna hromada
vzala na védomi stanovisko dozorci rady k radné Ucetni zavérce za rok 2017 a navrhu na rozdéleni zisku za rok
2017, zpravu dozoréi rady o jeji ¢innosti v roce 2017 a informaci dozor¢i rady o prezkoumdni zprdvy o vztazich
za rok 20217. Valnd hromada schvalila individualni a konsolidovanou ucetni zavérku za rok 2017, navrh na
rozdéleni zisku, zvolila nové ¢leny predstavenstva a schvalila smlouvy o vykonu funkce ¢lend predstavenstva.
Valna hromada rozhodla o prevedeni veskerého zisku ucetniho obdobi roku 2017 do nerozdéleného zisku
minulych let. Valnd hromada urcila auditora pro rok 2018.

V souvislosti s predvolbou predstavenstva po skonceni funkéniho obdobi byla provedena aktualizace zapisu
Clenli predstavenstva v Obchodnim rejstiiku. Dale byly v Obchodnim rejstfiku provedeny zapisy souvisejici
s realizaci fuze s dcefinou spoleénosti UNISTAV International, a.s., ICO 28262522 jako spoleénosti zanikajici a
Fondem jako spolecnosti nastupnickou.

Fond s velkym predstihem splnil svou zakonnou povinnost a vloZil stanovené informace do Evidence skutecnych
majitel{.
UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH STANOV A STATUTU

Ve sledovaném obdobi nedoslo ke zméné stanov Spolecnosti. V prabéhu sledovaného obdobi byly provedeny
nasledujici zmény statutu Fondu: aktualizace Rizika koncentrace, aktualizace Udaji o odmérnovani vnitfniho
auditora a spolec¢nosti UNIMEX GROUP, a.s., se kterou je uzaviena smlouva na Spravu informacnich systému a
zajisténi sluZeb ICT, aktualizace TER za rok 2017 a odhad nakladd na rok 2018.

UDAJE O DEPOZITARI

Depozitdifem Fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., ICO 00001350, se sidlem Praha 5, Radlicka
333/150, PSC 150 57, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil BXXXVI, vlozka
46 (dale jen , Depozitar”).

SKUPINA A ZMENY VE SKUPINE

V pribéhu sledovaného obdobi doslo ke zméné ve sloZeni Skupiny.

K 31. 12. 2017 tvorila Skupinu Materska spolecnost a spolecnosti UG-D, a.s. a UNISTAV International, a.s.,
v nichz byla Matefska spolecnost jedinym akcionarem

K 30. 6. 2018 tvofri skupinu Materskd spolecnost a spole¢nost UG-D, a.s.



Spole¢nost UNISTAV International, a.s. zanikla fuzi sloucenim s Materskou spolecnosti jako spolecnosti
nastupnickou postupem dle ust. § 132 zak. ¢. 125/2008 Sh., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev a
to ke dni 26. 6. 2018. Rozhodnym dnem flze sloucenim byl 1. 1. 2018. Fuzi nedoslo ke zvyseni zakladniho
kapitalu Fondu ze jméni zanikajici spole¢nosti.

Soucasti Skupiny naddle neni Zadna pridruzena spolecnost.

Spole¢nost a jeji dcefina spole€nost jsou soucasti koncernu spolecnosti UNIMEX GROUP, a.s., se sidlem
Vaclavské nam. 815/53, Nové Mésto, Praha 1, PSC 110 00, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 79.

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI A SKUPINY ZA PRVNIi POLOLETI
ROKU 2018

Pro rok 2018 byly pfedstavenstvem Spolecnosti stanoveny nize uvedené cile:

- dale prosazovat zménu uzemniho planu pro pozemky projektu v Hradci Kralové Placice

- dokoncit zménu Uzemniho rozhodnuti pro pozemky projektu Brno Chrlice a zahdjit prace na stavebnim
povoleni pro komunikace a sité, pfipadné hledat investora pro odkup celého projektu

- dokoncit prodej pozemkd v Jihlavé a Pardubicich

- vprojektu Praha ,Rodinné bydleni Jahodnice” pokracovat ve vystavbé bytového domu, prodejich
pozemkl uréenych pro vystavbu rodinnych domi a prodejich bytovych a nebytovych jednotek

- pokracovat v realizaci projektu DIY ve Svitavach

- pokracovat v jednanich se stavebni a developerskou spole¢nosti ohledné pozemk( v projektu Hradec
Kralové Kukleny

- pokracovat v projekénich ¢innostech na projektu Kladno Kro¢ehlavy

- provéfit moZnost a pfipadné realizovat fuzi spoleCnosti UNISTAV International, a.s. se
spolec¢nosti UNIMEX GROUP, uzavienym investi¢nim fondem, a.s.

V pribéhu prvni poloviny roku 2018 bylo dosazeno po jednanich se zastupci Ministerstva Zivotniho prostredi a
zastupci statutarniho mésta Hradec Kralové prvniho pralomu k podané namitce k Uzemnimu planu statutarniho
mésta Hradec Kralové v Plaéicich. Ministerstvo Zivotniho prostiedi, pracovisté Resslova 1129/2a odsouhlasilo
vynéti cca 69 000 m’ pady ze zemédélského pladniho fondu. Vzhledem k tomu, Ze jiz dfive byl dan souhlas
s vynétim cca 9 500 m’ v jizni ¢asti pozemku, Ize ocekavat, Ze do zmény uzemniho planu budou tyto ¢asti tzemi
zarazeny. K dalSimu feSeni tak do budoucna zlstava cca 143 000 m?, nebot 45 000 m’ ziistava pro realizaci
kruhové kfizovatky tzv. jizni spojky. Ke zméné vyuZiti téchto pozemkd vSak bude mozno pfistoupit az po
schvéleni nového Uzemniho planu statutarniho mésta Hradec Kralové.

Projekt Brno Chrlice predpoklada vystavbu 681 bytovych jednotek rozloZzenych do etap. V soucasné dobé byl ze
strany Fondu projednan a pripraven podpis Dodatku ¢. 1 k planovaci smlouvé a po jejim podpisu ze strany
statutarniho mésta Brna bude podana Zadost o zménu Uzemniho rozhodnuti (z divodu zmény odtokovych
poméru z Uzemi). Jak jiz bylo zminéno dfive, vzhledem k zdpornému stanovisku méstské ¢asti Brno Chrlice byly
provedeny a zkolaudovdny stavebni prace na stavbé SO 008 - vefejny plynovod, coz zabranilo propadnuti
uzemniho rozhodnuti.

V prvnim ctvrtleti roku 2018 byly prodany pozemky v Jihlavé o velikosti 21 452 m’. Novy vlastnik na nich
v soucasné dobé pripravuje vystavbu prodejny nabytku.

Prodej pozemk( v Pardubicich nachazejicich se v sousedstvi ndkupnich center UNI HOBBY a Hypernova zatim
neni dokoncen. Na prodej pozemkda je uzaviena Smlouva o budouci kupni smlouvé. Podpis kupni smlouvy zavisi
na vydani uzemniho rozhodnuti pro vystavbu prodejniho domu s nabytkem o velikosti minimalné 6 000 m’.
V soucasné dobé pozadal budouci kupujici o vydani tzemniho rozhodnuti.



U projektu v Praze ,,Rodinné bydleni Jahodnice“ (projekt celkem nabizi 271 bytovych jednotek - 151 fadovych
domd, radovych atriovych domt, dvojdom a 4 bytové domy) jsou v soucasné dobé dobudovany komunikace a
sité. Ve spolupraci s RD Rymarov s. r. 0. a EURO DEVELOPMENT, a.s. probihaji prodeje a vystavba prvnich tfi
etap (fad) radovych rodinnych domd. V soucasné dobé ma tato etapa zdjemce na viechny rodinné domy, resp.
jak spolecnosti EURO DEVELOPMENT, a.s., tak i spole¢nosti RD Rymarov s. r. 0. zbyva prodat posledni rodinny
ddm. Na druhou etapu (3 fady rodinnych domui) budou podepsany smlouvy po kolaudaci pfislusnych siti a
komunikaci, které tuto etapu zpfistupnuji. Dalsi ¢asti projektu je vystavba dvou bytovych domi, tyto jsou
developovany a prodéavény, nebot se spolecnosti nepodafilo pro jejich vystavbu najit developera. Prvni bytovy
dim, vnémz je 12 komercnich jednotek, 29 bytovych jednotek, 35 parkovacich stani, bude dokonéen na
podzim roku 2018. Do poloviny roku 2018 byly uzavieny Smlouvy o budoucich kupnich smlouvach na 3
komeréni prostory, 17 bytovych jednotek a 15 parkovacich stani. Pro druhy bytovy dim bude zahijeno
vybérové fizeni v druhé poloviné roku 2018. Pro zbyvajici dva bytové domy se stdle hleda developer, kterému
by bylo mozno tuto c¢ast projektu odprodat.

Kupni smlouva na pozemek ve Svitavach byla podepsdna koncem roku 2017, vlastnické pravo zapsano v unoru
2018. V kvétnu 2018 bylo vydano stavebni povoleni na stavbu marketu DIY a byly zahdjeny stavebni prace na
objektu, pficemz témto pracim predchdazely zemni prace a realizace komunikaci a siti. Projekt ma byt dokoncen
v kvétnu 2019.

Jednani o pozemcich v Hradci Kralové Kuklenach pokracuji, pfipravuje se Smlouva o smlouvé budouci kupni.

Prace na pripravé vystavby prodejny DIY v sousedstvi nakupniho centra OAZA v Kladné Kroéehlavech pokracuiji.
Po zméné regulativi tzemniho planu se pokracuje na projektovych pracich k tizemnimu rozhodnuti.

v vy

V dcefiné spolecnosti UG-D, a.s. dale probiha prodej a pronajem bytovych jednotek v projektu Kromé¥iz ,,Dolni
Zahrady”“. V projektu je celkem 81 bytovych jednotek, z nichz k 30. 6. 2018 bylo prodano 41 bytovych jednotek
a pronajato 31 bytovych jednotek a tudiz k prodeji ¢i pronajmu zbyvd 9 bytovych jednotek. Co se garazi tyka,
z 20 kusU bylo prodano 18, pronajata 0 a k prodeji ¢i prondjmu zbyvaji 2 garaze.

Byla realizovana fuze sloucenim spolecnosti UNISTAV International, a.s. s Fondem. Retailové centrum ve

V prvni poloviné roku 2018 se podafilo uzav¥it smlouvy na koupi retailového centra v Ceské Lipé. Transakce
bude dokoncena v druhé poloviné roku 2018. Touto transakci se rozsifi portfolio investic o tfi dalsi nemovitosti.

INFORMACE O MAJETKU, ZAVAZCiCH A FINANCNI SITUACI SPOLECNOSTI A
SKUPINY

V prvnim pololeti roku 2018 bylo dosazeno zisku ve vysi 104 396 tisic K¢, coZ je o 25 453 tisic K¢ vice nez
v prvnim pololeti roku 2017.

Hlavni vynosovou polozkou byly i nadéle vynosy z pronajmu. Celkova vyse vynosu z prondjmu byla 106 896 tisic
K¢, coz je 0 6,34 % (6 376 tisic KE) vice nez v prvnim poleti roku 2017. Podil Materské spolecnosti na téchto
vynosech byl 98,29 % (v obdobi 1-6/2017 92,39 %).

Naklady na provoz nemovitosti a spravni naklady byly celkem 25 818 tisic K¢, coZ je o 36,63 % (6 922 tisic K¢)
vice nez v prvnim pololeti roku 2017. Podil Materské spolecnosti na téchto nakladech byl 96,24 % (v obdobi
1-6/2017 93,12 %).

Naklady na provoz nemovitosti byly 16225 tisic K¢ (v obdobi 1-6/2017 10312 tisic K&). Podil Matefské
spoleénosti na téchto nakladech byl 96,84 % (v obdobi 1-6/2017 93,69 %). Nejvétsimi polozkami ndkladl na
provoz nemovitosti jsou naklady na jejich opravy a udrzovani ve vysi 7 594 tisic K¢, tj. 46,80 % (v obdobi 1-
6/2017 4 000 tisic K&, 38,79 %), dar z nemovitosti ve vysi 2 251 tisic K¢, tj. 13,87 % (v obdobi 1-6/2017 1 911
tisic K¢, 18,53 %) a bezpecnostni sluzby 1 954 tisic K¢, tj. 12,04 % (v obdobi 1-6/2017 1 483 tisic K¢, 14,38 %).



NarGst podilu Matefské spolecnosti na vynosech z prondjmi a nakladech na provoz nemovitosti souvisi
s rozsitenim poctu pronajimanych nemovitosti o UNI HOBBY Chomutov (objekt byl pofizen v 6/2017 a pronajat
od 7/2017) a o nemovitosti prevzaté fuzi s dcefinou spolecnosti UNISTAV International, a.s.

Spravni naklady byly 9 593 tisic K¢ (v obdobi 1-6/2017 8 584 tisic K¢). Podil Matefské spole¢nosti na téchto
nakladech byl 94,51 % (v obdobi 1-6/2017 94,42 %). Nejvétsimi poloZkami spravnich naklad( jsou naklady na
mzdy a odmény ¢lendm predstavenstva ve vysi 3 925 tisic K¢, tj. 40,92 % (v obdobi 1-6/2017 3 380 tisic K¢,
39,38 %), odmény depozitafi, auditni, danové, pravni a poradenské sluzby 2 841 tisic K¢, tj. 29,61 % (v obdobi 1-
6/2017 2 627 tisic K¢, 30,59 %), zdkonné odvody z mezd a odmén 1 294 tisic K¢ tj. 13,49 % (v obdobi 1-6/2017
1126 tisic K¢, 13,11 %).

V prvnim pololeti roku 2018 byly prodany pozemky v Jihlavé, 12 pozemki z projektu Praha ,Rodinné bydleni
Jahodnice” a 6 bytovych jednotek z projektu Kromériz ,,Dolni zahrady”. Zisk z prodeje investic do nemovitosti
za toto obdobi byl 26 257 tisic K. Ve stejném obdobi minulého roku bylo proddno 5 pozemki z projektu

Jahodnice se ziskem ve vysi 1 983 tisic K.
Narast financnich vynosu souvisel s narlistem zdstatkd penéznich prostfedkl na béznych uctech.

Celkova hodnota aktiv k 30. 6. 2018 byla 4 267 411 tisic K¢, z toho dlouhodoba aktiva 3 906 857 tisic K¢ (91,55
%) a kratkodoba aktiva 360 554 tisic K¢ (8,45 %). Ve srovnani se stavem k 31. 12. 2017 se zvysil objem celkovych
aktiv o 102 980 tisic K¢, z toho dlouhodoba aktiva prirtstek 146 310 tisic K¢, kratkodoba aktiva ubytek 43 330
tisic K¢.

Struktura dlouhodobych aktiv ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢)

polozka k 30. 6. 2018 k 31.12. 2017

Investice do nemovitosti 3899 207 99,81% 3752474 99,79%
Nehmotny majetek 4433 0,11% 5149 0,14%
Pozemky, budovy, zafizeni 1217 0,03% 924 0,02%
Dlouhodobé pohledavky 2 000 0,05% 2 000 0,05%
Dlouhodoba aktiva celkem 3 906 857 100% 3760 547 100%

Nejvétsi polozkou dlouhodobych aktiv jsou i nadéle investice do nemovitosti.

V prvnim pololeti roku 2018 byly pofizeny investice do nemovitosti v hodnoté 219 231 tisic K¢ (pofizeni
retailového centra v Ceské Lip&, vystavba bytového domu v projektu Praha ,Rodinné bydleni Jahodnice®,
vystavba objektu DIY Svitavy, technicka zhodnoceni).

Z divodu prodeje byly vyfazeny investice do nemovitosti v hodnoté 72 535 tisic K¢ (pozemky, bytové jednotky).

Struktura kratkodobych aktiv ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢)

polozka k 30. 6. 2018 k 31.12.2017

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah 11 360 3,15% 10548 2,61%
Ostatni pohledavky 7 827 2,17% 57 941 14,35%
Penéini prostfedky a ekvivalenty 341367 94,68% 335395 83,04%
Kratkodoba aktiva celkem 360 554 100% 403 884 100%

Celkovy pokles kratkodobych aktiv o 43 330 tisic K¢ a zména jejich struktury souvisi s vyporadanim financnich
prostfedkd z advokatnich uschov a pofizenim investic do nemovitosti.

Struktura zavazkl ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢)

polozka k 30. 6. 2018 k 31.12.2017

Pfijaté avéry, pujcky 64 646 59,16% 66 786 60,82%
OdlozZena dan 44 621 40,84% 43 015 39,18%
Dlouhodobé zavazky celkem 109 267 100% 109 801 100%



polozka k 30. 6. 2018 k 31.12. 2017

PFijaté avéry, phjcky 5500 5,81% 6137 6,20%
Kratkodobé zavazky z obchodniho vztahu 80972 85,49% 38 199 38,57%
Ostatni zavazky 8238 8,70% 54714 55,23%
Kratkodobé zavazky celkem 94 710 100% 99 050 100%

Skupina nepfijala zadné nové uvéry nebo puijcky. Pfijaty uvér od Ceské spofitelny, a.s. je splatny do 31. 12.
2030. Za obdobi 1-6/2018 bylo splaceno celkem 2 777 tisic K¢. Zastatek Gvéru k 30. 6. 2018 €ini 70 146 tisic K¢,
z toho ¢astka 5 500 tisic K¢ je splatna v nasledujicich dvandacti mésicich (v obdobi 7-12/2018 celkem 3 360 tisic
K¢, v obdobi 1-6/2019 celkem 2 140 tisic K¢).

V pribéhu sledovaného obdobi byla vyporadana pfevaina ¢ast ostatnich zdvazkd vzniklych z titulu advokatnich
uschov. Narast kratkodobych zdvazkl z obchodniho styku souvisi s probihajici vystavbou.

Vlastni kapital se k 30. 6. 2018 zvysil oproti stavu k 31. 12. 2017 o 107 854 tisic K¢ na castku 4 063 434 tisic KC a
jeho podil na celkovych pasivech je 95,22 %. Skupina nevypldcela dividendy.

DULEZITE FAKTORY, RIZIKA A NEJISTOTY, KTERE MOHOU PROVAZET
PODNIKATELSKOU CINNOST A VYSLEDKY HOSPODARENI SPOLECNOSTI A
SKUPINY V DALSICH 6 MESICiCH UCETNIHO OBDOBI

Ve 2. pololeti 2018 bude Spolecnost pravdépodobné nadale plisobit v prostfedi dynamického ristu ceské
ekonomiky, nizké nezaméstnanosti a posilovani ochoty realizovat zvySované mzdy na trhu spotfebniho zbozi.
Predpokladame, Ze se udrii i vysoka spotrebitelska divéra obyvatelstva stejné jako dlvéra zejména mensich
spolecnosti a Zivnosti, ktera je na maximalni rovni.

Ve 2. Ctvrtleti doslo k mezictvrtletnimu ristu HDP o 0,7 %, meziroc¢ni rist dosahl 2,4 %. Realné mzdy ocisténé o
inflaci vzrostly o 6,2 %. Hlavnimi faktory rlstu ceské ekonomiky byly investi¢ni vydaje a rlst spotieby
domacnosti. To se pozitivné odraZzi v rlstu zajmu o rezidenéni nemovitosti stejné jako ve zvySovani obrat(
najemcd nasSich nemovitosti i vzajmu investorl o pozemky, které Spolecnost vlastni a které jsou urceny
k odprodeji.

Pripadné zahrani¢ni turbulence véetné moznosti tzv. tvrdého Brexitu, pti kterém Velka Britanie opusti EU bez
obchodni dohody nebo blizkého napojeni na EU, by nemély mit na Spole¢nost vyznamnéjsi dopady.

Tyto vnéjsi podminky vytvari kladné impulzy pro stabilitu a dalsi rozvoj Spole¢nosti. Tomu bude napomahat i
sledovani rizik a jejich vyhodnocovani.

Spolecnost ve své cinnosti aplikuje Strategii fizeni rizik, kterou predstavenstvo kazdorocné projedndva a
pfipadné novelizuje. Dvakrat rocné projednava predstavenstvo zprdvu risk manazera, kterd slouzi jako
operativni analyza stavu rizik, a navrhuje pfijeti vhodnych opatreni. Kazdoro¢né se analyze rizik vénuje i zprava
vyhotovena vnitfnim auditem.

V hodnoceném obdobi nedoslo ke zpracovani zadnych novych koncepcénich materidl( v oblasti fizeni rizik.
V prvnim pololeti 2018 byla v této oblasti vypracovdna pouze zprava o stressovém testovani za rok 2017.
V pristich 6 mésicich je planovano rozsahlejsi novelizovani zminénych dokumentl, zabyvajicich se rizikem,
s dlirazem na riziko koncentrace a specifické riziko investovani do nemovitosti.

Pro druhou polovinu roku 2018 jsou planovany Ctyfi zatézové testy s naméty:

A) Dopad pripadného nespinéni podminek nezbytnych pro zachovdni 5 % zdanéni prijma Spolecnosti
v roce 2019. Dopad na likviditu akcii obchodovanych na BCPP.



B) Nadsledky potencidlniho rozhodnuti druhého nejvétsiho ndjemce marketi typu DIY ukoncit ndhle
své aktivity v CR.

C) Dopad pripadného rozhodnuti Spolecnosti zbavit se vsech bytovych projektl a pozemki urcenych
pro developovani takovych projekta.

D) Ndsledky a moznd vychodiska po hypotetickém ukonceni ndjemnich vztah( se spolecnosti UNI
HOBBY (prondjem dalsim provozovatelum, prestavba objektd, jejich rozprodej)

Vyvoj podnikatelského prostfedi ani vlastni opatreni Spolecnosti nevyvolaly v prvnim pololeti 2018 zasadni
nova rizika a nejistoty.

Spole¢nost vénovala zvySenou pozornost vyfizovani svych zadosti o Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni,
vynéti z pidniho fondu, apod., které mohou z dlouhodobého hlediska ovlivnit jeji strategii investovani, zejména
pak potencialni ziskovost jednotlivych developerskych zamér(, projektd ¢i prostého odprodeje pozemki. Ve
sledovaném obdobi se neprojevila zadna skutecnost, na kterou by Spolecnost nebyla pfipravena a pro kterou
by neméla alternativu.

Hlavnimi riziky, kterym vénovala a bude vénovat Spolecnost nejvétsi pozornost, jsou:

RIZIKO KONCENTRACE

Koncentrace vyuZiti nemovitosti Spole¢nosti na pronajmy marketim typu DIY (Do-It-Yourself), které generuji
vice jak 90 % pfijmU z pronajmu, byla nadale vysoka. PoCet markettd DIY ve vlastnictvi Spolecnosti dosahl poctu
11. T¥i ztéchto marketl jsou umistény v obchodnich strediscich, které Spolecnost vlastni, ostatni jsou
samostatné objekty.

V 1. pololeti 2018 Spole¢nost uzavrela smlouvy na koupi retailového centra v Ceské Lipé&, v kterém provozuji
obchodni ¢innost jiné spolecnosti nez v dosud vlastnénych objektech.

Teritorialné jsou nemovitosti umistény v 8 ze 14 kraji Ceské republiky. Po vybudovani dalsich dvou budou
rozlozeny v 9 krajich. Spolec¢nost omezila rozhodnutim predstavenstva maximalni pocet market( DIY v jednom
kraji na tfi.

Vsichni najemci pravidelné poukazuji Uhrady najma.

UvaZovand inflace dovolila pro rok 2018 aplikovat inflaéni doloZku, kterd je v najemnich smlouvach.
Spolec¢nostem, které pozadaly o prominuti a jejichz platebni moralka byla v poradku, bylo rozhodnutim
predstavenstva vyhovéno.

SPECIFICKE RIZIKO SPOJENE S INVESTOVANIiM DO NEMOVITOST/

Jedna se o vyznamné riziko, kterému Spolecnost Celi a které se projevovalo v popisovaném obdobi

- snizenou likviditou nemovitého majetku - v daném obdobi Spolecnost prodala pozemek v Jihlavé. Pro
rok 2019 pfipravuje odprodej pozemku v Pardubicich.

- lze obecné konstatovat, 7e doba potfebna pro povolovaci fizeni, at jiz se jedna o Uzemni rozhodnuti ¢i
stavebni povoleni, zmény Gzemnich plan(, se stale zvysuje, a to i pfes nékolik novelizaci pfislusnych
zakonU. Toto riziko obecné s ¢asem narlsta. Ma objektivni charakter a je obtizné ho predikovat.
Projevuje se vném zména stanovisek a priorit mistnich samosprav a neumérné se vlekouci spravni
proces.

| pfes vySe uvedené se podafrilo dosahnout souhlasu s vynétim ¢asti pozemkd v Hradci Kralové (cca 70 000 m’)
ze zemédélského pldniho fondu.

Nelze vyloucit, Ze Spole¢nost bude na takové komplikace reagovat odprodejem nékterych pozemkd, o které je
zajem a které pavodné chtéla sama developovat.



RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity je ocenéno ve Strategii fizeni rizik spole€nosti stupném stfedné vyznamné riziko. Za celou dobu
existence Spolecnosti se nikdy, a to ani vzdalené, neprojevilo. Strategie proto konstatuje, Ze neni zapotrebi
ménit pfislusné limity obsaZzené ve Statutu fondu i stanovovat zvlastni pozornost tomuto typu rizika.

UROKOVE RIZIKO

Spolecnost v soucasné dobé pracuje s cizimi (bankovnimi) zdroji, jejichz vySe nepresahuje 2 % celkovych aktiv.
Pfipadné zmény urokové sazby neptedstavuji proto zavaznéjsi riziko.

V 2. pololeti roku 2018 ma Spolecnost vsechny predpoklady, aby se Gspésné vyrovnala se vSemi uvazovanymi
riziky a nejistotami. Spolecnost i diky tomu predpoklada zisk ve vysi nejméné na urovni predchoziho roku.

PLAN PODNIKATELSKE CINNOSTI NA DRUHE POLOLETi ROKU 2018 A
PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ HOSPODARSKYCH VYSLEDKU

Hlavnim zdrojem vynosl Spolecnosti zUstavaji pfijmy z pronajmu nemovitosti. V druhé poloviné roku 2018 to
budou nasledujici nemovitosti: nakupni centrum Chomutov, nakupni centrum Zlin, ndkupni centrum Ceské
Budé&jovice, nakupni centrum v Pardubicich, ndkupni centrum Roztyly, nakupni centrum Ceska Lipa I a
retailové centrum Ceska Lipa I, nakupni centrum Hodonin, nakupni centrum Brno, nakupni centrum Staré

Na vyvoj podnikatelské ¢innosti a na hospodarsky vysledek Spolecnosti budou mit dale vliv tyto skutecnosti:

- prodeje pozemkid pro rodinné domy a prodej bytovych a nebytovych prostor v projektu ,,Rodinné
bydleni Jahodnice,, v Praze

- prodeje bytovych prostor v projektu ,Dolni Zahrady“ v Kroméfizi, ktery je umistén v dcefiné
spole¢nosti UG-D, a.s., kterd z prodeji bytovych jednotek umofuje pujcku pfijatou od Matefské
spolecnosti

- prodej pozemk( v Pardubicich

- prodej pozemk( v Hradci Kralové Kuklenach

- podpis Dodatku €. 1 planovaci smlouvy se statutdrnim méstem Brno pro lokalitu Chrlice a podani
zadosti 0 zménu Uzemniho rozhodnuti

- zapracovani 69 000 m? do Gzemniho planu mésta Hradec Kralové, lokalita Placice

- zadost o Uzemni rozhodnuti na projekt DIY v Kladné Krocehlavech.

PROHLASENi ODPOVEDNYCH OSOB

Podle naseho nejlepsiho védomi podava pololetni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské
¢innosti a vysledcich hospodareni Spolecnosti a Skupiny za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje
financni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkl hospodareni.

Ing. Petr Pavlat
¢len predstavenstva

V Praze dne 25.9. 2018
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UNIMEX GROUP, uzavieny investicni fond, a.s.

MEZITIMNI NEAUDITOVANA KONSOLIDOVANA UCETNi ZAVERKA ZA OBDOBI
KONCicCi 30. CERVNA 2018 SESTAVENA V SOULADU S MEZINARODNIMI
STANDARDY UCETNIHO VYKAZNICTVi VE ZNENi PRIJATEM PRO EVROPSKOU
UNII

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNI POZICI

KONSOLIDOVANY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU
KONSOLIDOVANY PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU
KONSOLIDOVANY PREHLED O PENEZNICH TOCICH

KONSOLIDOVANA PRILOHA MEZITiMNi UCETNi ZAVERKY
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNI POZICI (v tisicich K¢)

Pfiloha tvofi nedilnou soucast této zavérky

DLOUHODOBA AKTIVA
Nehmotna aktiva

Investice do nemovitosti
Pozemky, budovy a zafizeni

Dlouhodobé pohledavky a poskytnuté puijéky

KRATKODOBA AKTIVA

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht
Ostatni pohledavky

Penézni prostiredky a ekvivalenty

AKTIVA CELKEM

VLASTNI KAPITAL
Zakladni kapital
Kapitalové fondy

Nerozdéleny zisk

DLOUHODOBE ZAVAZKY
Prijaté uvéry, pujcky
Zavazek odlozena dan
Rezervy

Ostatni dlouhodobé zavazky

KRATKODOBE ZAVAZKY

Prijaté uvéry, pujcky

Kratkodobé zavazky z obchodniho styku
Ostatni zavazky

PASIVA CELKEM

Bod k 30. 6. 2018
1.1. 3 906 857
4433

3 899 207

1217

2000

1.2. 360 554
11 360

7 827

341 367

4267 411

13. 4063 434
2 805 000

106 800

1151634

1.4. 109 267
64 646

44 621

0

0

1.4. 94 710
5500

80972

8238

4267 411

12

k 31.12. 2017
3760 547
5149
3752474
924

2 000

403 884
10 548

57 941
335395
4164 431

3 955 580
2 805 000

106 800
1043780

109 801
66 786
43 015

0
0

99 050

6 137
38199
54714
4164 431



KONSOLIDOVANY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU (v tisicich Kg)

Pfiloha tvofi nedilnou soucast této zavérky

obdobi od

1.1.2018 do

Bod 30.6.2018

Vynosy z pronajmu a sluzeb 2.1, 107 591
Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby 2.2, 877
Cisté vynosy z pronajmu 108 468
Ndklady na provoz nemovitosti 2.3. -16 225
SniZzeni hodnoty majetku 2.4. -687
Cisty zisk/ ztrata z precenéni investic do nemovitosti 0
Zisk / ztrata z prodeje investic do nemovitosti 2.5. 26 257
Cisty zisk/ ztrata z prodeje provozniho majetku 0
Spravni naklady 2.6. -9593
Provozni vysledek hospodareni 108 220
Urokové vynosy 462
Urokové naklady -58
Ostatni Cisty financni vysledek -19
Vysledek hospodareni z financni innosti 2.7. 385
Zisk/ Ztrata pred zdanénim 108 605
Dan z pfijma 2.8. -4 209
Zisk/ Ztrata za uéetni obdobi 104 396
Ostatni Uplny vysledek za tGcetni obdobi 0
Uplny vysledek za téetni obdobi celkem 104 396
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obdobi od
1.1.2017 do
30.6.2017

100 721
722

101 443
-10312
-907

0

1983

-8 584

83 623

249

83 872

-4 929

78943

78943



KONSOLIDOVANY PREHLED O ZMENACH VE VLASTNiIiM KAPITALU

(v tisicich Kc)

Priloha tvori nedilnou soucast této zavérky

Zhstatek k 1. 1. 2016
Uplny vysledek celkem za Géetni
obdobi

Podily na zisku
Zistatek k 30. 6. 2016

Zastatek k 1. 7. 2016
Uplny vysledek celkem za Gcetni
obdobi

Podily na zisku
Zuastatek k 31. 12. 2016

Zastatek k 1. 1. 2017
Uplny vysledek celkem za Gcetni
obdobi

Podily na zisku
Zuastatek k 30. 6 2017

Zastatek k 1. 7. 2017
Uplny vysledek celkem za Gcetni
obdobi

Podily na zisku
Zuastatek k 31. 12. 2017

Zhstatek k 1. 1. 2018
Uplny vysledek celkem za Gcetni
obdobi

Podily na zisku
Zustatek k 30. 6. 2018

Zakladni
kapital

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

Ostatni
fondy

106 800

106 800

106 800

106 800

106 800

106 800

106 800

106 800

106 800

106 800

Vysledek hospodareni
minulych let

713 702

67 007

780709

780709

73 766

854 475

854 475

78943

933 418

933 418

110 362

1043 780

1047 238

104 396

1151634

Vlastni kapital
celkem

3 625 502

67 007

3692 509

3 692 509

73 766

3766 275

3766 275

78943

3 845 218

3 845 218

110 362

3 955 580

3 959 038

104 396

4063 434

* Materska spolecnost sestavila v souvislosti s fuzi se zanikajici dcefinou spole¢nosti UNISTAV International, a.s.

k 1. 1. 2018 zahajovaci vykaz o financ¢ni pozici, vnémz byly Upravy spojené s fuzi zuctovany proti vysledku

hospodateni minulych let.
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KONSOLIDOVANY PREHLED O PENEZNICH TOCICH (v tisicich K¢)

Pfiloha tvofi nedilnou soucast této zavérky

k 30. 6. 2018
Penéini toky z provozni Cinnosti:
Zisk pred zdanénim 108 605
Upravy pro odsouhlaseni ¢istého zisku a &isté hotovosti z provozni ¢innosti:
Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitosti 0
Zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti -26 257
Odpisy/amortizace hmotného a nehmotného majetku 190
Snizeni hodnoty aktiv 687
Zisk / ztrata z prodeje pozemkd, budov, zafizeni a nehmotnych aktiv 1
Urokové vynosy -462
Urokové naklady 58
Zisk pred zménami pracovniho kapitalu a rezerv 82 822
Zmény v provoznich aktivech a pasivech:
Pohledévky 48 894
Zavazky -2 407
Rezervy 565
Uroky pfijaté 462
Uroky placené -58
Zaplacena dan z pfijmu -3 346
Cisté penéini toky z provozni &innosti 126 932
PenéZni toky z investicni Cinnosti:
Pofizeni dcefinych spole¢nosti po odecteni nabytych penéznich prostredki 0
Nakup pozemkd, budov, zafizeni a nehmotnych aktiv -541
PFijmy z prodeje pozemkd, budov, zafizeni a nehmotnych aktiv 59
Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti -222 817
Pfijmy z prodeje investic do nemovitosti 102 339
Cisté penéini toky z investi¢ni ¢innosti -120 960
Cisté snizeni penéZnich prostfedka a penéznich ekvivalentt 5972
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty na zacatku obdobi 335 395
Penéini prostifedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 341 367
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k 30. 6. 2017

83 872

-1983
163
907

-337
72
82 694

-9 168
951
2047
337

-6 152
70 709

0

-740

0

-177 663
7493
-170 910
-100 201
397 322
297 121



KONSOLIDOVANA PRILOHA MEZITiMNIi UCETNIi ZAVERKY

Tato mezitimni konsolidovand ucetni zavérka za prvnich Sest mésict roku, sestavena k30. 6. 2018, byla
zpracovana v souladu s Mezinarodnim ucetnim standardem IAS 34 Mezitimni ucetni vykaznictvi.

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka neobsahuje veskeré informace a zverejnéni pozadovana pfi rocni
ucetni zavérce a méla by tak byt ¢tena v Uzké ndvaznosti na konsolidovanou ucetni zavérku k 31. 12. 2017.

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena za pouziti stejnych ucetnich zasad, které byly uplatnény
v konsolidované ucetni zavérce k 31. 12. 2017. Mezitimni konsolidované ucetni vykazy nebyly auditovany ani
provérovany auditorem.

Castky uvadéné v mezitimni konsolidované zavérce jsou uvedeny v tisicich korun deskych (tis. K¢&) a
zaokrouhleny na nejblizsi celé tisice, pokud neni uvedeno jinak.

Cinnost Skupiny nepodléhd 7adnym sezénnim vykyvim a v prvnim pololeti roku 2018 nedodlo k 7adné
neobvyklé transakci.

Materska spole¢nost generuje prevaznou Cast vynost Skupiny a podili se rozhodujicim zplsobem na aktivech
Skupiny. Skupina psobi pouze na Gizemi Ceské republiky a zaméstnava celkem 10 zaméstnanci (k 31. 12. 2017
10 zaméstnancll), z toho Matefska spole¢nost 9 zaméstnancd.

V souladu s IFRS 8 Skupina identifikovala jediny provozni segment, a to pronajem investic do nemovitosti.

Politiky a cile Skupiny spojené s Fizenim kapitalu, uvérového rizika a rizika likvidity, kterym je Skupina
vystavena, jsou shodné s témi, které jsou popsany v konsolidované tGcetni zavérce Skupiny za rok koncici 31. 12.
2017.

V pribéhu prvniho pololeti nebyly uskutecnény Zadné prevody mezi jednotlivymi Urovnémi ocenéni redlnou
hodnotou.

Konsolidovana mezitimni Ucetni zavérka k 30. 6. 2018 je sestavena na zakladé soucasnych nejlepsSich odhadi a
vedeni Skupiny se domnivd, Ze podavd vérny a poctivy obraz financni pozice Skupiny a jejiho vysledku
hospodareni s pouzitim vSech prislusnych a dostupnych informaci k datu sestaveni zavérky. Predstavenstvo
Matefské spolecnosti schvalilo zkracenou mezitimni ucetni zavérku dne 25. 9. 2018.

1. Vykaz o financni pozici

1.1. Dlouhodoba aktiva

Investice do nemovitosti

pronajaté nemovitosti pozemkové projekty ve
vytvarejici prijem portfolio vystavbé celkem
Zustatek k 31. 12. 2017 2509 247 943 183 300 044 3752474
Investice/akvizice - - - -
Prevody 25254 - -25254 -
Naklady na rozvojové projekty - - 219231 219231
PrirQistky investic do nemovitosti 37 - - 37
Ubytky investic do nemovitosti -6 289 -54 838 -11 408 -72 535
Rozdily z pfecenéni - - - -
Zustatek k 30. 6. 2018 2 528 249 888 345 482 613 3 899 207

Hodnota portfolia pronajimanych nemovitosti a pozemk( nebyla k 30. 6. 2018 aktualizovdna Zadnym externim
znalcem. Vzhledem k povaze portfolia nemovitosti a k soucasné situaci na nemovitostnim trhu, spolu se
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soucasnymi vynosy a uplatinovanymi diskontnimi sazbami, konstatovalo vedeni Spolecnosti, Ze realna hodnota
portfolia nemovitého majetku odpovida vySe uvedenému a vyrazné se nelisi od realné hodnoty stanovené
externim znalcem k 31. 12. 2017.

Ubytky investic do nemovitosti zahrnuji prodej pozemk v Jihlavé, prodeje zasitovanych pozemkd uréenych pro
vystavbu Fadovych rodinnych domu z projektu Praha - Jahodnice a prodej bytovych a nebytovych jednotek

z projektu Kroméf¥iz ,,Dolni zahrady“ vystavbu bytového domu B1 v projektu Praha Jahodnice.

PFirGstky investic do nemovitosti predstavuji pofizeni retailového centra v Ceské Lipé, vystavbu bytového domu
v projektu ,Rodinné bydleni Jahodnice” Praha, vystavbu objektu DIY ve Svitavach a investice v dalSich
pronajimanych objektech.

Nehmotny majetek

Hodnota nehmotného aktiva — projektova dokumentace na vystavbu rodinnych domi v Praze-Hostavice
(projekt ,,Rodinné bydleni Jahodnice”) byla testovdna k 30. 6. 2018 na sniZeni hodnoty vychazejici z procenta
prodanych pozemk( z celkového mnozZstvi parcel v lokalité a snizena o 39 % z Ucetni ceny (Ucetni cena 7 267
tisic K&, stav k 31. 12. 2017 5 149 tisic K¢, k 30. 6. 2018 4 433 tisic K¢).

Pozemky, budovy a zafizeni

Skupina vlastni pouze zafizeni (dopravni prostfedky, kancelafskou techniku), které vyuZiva pfi zajisténi spravy
svého investi¢niho portfolia. Ve sledovaném obdobi doslo obméné jednoho osobniho automobilu. ZUstatkova
ucetni hodnota tohoto majetku k 30. 6. 2018 je 1 217 tisic K¢ (potizovaci cena 1 851 tisic K¢, opravky 634 tisic
K¢).

1.2. Kratkodoba aktiva

Pohledavky

k 30. 6. 2018 k 31. 12. 2017
Pohledavky z obchodnich vztahl 12 448 11 042
Poskytnuté zalohy 3595 4218
Hruba vyse celkem 16 043 15 260
Ztraty ze snizeni hodnoty -4 683 -4 712
Celkem kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht 11 360 10 548
Ostatni pohledavky - dar z pfijm0 1576 2316
Ostatni pohledavky - prijmy pfistich obdobi 101 7 640
Ostatni pohledavky - predplacené naklady 596 1038
Ostatni pohledavky - ostatni 5554 46 947
Celkem ostatni pohledavky 7 827 57 941

U kratkodobych pohledavek z obchodnich vztahll bylo provedeno sniZzeni hodnoty na zakladé rozdéleni
pohledavek dle jejich ¢asové struktury.

Penéini prostiedky a ekvivalenty

k 30. 6. 2018 k 31.12. 2017
Bankovni tUcty 341315 335324
Pokladni hotovost 52 71
Celkem penéini prostiedky a ekvivalenty 341 367 335 395
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1.3. Vlastni kapital

Konsolidovany vykaz o zménach ve vlastnim kapitalu je uveden v dvodu mezitimni konsolidované ucetni
zavérky.

Matefskd spole¢nost vyhotovila k1. 1. 2018 v souvislosti s fuzi se 100% vlastnénou dcefinou spolecnosti
UNISTAV International, a.s. zahajujici rozvahu, pro niZ pouzila metodu prevzeti Géetnictvi predchidct. Upravy
z pfevodu Ucetnictvi dcefiné spoleCnosti vedené v souladu s ceskymi predpisy na vykazovani v souladu
s Mezinarodnimi Gcetnimi standardy a prepocet odlozené dané byly promitnuty proti pocatecnimu stavu
nerozdélenych ziska.

Spolecnost neemitovala zadné nové akcie a nedrzi Zadné vlastni akcie.

k 30. 6. 2018 k 30. 6. 2017
Vydané akcie na zac¢atku obdobi (kusy) 5610 5610
Vydané akcie v pribéhu obdobi (kusy) - -
Vydané akcie na konci obdobi (kusy) 5610 5610
\I.azeny prul:f.eh akcii v obéhu pro ucely vypoctu zakladniho 5 610 5 610
zisku na akcii
V.azeny prut?feh akcii v obéhu pro ucely vypoctu ziredéného 5 610 5 610
zisku na akcii
Cisty zisk/ztrata prifazeny akcionarm spole¢nosti 104 396 78943
Clvsty Z|sk/,ztratla prlradltelr,w akcionardm spolecnosti po 104 396 78943
predpokladanych konverzich pohybu
Zakladni zisk na akcii v K¢ 18 608,91 14 071,84
Zredény zisk na akcii v K¢ 18 608,91 14 071,84
1.4. Dlouhodobé a kratkodobé zavazky
Kratkodobé zavazky

k30.6.2018 k31.12.2017
Prijaté uvéry a puajcky kratkodobé 5 500 6137
Zavazky z obchodniho styku 64 418 22 709
Pfijaté zalohy 16 554 15 164
Zavazky - spriznéné osoby 0 326
Celkem kratkodobé zavazky z obchodniho styku 80972 38 199
Vydaje pfistich obdobi 2 896 9933
Vynosy pfistich obdobi 1423 6276
Odmeény statut. organtim, mzdy, socialni a zdravotni pojisténi 773 617
Dan z pfijmU splatna 0 441
Ostatni dané 2019 3015
Ostatni zavazky - ostatni 1127 34 432
Celkem ostatni zavazky 8 238 54 714
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Dlouhodobé zavazky

Pfijaté uvéry, puajcky
Zavazek odlozena dan

Celkem dlouhodobé zavazky

k 30. 6. 2018
64 646

44 621

109 267

k 31.12. 2017
66 786

43 015

109 801

Skupina nepfijala Zadné nové uUvéry nebo pujcky. PFijaty avér je pravidelné splacen (za obdobi 1-6/2018
splaceno celkem 2 777 tisic K¢, splatky pro obdobi 7-12/2018 celkem 3 360 tisic K¢, splatky pro obdobi 1-

12/2019 celkem 4 280 tisic K¢).

2. Vykaz o uplném vysledku

2.1. Vynosy z pronajmu a sluzeb

obdobi od 1.1.2018 do

obdobi od 1.1.2017 do

30.6.2018 30.6.2017
Vynosy z pronajmu 106 896 100520
Vynosy ze sluzeb 695 201
Vynosy z pronajmu a sluzeb celkem 107 591 100 721

2.2. Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby

Vynosy z preuctovani nakladli na energie

Naklady na energie

Vynosy souvisejici s pronajmem - ostatni

Naklady na poskytované sluzby

Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby celkem

2.3. Naklady na provoz nemovitosti

Opravy a udrZovani nemovitosti
Bezpecnostni sluzby

Dan z nemovitosti

Sprava budov a nemovitosti

Ostatni naklady souvisejici s nemovitostmi

Naklady na provoz nemovitosti celkem

2.4. Snizeni hodnoty majetku

Snizeni hodnoty dlouhodobého nehmotného majetku
Snizeni hodnoty pohledavek
Snizeni hodnoty goodwilu

Snizeni hodnoty majetku celkem
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obdobi od 1.1.2018
do 30.6.2018

14 517
-14 708
1554
-486
877

obdobi od 1.1.2018 do
30.6.2018

7594
1954
2251
1435
2991
16 225

obdobi od 1.1.2018
do 30.6.2018

-716
29

0
-687

obdobi od 1.1.2017 do
30.6.2017

13217
-13 187
1341
-649
722

obdobi od 1.1.2017 do
30.6.2017

4000
1483
1911
1282
1636
10 312

obdobi od 1.1.2017 do
30.6.2017

-577
-330

0
-907



2.5. Zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti

PFijmy z prodeje investic do nemovitosti

Redlnd hodnota prodanych investic do nemovitosti
Souvisejici naklady (pravni sluzby, posudky, poplatky, dané)
Zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti

2.6. Spravni naklady

Mzdové naklady a odmény

Socialni a zdravotni pojisténi, ostatni socidlni naklady
Odmeéna depozitare, auditni, dariové, pravni, poradenské
sluzby

Najemné provoznich prostor a sluzby s nim spojené
Odpis pohledavek

Odpisy zafizeni

Spotifeba materidlu

Ostatni spravni naklady

Spravni naklady celkem

2.7. Dan z prijmu vykazana ve vysledku hospodareni

Dan z pfijm0 - splatna
OdlozZena dan z prijma

Celkem dan z prijma

3. Podminéna aktiva a zavazky

obdobi od 1.1.2018 do
30.6.2018

102 339
-72 535
-3 547
26 257

obdobi od 1.1.2018
do 30.6.2018

3925
1294

2841
530

0

190
120
693
9593

k 30.6.2018
3645

564

4209

obdobi od 1.1.2017
do 30.6.2017

7493
-5391
-119
1983

obdobi od 1.1.2017
do 30.6.2017

3380
1126

2627
496

0

163
108
684
8584

k 30.6.2017
2883
2046
4929

Skupiné neni zndma existence podminénych aktiv a Skupina neeviduje Zadné podminéné zavazky. V{ci Skupiné

neni veden Zadny soudni spor a Skupiné neni zndmo, Ze by takovyto spor mohl byt vic¢i Skupiné zahajen.

4. Spfiznéné strany

Za spfiznéné strany se povazuji ¢lenové predstavenstva, ¢lenové dozorci rady, vykonného vedeni, akcionafi a

spolecnosti, v nichz tyto strany maji ovladajici nebo podstatny vliv nebo které jsou jejich spole¢nymi podniky.

4.1. Celkové prodeje spfiznénym strandm a nakupy od spfiznénych stran za obdobi od 1. 1. 2017 do 30. 6.

2017 a obdobi od 1. 1. 2018 do 30. 6. 2018

obdobi od 1.1.2018 obdobi od 1.1.2017

do 30.6.2018 do 30.6.2017
Global Stores, a.s. - 62 225
UNI HOBBY, a.s. 85 496 16 853
Celkem vynosy z pronajmu a sluzeb 85 496 79 078
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obdobi od 1.1.2018

do 30.6.2018
Global Stores, a.s. -
UNI HOBBY, a.s. 731
UNIMEX GROUP, a.s. 1050
Celkem naklady na provoz nemovitosti 1781

obdobi od 1.1.2018

obdobi od 1.1.2017
do 30.6.2017

519
181
960

1660

obdobi od 1.1.2017

do 30.6.2018 do 30.6.2017
UNIMEX GROUP, a.s. 111 124
Viaclavské, a.s. 535 500
Celkem spravni naklady, porizeni neinvesticniho majetku 646 624
4.2. Pohledavky a zavazky vici spfiznénym stranam k 31. 12. 2017 a k 30. 6. 2018
k 30. 6. 2018 k 31.12. 2017
Global Stores, a.s. - -
UNI HOBBY, a.s. 1730 2905
Celkem kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahti 1730 2905
k 30. 6. 2018 k 31.12. 2017
Global Stores, a.s. - -
UNI HOBBY, a.s. 1655 2709
Celkem ostatni pohledavky 1655 2709
k 30. 6. 2018 k 31. 12. 2017
Global Stores, a.s. - -
UNI HOBBY, a.s. 836 1720
UNIMEX GROUP, a.s. 28 271
Global Wines & Spirits s.r.o. - 7
Viaclavské, a.s. - 1
Celkem kratkodobé zavazky z obchodniho styku 864 1999
k 30. 6. 2018 k 31. 12. 2017
Global Stores, a.s. - -
UNI HOBBY, a.s. 120 65
UNIMEX GROUP, a.s. 178 -
Viclavské, a.s. 24 41
Celkem ostatni zavazky 322 106

*Spolecnost Global Stores, a.s. zanikla k 1. 9. 2017 v dUsledku flze se spolecnosti UNI HOBBY, a.s.
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5. Vyznamné udalosti po skonceni mezitimniho obdobi

Vedeni Spolecnosti si neni védomo jakychkoli vyznamnych skutecnosti, které se staly po datu mezitimni Gcetni
zavérky a které by mély vyznamny vliv na Ucetni vykazy k 30. ¢ervnu 2018.

V Praze dne 25.9. 2018

Ing. Petr Pavlat
¢len pFedstavenstva
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