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HLAVNIi UDAJE

ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI

Obchodni firma: UNIMEX GROUP, uzavieny investic¢ni fond, a.s. (dale jen ,,Fond“ nebo ,Spolecnost”
nebo ,Materska spole¢nost”)

Sidlo: Praha 1, Vaclavské nam. 815/53, PSC 110 00

ICO: 28375025

Misto registrace: Meéstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 14196

Datum zaloZeni: 2.4.2008

Pravni forma: akciova spolec¢nost

Predmét podnikani: ¢innost samospravného investicniho fondu kvalifikovanych investori dle povoleni

Ceské narodni banky, véetné provadéni vlastni administrace

Zakladni kapital: 2.805.000.000,- K¢

Akcie: 5610 kust kmenovych akcii znéjicich na jméno v zaknihované podobé kazidd ve
jmenovité hodnoté 500.000,- K¢

VSechny akcie Spolecnosti jsou vydany jako zaknihované cenné papiry a byly pfijaty
dne 1. 6. 2015 k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papirQ Praha, a.s.,
ISIN: CZ0008041555.

Spolecnost nemd Zadné cenné papiry nepfijaté k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a nemd Zadné jiné druhy akcii nebo obdobné cenné papiry
predstavujici podil na Spolecnosti a podil na zakladnim kapitalu Spolec¢nosti.
Spole¢nost nevydala Zaddné dluhové cenné papiry a nemohl jim tudiZ byt pfidélen
rating.

Pfevoditelnost akcii Spole€nosti neni omezena. Akcie vSak s ohledem na skutecnost,
Ze Spolecnost je fondem kvalifikovanych investori, mohou nabyvat pouze
kvalifikovani investofi dle ustanoveni § 272 zdkona ¢&. 240/2013 Sb. o investi¢nich
spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,, ZISIF“).

Obhospodarovatel: Obhospodarovatelem Fondu je dle § 8 odst. 1 ZISIF

Akcionafi Spolec¢nosti k 30. 6. 2019

Akcionar podil

JUDr. JiFi Simédné, Pafizskd 131/28, 110 00 Praha 1 58,04 %
Ing. Jaromir Smejkal, Je¢nd 29, 120 00 Praha 2 31,44 %
UNIMEX GROUP, a. s., Vaclavské nam. 815/53, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 9,93 %
Dalsi akcionafti — fyzické osoby 0,59 %

(Ve sledovaném obdobi zakoupil predseda predstavenstva Spolecnosti 610 ks akcii SpoleCnosti s tim, Ze byly
radné splnény veskeré povinnosti stanovené pro takovy obchod pravnimi predpisy i vnitfnimi smérnicemi
Spoleénosti.)



Organy Spole¢nosti k 30. 6. 2019

Pfedstavenstvo

predseda predstavenstva JUDr. Jifi Simané
mistopredseda predstavenstva Ing. Jaromir Smejkal
¢len predstavenstva Ing. Petr Pavlat

Dozor¢i rada

predseda dozorci rady Ing. Ludvik Machacek
¢len dozorci rady JUDr. Lubomir Kadané
¢len dozor¢i rady Ing. Jan Karka

V obdobi od 31. 12. 2018 do dne vydani této zpravy nedoslo k personalnim zménam v organech Spolec¢nosti.

INFORMACE O KONANi VALNYCH HROMAD, ZMENY A DODATKY V OBCHODNIM
REJSTRIKU

Od pocatku roku 2019 do dne vydani této zpravy se konala jedna valna hromada, a to v dubnu 2019.

Valna hromada vzala na védomi Zpravu predstavenstva o podnikatelské cinnosti Spolecnosti a stavu jejiho
majetku za rok 2018 a Zpravu predstavenstva o vztazich za rok 2018. Valna hromada vzala na védomi stanovisko
dozordci rady k fadné ucetni zavérce za rok 2018 a navrhu na rozdéleni zisku za rok 2018, zpravu dozorci rady o
jeji ¢innosti v roce 2018 a informaci dozor¢i rady o prezkoumani zpravy o vztazich za rok 2018. Valna hromada
schvalila individualni a konsolidovanou Ucetni zavérku za rok 2018, navrh na rozdéleni zisku a schvalila smlouvu
o vykonu funkce ¢lena predstavenstva. Valna hromada rozhodla o pfevedeni veskerého zisku uéetniho obdobi
roku 2018 do nerozdéleného zisku minulych let. Valna hromada urcila auditora pro rok 2019.

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zddnym zménam skutecnosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku.

UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH STANOV A STATUTU

Ve sledovaném obdobi nedoslo ke zméné stanov Spolecnosti.
V pribéhu sledovaného obdobi byly provedeny nésledujici zmény statutu Fondu:

- vlednu 2019 byly v dlsledku aktualizace vnitfnich predpist (Strategie fizeni rizik a Smérnice pro fizeni
rizik) upraveny ¢lanky 2 (Investicni strategie) a 3 (Rizikovy profil) Statutu a dale byly provedeny drobné
formalni opravy.

- vkvétnu 2019 byla zejména aktualizovana definice rozhodného dnu pro vyplatu podild na zisku, byl
aktualizovan TER za rok 2018 a odhad nékladl na rok 2019.

UDAJE O DEPOZITARI

Depozitatem Fondu je od zalozeni Fondu Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., ICO: 00001350, se sidlem Praha
5, Radlicka 333/150, PSC: 150 57, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil
BXXXVI, vlozka 46 (dale jen , Depozitar“).

SKUPINA A ZMENY VE SKUPINE
V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo ke zméné ve sloZzeni Skupiny.

K 31. 12. 2018 tvofrila Skupinu Materska spole¢nost a spole¢nosti UG-D, a.s., v niZ byla Matefrska spolecnost
jedinym akcionarem



K 30. 6. 2019 tvofi skupinu Materska spole¢nost a spole¢nost UG-D, a.s.
Soucasti Skupiny naddle neni Zzadna pridruzena spolecnost.

Spolecnost a jeji dcefind spolecnost jsou soucasti koncernu spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s., se sidlem Vaclavské
nam. 815/53, Nové Mésto, Praha 1, PSC 110 00, ICO: 41693540, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7982.

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI A SKUPINY ZA PRVNI POLOLETI
ROKU 2019

Pro rok 2019 byly predstavenstvem Spolecnosti stanoveny tyto nize uvedené postupné cile:

- vdcefiné spole¢nosti UG-D, a.s. pokracovat v prodeji a prondjmech bytovych jednotek z projektu ,,Dolni
Zahrady” Kromériz,

- sledovat vyvoj ohledné pozemkd, které byly vyjmuty ze zemédélského ptdniho fondu v Hradci Kralové
Placicich, sledovat vyvoj konceptu tzemniho planu Hradce Kralové,

- dokoncit zménu tzemniho rozhodnuti pro projekt Brno Chrlice, zahajit prace na stavebnim povoleni pro
komunikace a sité a paralelné hledat investora pro odkup celého projektu,

- dokoncit prodej pozemkd v Pardubicich na zakladé uzaviené Smlouvy o smlouvé budouci kupni,

- pokracovat v prodejich pozemk( pro vystavbu rodinnych dom( a v prodejich jednotek realizovaného
bytového domu B1 z projektu ,,Rodinné bydleni Jahodnice” Praha, Hostavice,

- dokoncit realizaci nakupniho centra ve Svitavach a od druhého ctvrtleti roku 2019 projekt pronajmout,

- sledovat vyvoj uzemniho fizeni na projektu v Hradci Kralové Kuklendch s pfihlédnutim k uzaviené
Smlouvé o smlouvé budouci kupni se spole¢nosti S T A K O spolecnost s ru¢enim omezenym,

- pokracovat v projekénich pracich na projektu v Kladné Krocehlavech,

- sledovat vyvoj studii v lokalité , Vapenna strouha“, Tabor,

- pokracovat v zahajené spolupraci se spolec¢nosti TRAVEL FREE, s.r.o. v lokalité Mikulov.

V dcefiné spolecnosti UG-D, a.s. ddle probihd prodej a pronajem bytovych jednotek z projektu ,,Dolni Zahrady*
Kroméf¥iz. V projektu bylo postaveno celkem 81 bytovych jednotek a 20 garazi. K 30. 6. 2019 bylo prodano 50
bytovych jednotek a pronajato 30 bytovych jednotek. Jedna bytova jednotka je ponechana volna pro pfipadného

zajemce o koupi. Z postavenych garazi bylo k 30.6.2019 prodano 19 kusu, k prodeji ¢i pronajmu zbyva 1 garaz.

Jiz v roce 2018 bylo dosaZeno po jednanich se zastupci Ministerstva Zivotniho prostfedi a zastupci statutdrniho
mésta Hradec Kralové prvniho prilomu k podané namitce k Gzemnimu planu statutarniho mésta Hradec Kralové
v Plagicich. Ministerstvo Zivotniho prostfedi, pracovi$té Hradec Kralové odsouhlasilo vynéti cca 69.000 m? plidy
ze zemédélského padniho fondu. Vzhledem k tomu, Ze jiz diive byl dan souhlas s vynétim cca 9.500 m? v jizni
Casti pozemku, Ize ocekavat, Ze do zmény Uzemniho planu budou tyto ¢asti Uzemi zarazeny. K dalSimu feseni tak
do budoucna z0stava cca 143.000 m?, nebot 45.000 m? z(istava pro realizaci kruhové kfizovatky tzv. jizni spojky.
Ke zméné vyuZiti téchto pozemk( vsak bude mozZno pfistoupit az po schvaleni nového Uzemniho planu
statutarniho mésta Hradec Kralové. V soucasné dobé probiha stale priprava konceptu uzemniho planu
statutarniho mésta Hradec Kralové a je bohuzel velmi pravdépodobné, ze novy Gzemni plan nebude schvalen ani
v roce 2019.

Projekt Brno Chrlice predpoklada vystavbu 681 bytovych jednotek rozlozenych do etap. Ve druhé poloviné roku
2018 byl podepsan statutarnim méstem Brno a Fondem Dodatek €. 1 k planovaci smlouvé. Bohuzel v mezicase
propadla néktera vyjadreni nutna pro zadost o zménu Uzemniho rozhodnuti, a tudiz probiha jejich aktualizace.
Zadost o zménu Gzemniho rozhodnuti jiz byla podéna. V sou¢asné dobé je jeji projednavani preruseno a bude
pokracovat po doplnéni aktualizovanych stanovisek.



Prodej pozemk v Pardubicich nachazejicich se v sousedstvi nakupnich center UNI HOBBY a Hypernova zatim
neni dokonéen. Na prodej pozemki je uzaviena Smlouva o budouci kupni smlouvé. Podpis kupni smlouvy zavisi
na vydéani Gzemniho rozhodnuti pro vystavbu prodejniho domu s nabytkem o velikosti minimalné 6 000 m>2.
PrestoZze budouci kupujici vynaloZil nezmérné usili k ziskani izemniho rozhodnuti, stale toto neobdrzel. Je proto
velmi pravdépodobné, Ze bude poZadovat prodlouzeni Smlouvy o budouci smlouvé kupni o dalSich Sest mésica.

Projekt ,Rodinné bydleni Jahodnice” v Praze Hostavicich nabizel celkem 151 pozemk( pro rodinné domy a 4
pozemky pro bytové domy s kompletné vybudovanymi komunikacemi a sitémi. Ve spolupraci s RD Rymarov s.r.o.
a EURO DEVELOPMENT, a.s. probéhl prodej a vystavba prvnich tfi etap (fad) fadovych rodinnych domdu.
V soucasné dobé z této etapy nejsou prodany pozemky pro 2 domy z celkového poctu 83. Realizace dalsi etapy
(68 tadovych domi) je odvisld od kolaudace pfislusnych siti a komunikaci, které tuto etapu zpfistupriuji.
Kolaudace se o¢ekdava do konce roku 2019. V dokonéeném a zkolaudovaném bytovém domé B1 bylo vybudovano
12 komercnich jednotek, 29 bytovych jednotek, 35 parkovacich stani a 39 sklepl. Do poloviny roku 2019 nebyly
zasmluvnény 2 komerce, 4 byty, 11 parkovacich stani a 13 sklep(. V souladu s pdvodnim zamérem, tedy
zrealizovat vzorovy projekt (bytovy diim B1) a prokazat tak Zivotaschopnost projektu a ndasledné rozprodat
zbyvajici pozemky jinym developerdm, vyhledalo predstavenstvo zajemce o odkup pozemkd pro vystavbu
zbyvajici ¢asti projektu a jiz probihaji pfipravna jednani.

V bfeznu 2019 byly dokonceny stavebni prace na projektu ve Svitavach, a objekt byl dlouhodobé pronajat
spole¢nosti UNI HOBBY pro provozovani prodejny DIY.

Pozemky v Hradci Kralové Kuklenach byly prodany spole¢nosti Na zapadé s.r.o., coZ je dcefina spole¢nost
spolecnosti ST A K O spolecnost s rucenim omezenym, se kterou byla uzaviena Smlouva o budouci smlouvé
kupni. Bylo prodano celkem 45.449 m? orné pUdy.

Prace na pripravé vystavby prodejny DIY v sousedstvi ndkupniho centra OAZA v Kladné Kroéehlavech pokracuiji.
Po zmé&né regulativ(i Gzemniho pldnu se pokraduje na projektovych pracich k Gzemnimu rozhodnuti. Zadost o
uzemni rozhodnuti bude podana v druhé poloviné roku 2019.

Byla dokoncena Uzemni studie lokality ,,Vapenna strouha” v Tabofe. V platném uzemnim pldnu je tato plocha
vymezena pro smisenou obytnou zastavbu. Vzhledem k tomu, Ze Spolecnost vzhledem ke svému zaméreni
nebude realizovat dalsi bytové projekty, budou pozemky o velikosti 9 986 m? nabizeny k prodeji.

Byla dokoncena pfiprava a planovani stavby objektu Travel Free v Mikulové. Spolecnost se v Cervnu stala
vlastnikem pfislusnych pozemkl, pfedala stavenisté a zahdjila pripravné prace na objektu. Dokonceni se
predpoklada do konce roku 2019. Je uzaviena Smlouva o budouci ndjemni smlouvé se spolecnosti TRAVEL FREE,
s.r.o.

INFORMACE O MAJETKU, ZAVAZCiCH A FINANCNI SITUACI SPOLECNOSTI A
SKUPINY

V prvnim pololeti roku 2019 bylo dosazeno zisku ve vysi 115 731 tisic K&, coz je o 11 335 tisic K¢ vice neZ v prvnim
pololeti roku 2018. Hlavni vynosovou polozkou byly i nadale vynosy z pronajmu. Celkova vySe vynosl z prondjma
byla 112 666 tisic K¢, coz je 0 5,40 % (5 770 tisic K¢) vice nez v prvnim poleti roku 2018. Podil Matefské spolec¢nosti
na téchto vynosech byl 98,72 % (v obdobi 1-6/2018 98,29 %).

NarGst podilu Matefské spoleénosti na vynosech z prondjmQ souvisi s rozSifenim poctu pronajimanych
nemovitosti o retailové centrum Ceska Lipa Il. (poFizeno v 6/2018, pronajimano postupné od 7/2018 a 9/2018),
o dokoncené OC Svitavy (pronajimano od 3/2019) a s uplatnénim inflacnich dolozZek.

Naklady na provoz nemovitosti a spravni ndklady byly celkem 25 145 tisic K¢, coZ je 0 0,03 % (673 tisic K¢) méné
nez v prvnim pololeti roku 2018. Podil Materské spole¢nosti na téchto nakladech byl 97,34 % (v obdobi 1-6/2018
96,24 %).



Naklady na provoz nemovitosti byly 15 320 tisic K¢ (v obdobi 1-6/2018 16 225 tisic K¢). Podil Matefské spole¢nosti
na téchto nakladech byl 98,19 % (v obdobi 1-6/2018 96,84 %). Nejvétsimi polozkami nakladd na provoz
nemovitosti jsou naklady na jejich opravy a udrzovani ve vysi 5 324 tisic K¢, tj. 34,75 % (v obdobi 1-6/2018 7 594
tisic K¢, 46,80 %), dan z nemovitosti ve vysi 2 486 tisic K¢, tj. 16,23 % (v obdobi 1-6/2018 2 251 tisic K¢, 13,87 %)
a bezpecnostni sluzby 2 499 tisic K¢, tj. 16,31 % (v obdobi 1-6/2018 1 954 tisic K¢, 12,04 %).

Spravni naklady byly 9 825 tisic K¢ (v obdobi 1-6/2018 9 593 tisic K¢). Podil Matetské spoleénosti na téchto
nakladech byl 96,72 % (v obdobi 1-6/2018 94,51 %). Nejvétsimi polozkami spravnich nakladd jsou néklady na
mzdy a odmény ¢lenm predstavenstva ve vysi 4 347 tisic K¢, tj. 44,24 % (v obdobi 1-6/2018 3 925 tisic K¢, 40,92
%), odmény depozitdfi, auditni, dariové, pravni a poradenské sluzby 2 447 tisic K¢, tj. 24,91 % (v obdobi 1-6/2018
2 841 tisic K¢, 29,61 %), zakonné odvody z mezd a odmén 1 492 tisic K¢ tj. 15,19 % (v obdobi 1-6/2087 1 294 tisic
K¢, 13,49 %).

Skupina v prvnim pololeti roku 2019 prodala pozemky v Hradci Kralové Kuklenach, 13 pozemk( pro vystavbu
rodinnych domt, 23 bytovych jednotek, 9 komerci, 21 parkovacich stani a 24 sklep(i z projektu ,,Rodinné bydleni
Jahodnice” Praha Hostavice a 2 bytové jednotky z projektu ,,Dolni Zahrady” Krométiz. Celkovy zisk z prodeje
investic a zasob byl 32 085 tisic KE. Ve stejném obdobi minulého roku byly prodany pozemky v Jihlavé, 12
pozemk(l pro vystavbu rodinnych dom z projektu ,, Rodinné bydleni Jahodnice” Praha Hostavice a 6 bytovych

jednotek z projektu ,,Dolni Zahrady“ Kromériz s celkovym ziskem 26 257 tisic K¢.

Narast finanénich vynost (obdobi 1-6/2019 celkem 1 394 tisic K¢, obdobi 1-6/2018 celkem 462 tisic K¢) souvisel
s narlistem zlstatkl penéznich prostredk(l na béznych Gctech.

Celkova hodnota aktiv k 30. 6. 2019 byla 4 472 637 tisic K¢, z toho dlouhodoba aktiva 3 989 895 tisic K¢ (89,21 %)
a kratkodoba aktiva 482 742 tisic K¢ (10,79 %). Ve srovnani se stavem k 31. 12. 2018 se zvysil objem celkovych
aktiv 0 97 937 tisic K¢, z toho dlouhodoba aktiva Gbytek 41 219 tisic K¢, kratkodoba aktiva prirlistek 139 156 tisic
K¢.

Struktura dlouhodobych aktiv ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢)

polozka k 30.6.2019 k 31.12.2018

Investice do nemovitosti 3983544 99,84% 4023 842 99,82%
Nehmotny majetek 3513 0,09% 4235 0,11%
Pozemky, budovy, zafizeni 838 0,02% 1037 0,02%
Dlouhodobé pohledavky 2 000 0,05% 2 000 0,05%
Dlouhodoba aktiva celkem 3 989 895 100% 4031114 100%

Nejvétsi polozkou dlouhodobych aktiv jsou i nadéle investice do nemovitosti.

V prvnim pololeti roku 2019 byly pofizeny investice do nemovitosti v hodnoté 63 648 tisic K¢ (dokoupeni
pozemkU ve Svitavach a dostavba objektu OC Svitavy, ndkup pozemk( v Mikulové, pfipravné prace na vystavbé
objektu v Mikulové, technicka zhodnoceni a investice do stavajicich pronajimanych objektd).

Z dGvodu prodeje byly vyfazeny investice do nemovitosti v hodnoté 103 946 tisic K¢ (pozemky a bytové jednotky).

Struktura kratkodobych aktiv ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢)

polozka k 30.6.2019 k 31.12.2018

Zasoby 39480 8,18% 128 235 37,32%
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah( 105 816 21,92% 11 862 3,45%
Ostatni pohledavky 7728 1,60% 14 987 4,36%
Penéini prostfedky a ekvivalenty 329718 68,30% 188 502 54,87%
Kratkodoba aktiva celkem 482 742 100% 343 586 100%

Hodnota kratkodobych aktiv se oproti stavu k 31.12.2018 zvysila o0 139 156 tisic K¢ a zménila se jejich struktura.



Snizil se stav zasob (celkovd hodnota oductovanych zésob za obdobi 1-6/2019 byla 88 755 tisic K¢ tj. 69,21 %
stavu k 31. 12. 2018). V zasobach Skupina vykazuje bytové a nebytové jednotky v bytovém domé B1 realizované
v ramci projektu ,,Rodinné bydleni Jahodnice” Praha Hostavice. Vystavba byla dokoncena v roce 2018. Uzavirani
kupnich smluv a pfevody jednotek na klienty zapocdaly v poloviné ledna 2019. Vystavba dalSich bytovych domi
nebyla zahajena.

Zvysil se stav kratkodobych pohledavek z obchodnich stavl (celkovy prirGistek oproti stavu k 31. 12. 2018 byl
93 954 tisic K¢). Zasadni podil na jejich nardstu ma prodej pozemkl v Hradci Kralové Kuklenach (prodej byl
realizovan v poloviné ¢ervna 2019, vyporadani kupni ceny z advokatské Uschovy probéhlo zacatkem cervence
2019).

SniZil se stav ostatnich pohledavek (celkovy Ubytek oproti stavu k 31. 12. 2018 byl 7 259 tisic K¢). Pokles je v
poloZce pfijmy pfristich obdobi. K31. 12. 2018 byly do této polozky prouctovany roc¢ni a Ctvrtletni vyactovani
energii a sluzeb v pronajimanych objektech a ¢asovy posun pfi prodeji pozemku z projektu ,Rodinné bydleni
Jahodnice” Praha Hostavice. K 30. 6. 2019 je predpokladana vyse vyuctovani dodavek energii a sluzeb u objektd
s roénim a ¢&tvrtletnim vyGétovéni promitnuta do dohadnych poloZek aktivnich. Casové posuny u prodejl
pozemk( a bytovych a nebytovych jednotek nenastaly.

Zvysil se stav penéznich prostiredkd (celkovy pfirlstek proti stavu k 31. 12. 2018 byl 141 216 tisic K¢). Hlavni podil
na jejich navySeni maji doplatky kupnich cen prodavanych bytovych a nebytovych jednotek v bytovém domé B1
realizovaném v ramci projektu ,,Rodinné bydleni Jahodnice” Praha Hostavice a nacerpani financnich prostredk(
z pujcky poskytnuté spolec¢nosti UNIMEX GROUP, a.s.

Struktura zavazkl ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢)

polozka k 30.6.2019 k 31.12.2018

Pfijaté uvéry, pjcky 59 526 54,82% 62 507 56,47%
OdloZend dan 49 065 45,18% 48 188 43,53%
Dlouhodobé zavazky celkem 108 591 100% 110 695 100%
polozka k 30.6.2019 k 31.12.2018

Pfijaté avéry, puajcky 25477 27,43% 4280 3,94%
Kratkodobé zavazky z obchodniho vztahu 29 895 32,18% 75 366 69,41%
Ostatni zavazky 37 519 40,39% 28935 26,65%
Kratkodobé zavazky celkem 92 891 100% 108 581 100%

Celkova vyse dlouhodobych a kratkodobych zavazki se sniZila o 17 794 tisic K¢ a zménila se jejich struktura.

Zvysil se stav prijatych uvér( a pujcek (celkovy prirlistek oproti stavu k 31. 12. 2018 byl 18 216 tisic K¢). Dcefina
spole¢nost UG-D, a.s. pfijala v 4/2019 pljéku od spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s. v celkové vysi 20 000 tisic K¢
(splatnost pljcky do 31. 1. 2020). Matefska spolecnost splatila za obdobi 1-6/2019 z Gvéru pfijatého od Ceské
sporitelny, a.s. ¢astku 1 783 tisic K¢ (splatnost Uvéru do 31. 12. 2030). Celkova vyse splatky cini pro obdobi
7-12/2019 celkem 2 497 tisic K¢ a pro obdobi 1-12/2020 celkem 5 960 tisic K&.

SniZil se stav kratkodobych zévazki z obchodnich vztahl (celkovy Ubytek oproti stavu k 31. 12. 2018 byl 45 471
tisic K¢). V pribéhu sledovaného obdobi byla vyporadana prevazna ¢ast zavazkd vzniklych z titulu ptijatych zaloh
na kupni ceny prodavanych bytovych a nebytovych jednotek v bytovém domé B1 realizované v ramci projektu
,Rodinné bydleni Jahodnice” Praha Hostavice a z titulu zadrzného ze smluv o dilo na vystavbu objektu OC Svitavy
a bytového domu B1 z projektu ,,Rodinné bydleni Jahodnice” Praha Hostavice.

Zvysil se stav ostatnich zavazk( (celkovy narlst oproti stavu k 31. 12. 2018 byl 8 584 tisic K¢). Nejvétsi podil na
narlstu ostatnich zavazk( ma narlst darfovych povinnosti k dani z pfidané hodnoty.



Vlastni kapital se k 30. 6. 2019 zvysil oproti stavu k 31. 12. 2018 o 115 731 tisic K¢ na ¢astku 4 271 155 tisic K¢ a
jeho podil na celkovych pasivech je 94,50 %. Skupina nevypldacela dividendy.

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Spfiznénymi stranami Skupiny jsou ¢lenové predstavenstva (soucasni a byvali), clenové dozorci rady (soucasni a
byvali) a vedeni klicové vedouci pracovnici), akcionari a spolecnosti, v nichz tyto osoby mély rozhodujici nebo
podstatny vliv, nebo jsou spole¢nymi podniky.

V obdobi 1-6/2019 obdrZeli na zakladé Smlouvy o vykonu funkce ¢lenové predstavenstva odmény v celkové vysi
1 683 tisic K¢, z toho mimoradna odména 132 tisic K¢ (v obdobi 1-6/2018 celkem 1 478 tisic K&, z toho mimoradna
odména 0,- K¢)

Vedoucim osobam bylo vyplaceno v obdobi 1-6/2019 z titulu uzaviené pracovni smlouvy celkem 560 tisic K¢,
z toho mimoradna odména 43 tisic K¢ (v obdobi 1-6/2018 celkem 494 tisic K¢, z toho mimofadna odména 0,- K¢).

V ramci béznych obchodnich vztahl jsou uzavirany na zdkladé béznych obchodnich podminek a za obvyklé trini
ceny transakce se spfiznénymi osobami.

Celkové prodeje spriznénym strandm a nakupy od sptiznénych stran za obdobi od 1. 1. 2018 do 30. 6. 2018 a
obdobi od 1. 1. 2019 do 30. 6. 2019 (udaje v tisicich K¢)

obdobi od 1.1.2019 do

obdobi od 1.1.2018 do

30.6.2019 30.6.2018
UNI HOBBY, a.s. 88 240 85 496
Celkem vynosy z pronajmu a sluzeb 88 240 85 496

obdobi od 1.1.2019 do

obdobi od 1.1.2018 do

30.6.2019 30.6.2018
UNI HOBBY, a.s. 797 731
UNIMEX GROUP, a.s. 1185 1050
Celkem naklady na provoz nemovitosti 1982 1781

obdobi od 1.1.2019 do

obdobi od 1.1.2018 do

30.6.2019 30.6.2018
UNIMEX GROUP, a.s. 95 111
Vaclavské, a.s. 496 535
Celkem spravni naklady, porizeni neinvesticniho 591 646

majetku

obdobi od 1.1.2019 do

obdobi od 1.1.2018 do

30.6.2019 30.6.2018
UNIMEX GROUP, a.s. 12194 -
TRAVEL FREE, s.r.0. 500 -
Investice do nemovitosti 12 694 0



Pohledévky a zavazky vici spfiznénym stranam k 31. 12. 2018 a k 30. 6. 2019 (udaje v tisicich K¢)

k 30.6.2019 k 31.12.2018
UNI HOBBY, a.s. 3988 4 892
Celkeron kratkodobé pohledavky z obchodnich 3988 4892
vztaht

k 30.6.2019 k 31.12.2018
UNI HOBBY, a.s. 3 2548
UNIMEX GROUP, a.s. - 3
Celkem ostatni pohledavky 3 2551

k 30.6.2019 k 31.12.2018
UNI HOBBY, a.s. 866 96
UNIMEX GROUP, a.s. 60 28
Vaclavské, a.s. 20 45
Celkem kratkodobé zavazky z obchodniho styku 946 169

k 30.6.2019 k 31.12.2018
UNI HOBBY, a.s. 135 91
UNIMEX GROUP, a.s. 12 401 221
Viaclavské, a.s. 1 1
Celkem ostatni zavazky 12 537 313

k 30.6.2019 k 31.12.2018
UNIMEX GROUP, a.s. 20 000 -
Prijaté pajcky kratkodobé 20 000 0

DULEZITE FAKTORY, RIZIKA A NEJISTOTY, KTERE MOHOU PROVAZET
PODNIKATELSKOU CINNOST A VYSLEDKY HOSPODARENi SPOLECNOSTI A
SKUPINY V DALSICH 6 MESICICH UCETNIHO OBDOBI

Ve 2. pololeti 2019 jiz nelze pocitat s tim, Ze Spole¢nost bude pUsobit v prostfedi dynamického ristu ceské
ekonomiky, nizké nezaméstnanosti a posilovani ochoty realizovat zvysované mzdy na trhu spotfebniho zboZzi.
Predstihové ukazatele a vyvoj dlouhodobych objednavek, mezinarodni obchodni spory, stejné jako ekonomicka
situace nejvétsich ¢eskych obchodnich partner(, zejména pak Némecka, nuti k obezfetnému investovani na trhu
nemovitosti, ktery nese znamky prehfati.

Uréitym katalyzatorem tohoto ochlazeni muzZe byt i tzv. tvrdy Brexit, pFi kterém Velkd Britanie opusti EU bez
obchodni dohody nebo blizkého napojeni na EU. | pfi nejméné priznivém scénafi vSak nepredpokladame, ze by
Brexit mél pfimé dopady na Spolecnost. Nepfimé dopady by vSak mohly byt nezanedbatelné. Riziko vyplyvajici z
Brexitu je zahrnuto do sledovani jednotlivych rizik, kterym Spolecnost cCeli.
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Tyto zejména vnéjsi podminky vyZaduji ve 2. pololeti roku 2019 zvysit dale Uroven analytické prace, sledovani
rizik a jejich vyhodnocovani.

Spolecnost ve své Cinnosti aplikuje Strategii fizeni rizik, kterou pfedstavenstvo kazdoro¢né projednava a pfipadné
novelizuje. Dvakrat ro¢né projednava predstavenstvo zpravu risk manazera, ktera slouzi jako operativni analyza
stavu rizik, a navrhuje pfijeti vhodnych opatfeni. KaZzdoro¢né se analyze rizik vénuje i zprdva vyhotovena vnitfnim
auditem.

V prosinci 2018 schvalilo predstavenstvo nové znéni Strategie fizeni rizik a Smérnice pro fizeni rizik. V lednu 2019
pak Upravy Statutu, které byly svazany s novym znénim obou dokumentu.

V hodnoceném obdobi pak nedoslo ke zpracovani novych dalsich koncepénich material(i v oblasti fizeni rizik.
V prvnim pololeti 2019 byla v této oblasti vypracovdna pouze zprdva o stresovém testovani za rok 2018.

Pro druhou polovinu roku 2019 jsou planovany Ctyfi zatéZzové testy s naméty:

A. Dopady radikalniho zvySeni dané z nemovitosti a dané z nabyti nemovitosti na hospodareni a
investicni strategii IF.
B. Riziko zesplatnéni Gvéru poskytnutého Ceskou spofitelnou, a.s. prevzatého Spoleénosti v diisledku

fuze s dcefinou spole¢nosti Unistav International, a.s. a nasledky takového kroku na likviditu Fondu.
C. Ekonomické dopady nejhorsiho scénare vyvoje prijmi Fondu, pfi kterém dojde k aplnému vypadku
pFijm0 z pronajmu nemovitosti.
D. Vyvoj rizika koncentrace pfi vybudovani péti dalSich DIY market( v horizontu let 2020-2022.

Vyvoj podnikatelského prostiredi ani vlastni opatieni Spole¢nosti nevyvolaly v prvnim pololeti 2019 zasadni
nova rizika a nejistoty.

Spolecnost vénovala zvySenou pozornost vyfizovani svych Zadosti o Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vynéti
z ptdniho fondu apod., které mohou z dlouhodobého hlediska ovlivnit jeji strategii investovani, zejména pak
potencialni ziskovost jednotlivych developerskych zamér(i, projektd c¢i prostého odprodeje pozemki. Ve
sledovaném obdobi se neprojevila Zadna skute¢nost, na kterou by Spolec¢nost nebyla pfipravena a pro kterou by
neméla alternativu.

Hlavnimi riziky, kterym vénovala a bude vénovat Spolec¢nost nejvétsi pozornost, jsou:
RIZIKO KONCENTRACE

Koncentrace vyuZiti nemovitosti Spolecnosti na pronajmy marketlm typu DIY (Do-It-Yourself), které generuji vice
jak 90 % pfijm0 z prondjmu, byla nadale vysoka. Pocet marketd DIY ve vlastnictvi Spole¢nosti dosahl poctu 12.
Tri z téchto marketl jsou umistény v obchodnich stfediscich, které Spolecnost vlastni, ostatni jsou samostatné
objekty.

V bieznu 2019 Spolecnost uvedla do provozu market DIY ve Svitavdch. Vedeni Spolecnosti rozhodlo o vystavbé
nového objektu v Mikulové, ktery bude pronajat spolecnosti TRAVEL FREE, s.r.o. Vystavba probihd na nové
nabytych pozemcich. Tento zamér posili diverzifikaci investic do komerénich nemovitosti mimo segment DIY.

Teritorialné jsou tyto nemovitosti umistény v 9 ze 14 krajd Ceské republiky. Spole¢nost omezila rozhodnutim
predstavenstva maximalni pocet marketl DIY v jednom kraji na tfi.

Ve sledovaném obdobi prodala Spole¢nost pozemky v Hradci Kradlové Kuklenach. Pozemek v Pardubicich je
pfipraven k odprodeji, na coz je uzaviena smlouva o kupni smlouvé budouci. Dosazené ceny pfi realizaci nebo
predbézném prodeji jsou vyssi, nez jsou hodnoty ocenéni a ceny pofizeni.

Vsichni najemci pravidelné poukazuji Uhrady najmd, pro najemné roku 2019 byly vsouladu s ndjemnimi
smlouvami aplikovany infla¢ni dolozky.
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SPECIFICKE RIZIKO SPOJENE S INVESTOVANIM DO NEMOVITOSTI
Jedna se o vyznamné riziko, kterému Spolecnost Celi a které se projevovalo v popisovaném obdobi

- snizenou likviditou nemovitého majetku - v daném obdobi Spolecnost prodala pozemky v Hradci Kralové
Kuklenach, je pfipravena k prodeji pozemk v Pardubicich, prodala 13 pozemk pro vystavbu rodinnych domu
v projektu ,,Rodinné bydleni Jahodnice” v Praze Hostavicich a postupné prodava bytové a nebytové jednotky
v bytovém domé B1 v projektu ,,Rodinné bydleni Jahodnice” v Praze Hostavicich.

- zménami Uzemnich plan{, které nemze Spolec¢nost ovlivnit. Ke zmé&ndm u majetku Spoleénosti nedoslo, nadéle
se vSak nepodafilo vyjmout nékteré pozemky, na kterych se predpoklada developerska ¢innost, z pddniho fondu.
Toto riziko obecné s casem narUstd. Ma objektivni charakter a je obtizné ho predikovat. Projevuje se v ném
zména stanovisek a priorit mistnich samosprdv a neumérné se vlekouci spravni proces. Tyto okolnosti se nejvice
projevuji v projektu Placice.

Nelze vyloucit, Ze Spole¢nost bude na takové komplikace reagovat odprodejem nékterych pozemkd, o které je
zadjem a které plivodné chtéla sama developovat.

RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity je ocenéno ve Strategii Fizeni rizik Spole¢nosti stupném stfedné vyznamné riziko. Za celou dobu
existence Spolecnosti se nikdy, a to ani vzdalené neprojevilo. Strategie proto konstatuje, Ze neni zapotrebi ménit
prislusné limity obsazené ve Statutu Fondu ¢i stanovovat zvlastni pozornost tomuto typu rizika.

UROKOVE RIZIKO

Spoleénost v soucasné dobé nepracuje s cizimi zdroji s vyjimkou Gvéru od Ceské spofitelny, a.s., ktery prevzala
pfi fuzi se spole¢nosti Unistav International, a.s. Spole¢nost ma dostatecnou likvidni rezervu, aby mohla uvér bez
problému financovat.

Dcefiné spolecnosti UG-D, a.s. byla akcionafem Spolecnosti poskytnuta Urocena zapljcka ve vysi 20 mil. K¢.
Majetek spolecnosti UG-D, a.s. vyznamné prevysuje vysi poskytnutého tvéru.

Ve 2. pololeti roku 2019 ma Spolecnost vsechny predpoklady, aby se Gispésné vyrovnala se vSemi uvazovanymi
riziky a nejistotami. Spolecnost i diky tomu predpoklada zisk ve vysi nejméné pfedchoziho roku.

PLAN PODNIKATELSKE CINNOSTI NA DRUHE POLOLETi ROKU 2019 A
PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ HOSPODARSKYCH VYSLEDKU

Hlavnim zdrojem vynosu Spolec¢nosti zlstavaji pfijmy z prondjmu nemovitosti. V druhé poloviné roku 2019 to
budou nasledujici nemovitosti: nakupni centrum Chomutov, nakupni centrum Zlin, nakupni centrum Ceské
Budéjovice, nakupni centrum v Pardubicich, ndkupni centrum Roztyly, nakupni centrum Ceska Lipa | a retailové
centrum Ceska Lipa I, nakupni centrum Hodonin, nakupni centrum Brno, nakupni centrum Staré Mésto u

Svitavy.

Na vyvoj podnikatelské Cinnosti a na hospodarsky vysledek Spolecnosti a Skupiny budou mit dale vliv tyto
skutecnosti:
- prodeje pozemkU pro vystavbu rodinnych domd a doprodej bytovych a nebytovych jednotek v projektu
»Rodinné bydleni Jahodnice” v Praze Hostavicich,
- prodeje bytovych a nebytovych jednotek v projektu ,Dolni Zahrady” v Kroméf¥izi, ktery je umistén
v dcefiné spole¢nosti UG-D, a.s.,
- prodej pozemk( v Pardubicich,
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- podani zadosti o zménu Uzemniho rozhodnuti na bytovy projekt Brno Chrlice,
- zapracovani 69 000 m? do Uzemniho planu mésta Hradec Kralové Pladice,
- Zadost o Uzemni rozhodnuti na projekt DIY v Kladné Krocehlavech.

PROHLASENi ODPOVEDNYCH OSOB

Podle naseho nejlepsiho védomi podava pololetni zprava vérny a poctivy obraz o finan¢ni situaci, podnikatelské
¢innosti a vysledcich hospodareni Spolecnosti a Skupiny za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje
financni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkl hospodareni.

/ i "‘
/ U
/ VRN
JUPr. Jifi Simang /
predseda predstavenstva / mistopredseda predstavenstva

>y
7

Ing. Petr Pavlat
clen predstavenstva

V Praze dne 25. 9. 2019
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UNIMEX GROUP, uzavieny investicni fond, a.s.

MEZITIMNI NEAUDITOVANA KONSOLIDOVANA UCETNi ZAVERKA ZA OBDOBI
KONCicCi 30. CERVNA 2019 SESTAVENA V SOULADU S MEZINARODNIMI
STANDARDY UCETNIHO VYKAZNICTVi VE ZNENi PRIJATEM PRO EVROPSKOU
UNII

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNI POZICI

KONSOLIDOVANY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU
KONSOLIDOVANY PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU
KONSOLIDOVANY PREHLED O PENEZNICH TOCICH

KONSOLIDOVANA PRILOHA MEZITiMNi UCETNi ZAVERKY
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNI POZICI (v tisicich K¢)

Priloha tvoti nedilnou soucast této zavérky

DLOUHODOBA AKTIVA

Nehmotna aktiva

Investice do nemovitosti

Pozemky, budovy a zafizeni

Dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pujcky
KRATKODOBA AKTIVA

Zasoby

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah
Ostatni pohledavky

Penéini prostiedky a ekvivalenty

AKTIVA CELKEM

VLASTNIi KAPITAL
Zakladni kapital
Kapitalové fondy

Nerozdéleny zisk

DLOUHODOBE ZAVAZKY
Prijaté uveéry, pajcky

Zavazek odloZzena dan

KRATKODOBE ZAVAZKY

Prijaté uvéry, pujcky

Kratkodobé zavazky z obchodniho styku
Ostatni zavazky

PASIVA CELKEM

Bod
1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.4.

15

k 30.6.2019

3 989 895
3513
3983544
838

2 000
482 742
39480
105 816
7728
329718
4 472 637

4271 155
2 805 000

106 800
1359355

108 591
59 526
49 065

92 891
25477
29 895
37 519
4 472 637

k 31.12.2018
4031114
4235
4023 842
1037

2 000

343 586
128 235
11 862

14 987
188 502
4374700

4155 424
2 805 000

106 800
1243624

110 695
62 507
48 188

108 581
4280

75 366
28935
4374700



KONSOLIDOVANY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU (v tisicich Kg)

Priloha tvoti nedilnou soucast této zavérky

Vynosy z prondjmu a sluzeb

Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby
Cisté vynosy z pronajmu

Ndaklady na provoz nemovitosti

Snizeni hodnoty majetku

Cisty zisk/ ztrata z precenéni investic do nemovitosti -

Zisk / ztrata z prodeje investic do nemovitosti
Zisk/ztrata z prodeje zasob

Spravni naklady

Provozni vysledek hospodareni
Urokové vynosy
Urokové naklady

Ostatni Cisty financni vysledek

Vysledek hospodareni z financni €¢innosti

Zisk/ Ztrata pred zdanénim

Dai z pFijmu

Zisk/ Ztrata za ucetni obdobi

Ostatni uplny vysledek za ucetni obdobi

Uplny vysledek za Géetni obdobi celkem

obdobi od

1.1.2019 do

Bod 30.6.2019
2.1. 113 465
2.2. 1106
114 571

2.3. -15 320
2.4. -548
2.5. 9 833
2.6. 22 252
2.7. -9 825
120 963

1394

-44

-19

2.8. 1331
122 294

2.9. -6 563
115731

115731
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obdobi od
1.1.2018 do
30.6.2018

107 591
877
108 468
-16 225
-687

26 257

-9 593

108 220

385

108 605
-4 209
104 396

104 396



KONSOLIDOVANY PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU (v tisicich

K¢)

Priloha tvori nedilnou soucast této zavérky

Zistatek k 1.1.2017

Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi
Podily na zisku

Zistatek k 30.6.2017

Zustatek k 1.7.2017

Uplny vysledek celkem za Gcetni obdobi
Podily na zisku

Zistatek k 31.12.2017

Zistatek k 1.1.2018

Vliv fuze k 1.1.2018

Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi
Podily na zisku

Zistatek k 30.6.2018

Zistatek k 1.7.2018

Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi
Podily na zisku

Zistatek k 31.12.2018

Zistatek k 1.1.2019

Uplny vysledek celkem za Gcetni obdobi
Podily na zisku

Zustatek k 30.6.2019

17

Zakladni
kapital

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

Ostatni
fondy

106 800

106 800

106 800

106 800

106 800

106 800

106 800

106 800

106 800

106 800

Vysledek
hospodareni
minulych let

854 475
78 943

933 418

933 418
110 362

1043 780

1043 780
3457
104 396

1151633

1151633
91991

1243 624

1243 624
115731

1359 355

Vlastni
kapital
celkem

3766 275
78943

3 845218

3 845218
110 362

3 955 580

3 955 580
3457
104 396

4063 433

4063 433
91991

4155 424

4 155 424
115731

4271 155



KONSOLIDOVANY PREHLED O PENEZNICH TOCICH (v tisicich Kg)

Priloha tvoti nedilnou soucast této zavérky

k 30.6.2019 k 30.6.2018
Penézni toky z provozni ¢innosti:
Zisk pred zdanénim 122 294 108 605

Upravy pro odsouhlaseni ¢istého zisku a ¢isté hotovosti z provozni ¢innosti:
Cisty zisk z precenéni investic do nemovitosti - -

Zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti -9 833 -26 257
Odpisy/amortizace hmotného a nehmotného majetku 199 190
Snizeni hodnoty aktiv 548 687
Zisk / ztrata z prodeje pozemk, budov, zafizeni a nehmotnych aktiv - 1
Urokové vynosy -1394 -462
Urokové néklady 44 58
Zisk pred zménami pracovniho kapitalu a rezerv 111 858 82 822
Zmény v provoznich aktivech a pasivech:

Zasoby 88 755 -
Pohledavky -86 521 48 894
Zavazky -20 101 -1 842
Uroky pfijaté 1394 462
Uroky placené -44 -58
Zaplacena dan z pfijmu -4 256 -3 346
Cisté penéini toky z provozni ¢innosti 91 085 126 932

vv s v s ve

PenéZni toky z investic¢ni Cinnosti:

Potizeni dcefinych spolecnosti po odecteni nabytych penéznich prostredki - -

Nakup pozemkd, budov, zafizeni a nehmotnych aktiv - -541
Prijmy z prodeje pozemkd, budov, zafizeni a nehmotnych aktiv - 59
Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti -62 019 -222 817
PFijmy z prodeje investic do nemovitosti 112 150 102 339
Cisté penéini toky z investi¢ni ¢innosti 50131 -120 960
Cisté snizeni penéznich prostiedkii a penéznich ekvivalenti 141 216 5972
PenéZni prostiedky a penéini ekvivalenty na zacatku obdobi 188 502 335395
PenéZni prostiedky a penéini ekvivalenty na konci obdobi 329 718 341 367
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KONSOLIDOVANA PRILOHA MEZITIMNIi UCETNi ZAVERKY

Tato mezitimni konsolidovand ucetni zavérka za prvnich Sest mésict roku, sestavena k 30. 6. 2019, byla
zpracovana v souladu s Mezindrodnim ucetnim standardem IAS 34 Mezitimni ucetni vykaznictvi.

Mezitimni konsolidovana ucetni zadvérka neobsahuje veskeré informace a zvefejnéni poZzadovana pfi ro¢ni ucetni
zavérce a méla by tak byt ¢tena v Uzké ndvaznosti na konsolidovanou ucetni zavérku k 31. 12. 2018.

Mezitimni konsolidovana Gcetni zavérka byla sestavena za poufZiti stejnych Ucéetnich zasad, které byly uplatnény
v konsolidované ucetni zavérce k 31. 12. 2018. Mezitimni konsolidované ucetni vykazy nebyly auditovany ani
provéfovany auditorem.

Castky uvadéné v mezitimni konsolidované zavérce jsou uvedeny v tisicich korunach ceskych (tis. K¢) a
zaokrouhleny na nejblizsi celé tisice, pokud neni uvedeno jinak.

Cinnost Skupiny nepodléha zadnym sezénnim vykyvim a v prvnim pololeti roku 2019 nedoslo k 7adné neobvyklé
transakci.

Materska spolecnost generuje prevaznou ¢ast vynost Skupiny a podili se rozhodujicim zplsobem na aktivech
Skupiny. Skupina piisobi pouze na Gizemi Ceské republiky a zaméstnava celkem 11 zaméstnanc@ (k 31. 12. 2018
10 zaméstnancl), z toho Mater'ska spolecnost 10 zaméstnancu.

V souladu s IFRS 8 Skupina identifikovala jediny provozni segment - prondjem investic do nemovitosti.

Politiky a cile Skupiny spojené s fizenim kapitalu, Uvérového rizika a rizika likvidity, kterym je Skupina vystavena,
jsou shodné s témi, které jsou popsany v konsolidované ucetni zavérce Skupiny za rok koncici 31. 12. 2018.

V pribéhu prvniho pololeti 2019 nebyly uskutecnény Zadné prevody mezi jednotlivymi Urovnémi ocenéni
redlnou hodnotou.

Konsolidovana mezitimni Ucetni zavérka k 30. 6. 2019 je sestavena na zakladé soucasnych nejlepsich odhadl a
vedeni Skupiny se domniva, Ze podavd vérny a poctivy obraz financni pozice Skupiny a jejiho vysledku
hospodareni s pouZitim vSech prislusnych a dostupnych informaci k datu sestaveni zavérky. Predstavenstvo
Matefské spolecnosti schvdlilo zkracenou mezitimni ucetni zavérku dne 25. 9. 2019.

1. Vykaz o finan¢ni pozici

1.1. Dlouhodoba aktiva

Investice do nemovitosti

pronajaté
nemovitosti pozemkové projekty ve

vytvarejici pfijem portfolio vystavbé celkem
Zistatek k 31.12.2018 2 709 065 968 064 346 713 4023 842
Investice/akvizice - 19 105 - 19 105
Prevody 219 169 -36 107 -183 062 -
Naklady na rozvojové projekty - - 44 543 44 543
PrirGstky investic do nemovitosti - - - -
Ubytky investic do nemovitosti -2722 -85 525 -15 699 -103 946
Rozdily z pfecenéni - - - -
Zustatek k 30.6.2019 2925512 865 537 192 495 3983544

Hodnota portfolia pronajimanych nemovitosti a pozemk( nebyla k 30. 6. 2019 aktualizovdna Zadnym externim
znalcem. Vzhledem k povaze portfolia nemovitosti a situaci na nemovitostnim trhu, spolu se sou¢asnymi vynosy
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a uplatiovanymi diskontnimi sazbami, konstatovalo vedeni Spole¢nosti, Ze redlna hodnota portfolia nemovitého
majetku odpovida vySe uvedenému a vyrazné se nelisi od redlné hodnoty stanovené externim znalcem k 31. 12.
2018.

Ubytky investic do nemovitosti zahrnuji prodej pozemkl zprojektu Hradec Kralové Kukleny, prodeje
zasitovanych pozemku uréenych pro vystavbu fadovych rodinnych domu z projektu ,,Rodinné bydleni Jahodnice”,

v vy

Praha Hostavice a prodej bytovych jednotek z projektu ,,Dolni Zahrady” Kromériz.

Prirastky investic do nemovitosti predstavuji dokoupeni pozemkd ve Svitavach, dokonéeni vystavby objektu OC
ve Svitavach, koupi pozemku v Mikulové, pfipravné prace na vystavbé objektu v Mikulové, technicka zhodnoceni
a investice do stavajicich pronajimanych objektd.

Nehmotny majetek

Hodnota nehmotného aktiva — projektové dokumentace na vystavbu rodinnych domu (projekt ,,Rodinné bydleni
Jahodnice”, Praha Hostavice) byla testovana k 30. 6. 2019 na sniZzeni hodnoty vychazejici z procenta prodanych
pozemku z celkového mnozstvi parcel v lokalité a snizena 0 51,66 % z Ucetni ceny (Ucetni cena 7 267 tisic K¢, stav
k 31.12. 2018 4 235 tisic K¢, k 30. 6. 2019 3 513 tisic Kc).

Pozemky, budovy a zafizeni

Skupina vlastni pouze zatizeni (dopravni prostredky, kanceldrskou techniku), ktera vyuziva pfi zajisSténi spravy
svého investi¢niho portfolia. Zistatkova ucetni hodnota tohoto majetku k 30. 6. 2019 je 838 tisic K¢ (potizovaci
cena 1 850 tisic K¢, opravky 1 012 tisic K¢).

1.2. Kratkodoba aktiva

Pohledavky
k 30.6.2019 k 31.12.2018
Zasoby 39 480 128 235
Pohledavky z obchodnich vztaha 105 432 12 488
Poskytnuté zalohy 5044 4208
Hruba vyse celkem 110476 16 696
Ztraty ze snizeni hodnoty -4 660 -4 834
Celkem kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht 105 816 11 862
Ostatni pohledavky - pfijmy pristich obdobi 14 6 493
Ostatni pohledavky - predplacené naklady 666 1154
Ostatni pohledavky - ostatni 7 048 7 340
Celkem ostatni pohledavky 7728 14 987

U kratkodobych pohledavek z obchodnich vztahll bylo provedeno sniZeni hodnoty na zakladé rozdéleni
pohledavek dle jejich ¢asové struktury.

Penéini prostiedky a ekvivalenty

k 30.6.2019 k 31.12.2018
Bankovni tUcty 329629 188 439
Pokladni hotovost 89 63
Celkem penézni prostredky a ekvivalenty 329718 188 502
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1.3. Vlastni kapital

Konsolidovany vykaz o zménach ve vlastnim kapitalu je uveden v Gvodu mezitimni konsolidované ucetni zavérky.

Spole¢nost neemitovala Zddné nové akcie a nedrzi zadné vlastni akcie.

Vydané akcie na zac¢atku obdobi (kusy)
Vydané akcie v pribéhu obdobi (kusy)
Vydané akcie na konci obdobi (kusy)

VaZeny prumér akcii v obéhu pro ucely vypoctu zakladniho zisku na
akcii

Vazeny primér akcii v obéhu pro tcely vypoctu ziedéného zisku na
akcii

Cisty zisk/ztrata ptiraditelny akcionaféim spole¢nosti

Cisty zisk/ztrata ptiraditelny akcionaréim spoleénosti po
predpokladanych konverzich pohybu
Zakladni zisk na akcii v K¢

Zredény zisk na akcii v K¢

1.4. Dlouhodobé a kratkodobé zavazky

Dlouhodobé zavazky

Prijaté uveéry, pujcky
Zavazek odlozena dan

Celkem dlouhodobé zavazky

Kratkodobé zavazky

Prijaté uvéry a pujcky kratkodobé

Zavazky z obchodniho styku

Prijaté zalohy

Zavazky - spfiznéné osoby

Celkem kratkodobé zavazky z obchodniho styku
Vydaje pfistich obdobi

Vynosy pfistich obdobi

Odmeény stat.organtim, mzdy, socidlni a zdravotni pojisténi
Dan z pfijma splatna

Ostatni dané

Ostatni zavazky - ostatni

Celkem ostatni zavazky

k 30.6.2019
5610

5610

5610

5610
115731

115731

20 629,41
20 629,41

k 30.6.2019
59526

49 065

108 591

k 30.6.2019
25 477
19 825
10003

67

29 895
16 258
1764
1146
2621
15730

37 519

k 30. 6. 2018
5610

5610

5610

5610
104 396

104 396

18 608,91
18 608,91

k 31.12.2018
62 507

48 188

110 695

k 31.12.2018
4280
39168
36074
124

75 366
19526
1876
711
1047
5747
28

28 935

V dubnu 2019 prijala dcefina spolecnost UG-D, a.s. pUjcku od spoleénosti UNIMEX GROUP, a.s. v celkové vysi

20 000 tisic K¢ a splatnosti do 31.1.2020.
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Uvér pfijaty od Ceské spofitelny, a.s., ktery ptevzala v roce 2018 Matefska spoleénost v diisledku fuze s dcefinou

spole¢nosti UNISTAV International, a.s., je pravidelné splacen (za obdobi 1-6/2019 splaceno celkem 1 783 tisic
K¢, splatky pro obdobi 7-12/2019 celkem 2 497 tisic K¢, splatky pro obdobi 1-12/2020 celkem 5 960 tisic K¢).

Uvérova smlouva je platna do 31. 12. 2030.

2. Vykaz o Gplném vysledku

2.1. Vynosy z pronajmu a sluZeb

obdobi od 1.1.2019

obdobi od 1.1.2018

do 30.6.2019 do 30.6.2018
Vynosy z pronajmu 112 666 106 896
Vynosy ze sluzeb 799 695
Vynosy z pronajmu a sluzeb celkem 113 465 107 591

2.2. Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby

Vynosy z pretctovani nakladl na energie

Naklady na energie

Vynosy souvisejici s pronajmem - ostatni

Naklady na poskytované sluzby

Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby celkem

2.3. Naklady na provoz nemovitosti

Opravy a udrzovani nemovitosti
Bezpecnostni sluzby

Dan z nemovitosti

Sprava budov a nemovitosti

Ostatni ndklady souvisejici s nemovitostmi

Naklady na provoz nemovitosti celkem

2.4. Snizeni hodnoty majetku

Snizeni hodnoty dlouhodobého nehmotného majetku
Snizeni hodnoty pohledavek
Snizeni hodnoty goodwilu

Snizeni hodnoty majetku celkem

22

obdobi od 1.1.2019
do 30.6.2019

17 254
-17 273
1931
-806
1106

obdobi od 1.1.2019
do 30.6.2019

5324
2499
2486
1823
3188
15 320

obdobi od 1.1.2019
do 30.6.2019

-722
174

-548

obdobi od 1.1.2018
do 30.6.2018

14517
-14 708
1554
-486
877

obdobi od 1.1.2018
do 30.6.2018

7594
1954
2251
1435
2991
16 225

obdobi od 1.1.2018
do 30.6.2018

-716
29

-687



2.5. Zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti

Prijmy z prodeje investic do nemovitosti
RedInd hodnota prodanych investic do nemovitosti

Souvisejici ndklady (pravni sluzby, posudky, poplatky, dané)

Zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti

2.6. Zisk/ztrata z prodeje zasob

Trzby z prodeje zasob
Naklady na pofizeni zdsob

Zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti

2.7. Spravni naklady

Mzdové naklady a odmény

Socialni a zdravotni pojisténi, ostatni socidlni naklady

Odmeéna depozitare, auditni, danové, pravni, poradenské sluzby
Najemné provoznich prostor a sluZby s nim spojené

Odpis pohledavek

Odpisy zafizeni

Spotieba materialu

Ostatni spravni naklady

Spravni naklady celkem

2.8. Urokové vynosy, trokové naklady, ostatni ¢isty finanéni vysledek

obdobi od 1.1.2019
do 30.6.2019

114 088
-103 946

-309
9833

obdobi od 1.1.2019
do 30.6.2019

111 007
-88 755
22 252

obdobi od 1.1.2019
do 30.6.2019

4347
1492
2447

475

199
207

658
9 825

obdobi od 1.1.2019

obdobi od 1.1.2018
do 30.6.2018

102 339
-72 535

-3 547
26 257

obdobi od 1.1.2018
do 30.6.2018

0

obdobi od 1.1.2018
do 30.6.2018

3925
1294
2841
530
190
120
693
9593

obdobi od 1.1.2018

do 30.6.2019 do 30.6.2018
Bankovni aroky 1394 462
Urokové vynosy celkem 1394 462
Bankovni aroky 44 58
Urokové naklady celkem 44 58
Bankovni poplatky 19 19
Ostatni Cisty financni vysledek 19 19
2.9. Dan z pfijmu vykazana ve vysledku hospodareni
k 30.6.2019 k 30.6.2018
Dan z prijm0 - splatna 5685 3645
OdloZena dan z pfijma 878 564
Celkem dan z pFijma 6 563 4209
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3. Podminéna aktiva a zavazky

Skupiné neni znama existence podminénych aktiv a Skupina neeviduje zddné podminéné zavazky. VGci Skupiné
neni veden zadny soudni spor a Skupiné neni zndmo, Ze by takovyto spor mohl byt viici Skupiné zahdjen.

4. Vyznamné udalosti po skonceni mezitimniho obdobi

Vedeni Spole¢nosti si neni védomo jakychkoli vyznamnych skutecnosti, které se staly po datu mezitimni Gcetni
zavérky a které by mély vyznamny vliv na uéetni vykazy k 30. ¢ervnu 2019.

V Praze dne 25. 9. 2019

)

Ing. Petr Pavlat
¢len predstavenstva
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