Zprava statutarniho organu emitenta
UNIMEX GROUP, uzavieny investicni fond, a.s.
za obdobi od 1.1.2016 do 19.5.2016
»MEZITIMNI ZPRAVA“

(neauditovand, nekonsolidovana)

Sestaveno podle § 119 a) zakona ¢islo 256/2004 Sh. Zakona o podnikani a kapitalovych
trzich ve znéni pozdéjsich predpist



Vseobecné udaje o emitentovi

1. Zakladni idaje o emitentovi a jeho akciich

Obchodni firma:
Pravni forma:
Sidlo:

Zépis v obchodnim rejstriku:

I¢:
DIC:

Predmét podnikani:

www:

Zéakladni kapital zapsany OR:

UNIMEX GROUP, uzavreny investi¢ni fond, a.s.
akciova spolecnost
Praha 1, Vaclavské nam. 815/53, PSC 110 00

dne 2. dubna 2008, Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 14196

28375025

CZ28375025

¢innost samospravného investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(
dle povoleni Ceské narodni banky, véetné provadéni vlastni
administrace

www.unimex-group.cz/index.php/cz/ug-if

2 805 000 000 K¢

Splaceny zakladni kapital: 100%

Akcie: druh kmenové akcie
forma na majitele
podoba zaknihované

nominalni hodnota
pocet kust

500 000 K&/kus
5610 kust

V priibéhu uvedeného obdobi az do dne vydani této zpravy nedoslo k 74dné zméné ve strukture akcii
nebo pravech vztahujicich se k témto akciim a zméné ve strukture zakladniho kapitalu.

V3echny akcie spolecnosti jsou pfijaty k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papiri
Praha, a.s., ISIN: CZ0008041555. Emitent nema zadné cenné papiry nepfijaté k obchodovéni na
evropském regulovaném trhu a nemd Zzadné jiné druhy akcii nebo obdobné cenné papiry
predstavujici podil na spolecnosti a podil na zékladnim kapitalu spole¢nosti.

Akcie emitenta jsou neomezené prevoditelné a mohou je nabyvat pouze kvalifikovani investofi
splriujici podminky § 272 zakona ¢islo 240/2013 Sb., o investiénich spole¢nostech a investi¢nich
fondech ve znéni pozdéjsich predpist. Podle statutu fondu kazdy akciondf fondu musi uéinit vstupni
investici v K¢, ktera odpovida castce alespori 125 000,- EUR. Kazdd dalsi investice musi odpovidat
Castce alespon 125 000,- EUR.

2. Informace o konani valnych hromad, orgéany spoleénosti
Od pocétku roku 2016 do dne vydéni této zpravy se konaly dvé valné hromady.

Valna hromada konand v mésici lednu 2016 jmenovala ¢leny vyboru pro audit a schvélila vzorovou
smlouvu pro ¢leny vyboru pro audit. Vybor pro audit pracuje ve slozeni - pan Mgr. Ivo Silha (predse-
da vyboru) a pani Ing. Jaroslava Voharcikova a pani Marta Varmuzova (¢lenové vyboru pro audit).

Valna hromada konana v mésici dubnu vzala na védomi Zprdvu predstavenstva o podnikatelské
Cinnosti spolecnosti a stavu jejiho majetku za rok 2015 a Zpravu predstavenstva o vztazich za rok
2015. Valna hromada se seznamila se stanoviskem dozor¢i rady k fadné ucetni zavérce za rok 2015 a



navrhu na rozdéleni zisku za rok 2015, se zpravou dozor¢i rady o jeji ¢innosti v roce 2015 a informaci
dozor¢i rady o prezkoumdni zpravy o vztazich za rok 2015. Valnd hromada schvalila fadnou ucetni
zavérku za rok 2015 a navrh na rozdéleni zisku. Valna hromada rozhodla o prevedeni veskerého zisku
ucetniho obdobi roku 2015 do nerozdéleného zisku minulych let. Valna hromada schvalila auditora
pro rok 2016.

Organy spolecnosti k 19.5.2016

Predstavenstvo

predseda predstavenstva JUDr. Jifi Simané
mistopredseda predstavenstva  Ing. Jaromir Smejkal
¢len predstavenstva Ing. Petr Pavlat

Dozor¢i rada

predseda dozorci rady Ing. Ludvik Machacek
¢len dozorci rady JUDr. Lubomir Kadané
¢len dozor¢i rady Ing. Jan Kiirka

3. Zmeény a dodatky provedené v Obchodnim rejstfiku ve sledovaném obdobi

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny zadné zmény a dodatky v Obchodnim rejstriku.

4. Udaje o podstatnych zméndach stanov a statutu fondu, ke kterym doslo ve sledovaném
obdobi

Ve sledovaném obdobi nedoslo ke zméné stanov emitenta. Zmény provedené ve statutu emitenta
odrazi Upravu rizika koncentrace na zdkladé doporuceni vnitiniho auditora a aktualizaci TER a odhadu
ndkladid. Nedoslo ke zméné investicni strategie emitenta ¢i jiné zasadni zméné.

5. Udaje o nabyti vlastnich akcii a zatimnich listd a jinych cennych papirt. Udaje o
kapitalovych tGcastech ve sledovaném obdobi

Emitent nevlastni a nevlastnil za obdobi od 1.1.2016 do 19.5.2016 ani v predchozich obdobich Zzadné
vlastni akcie, zatimni listy ani jiné cenné papiry.

Emitent je k19.5.2016 stale jedinym akcionafem spole¢nosti UG-D, a.s. sidlem Vaclavské nam.
815/53, 110 00 Praha 1, IC 27181227, jejiz zékladni kapital ¢ini 2 000 000,- K& Spole¢nost je
developerskou spolec¢nosti, ktera vstoupila na realitni trh v roce 2004, a zabyvd se tuzemskymi
bytovymi projekty. Vynosy spolecnosti jsou z prodeje bytovych a nebytovych jednotek a jejich
pronajm.

6. Informace o depozitéfi a osobé zajidtujici Gschovu nebo jiné opatrovani majetku fondu

ve sledovaném obdobi

Smlouvu o vykonu depozitdéfe ma emitent uzavienou, stejné jako v predchozich obdobich,
s Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s.

Smlouvu o obhospodafovani majetku fondu ma spole¢nost, stejné jako v predchozich obdobich,
uzavienou s CSOB Asset Management, a.s., Investi¢ni spole¢nosti, ¢lenem skupiny CSOB.



Smlouvu o Uschové listinnych cennych papiri ma spoleénost, stejné jako v predchozich obdobich,
uzavienou s Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s.

Udaje o majetku, zavazcich a finanéni situaci emitenta

Vsechny nize uvadéné Udaje finanéni Udaje jsou za obdobi do 31. 3. 2016, protoze emitent nema
v dobé zpracovani této zpravy ucetné uzaviené mésice nasledujici (duben, kvéten).

Emitent, vzhledem k tomu Ze jeho akcie byly pfijaty k obchodovéni na evropském regulovaném trhu
v pribéhu roku 2015, v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 sb., o Getnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisti dle svého rozhodnuti zacal pouzivat pro G¢tovéni a sestaveni Ucetni zavérky Mezindrodni
standardy tcetniho vykaznictvi (IFRS) od 1. 1. 2016.

Rozvaha, Individualni vykaz o finanéni situaci

Udaje k 31. 12. 2015 jsou auditované a sestavené dle pozadavk zakona &. 563/1991 Sh., o G&etnictvi,
a vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb. - Ceské
Gcetni standardy pro finanéni instituce. Udaje k 1. 1. 2016 (zahajovaci vykaz o finanéni situaci) a idaje
za obdobi koncici k 31. 3. 2016 jsou neauditované a sestavené dle poZadavki zakona ¢&. 563/1991 Sb.
o Gcetnictvi a v souladu a Mezinarodnimi standardy uéetniho vykaznictvi (IFRS).

ROZVAHA (v tisicich K¢) — Ceské ucetni standardy

31.12.2015
AKTIVA CELKEM 3 685 586
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank, ceniny 39
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zdloznami 339972
Uéasti s rozhodujicim vlivem 3496
Dlouhodoby nehmotny majetek 7 449
Dlouhodoby hmotny majetek 3250053
Ostatni aktiva 83088
Naklady a pfijmy pristich obdobi 1489

31.12.2015
PASIVA CELKEM 3 685 586
Zavazky vici bankam a druzstevnim zéloznam -
Ostatni pasiva 49 210
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 3760
Rezervy (na dané) 9962
Zéakladni kapital 2 805 000
Azio 106 800
Ocenovaci rozdily -436 974
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 1007 875
Zisk nebo ztrdta za ucetni obdobi 139953



INDIVIDUALNI VYKAZ O FINANCNI SITUACI (v tisicich KE) - IFRS

Individudlni vykaz o finanéni situaci

k 31.3.2016 k 1.1.2016
AKTIVA
Hotovost a ceniny 43 39
Pohledavky za bankami 374 760 339972
Majetkové ucasti 3496 3496
Nehmotny majetek 7 449 7 449
Hmotny majetek 200 218
Investice do nemovitosti 3244703 3249835
Ostatni aktiva a naklady a pfijmy pFistich obdobi 91 615 84 577
Aktiva celkem 3722 266 3 685 586
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL
Rezervy 10601 9962
Odlozeny dariovy zavazek 39342 38 862
Ostatni zavazky a vynosy a vydaje pfistich obdobi 17 487 14 108
Zavazky celkem 67 430 62 932
Zakladni kapital 2 805 000 2 805 000
Nerozdéleny zisk a kapitdlové fondy 677 701 677 701
Zisk minulého obdobi ve schvalovacim fizeni* 139953 139953
Zisk za ucetni obdobi 32182 -
Vlastni kapital celkem 3 654 836 3622654
Zavazky a vlastni kapital celkem 3722 266 3 685 586

* o rozdéleni zisku bylo rozhodnuto na valné hromadé konané v mésici dubnu, rozhodnutim této valné

hromady byl veskery zisk roku 2015 preveden do nerozdéleného zisku minulych let

Individualni vykaz zisku a ztrdty a individualni vykaz o tplném vysledku (v tisicich Kg) - IFRS

Vykazované tdaje jsou neauditované. Udaje za obdobi od 1. 1. 2015 do 31. 3. 2015 byly upraveny

podle Mezindrodnich standardii Géetniho vykaznictvi, aby mohly byt srovnavany.

INDIVIDUALNI VYKAZ ZISKU A ZTRATY
od 1.1.2016 do

od 1.1.2015 do

31.3.2016 31.3.2015
Provozni vynosy 54 504 56 158
Provozni ndklady -18 037 -11223
Spravni naklady -3431 -3 506
Provozni vysledek hospodareni 33036 41429
Vynosy z trokl a podobné vynosy 269 177
Zisk/ztrata z precenéni majetku
Cisty zisk/ztrata z poplatk a provizi -3 -3
Financni vysledek hospodareni 266 174
Dan z pfijma -1120 -5 685
Zisk za tucetni obdobi 32182 35918




INDIVIDUALNI{ VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

od 1.1.2016 do od 1.1.20156 do

31.3.2016 31.3.2015

Zisk za ucetni obdobi 32182 35918

Polozky, které nebudou oduétovany do vykazu zisku a ztraty 0 0
Polozky, které mohou byt nasledné oductovany do vykazu

zisku a ztraty 0 0

Ostatni Gplny vysledek za Géetni obdobi, po odetteni dané 0 0

Uplny vysledek za Géetni obdobi, po odecteni dané 32182 35918

Popisna cast

V uplynulém é&tvrtleti roku 2016 nenastaly zadné rizikové situace, které by vyznamné ovlivnily
finan&ni situaci emitenta a jeho vysledky hospodareni. Jak vynosy, tak vydaje na jejich zajisténi jsou,
stejné jako v minulych obdobich pouze z tuzemska.

Celkové vynosy za prvni Etvrtleti roku 2016 byly 54 773 tisic K¢, z toho provozni vynosy celkem 54 504
tisic K&. Ve srovnani s prvnim Etrtletim roku 2015 se celkové vynosy sniZily o 1 562 tisic K¢, z toho vy-
nosy z trok se zvysily o 92 tisic K¢ a provozni vynosy poklesly o 1 654 tisic K&. Vynosy z pronajmt a
ze sluzeb s najmem spojenych (trzby za vyuctovani spotieb energii, vody, telekomunikacnich sluzeb a
dalich) tvofily vice jak 99 % celkovych vynost. K poklesu vynosii doslo u vynost z prondjmu, kdy v
prvnim ¢tvrtleti roku 2015 bylo kromé ndjemného béZného Gcétovano i najemné mimoradné.

Celkové naklady za prvni ¢tvrtleti roku 2016 byly 22 591 tisic K¢, z toho provozni naklady (naklady na
opravy a udrzovéni, energie, dané, pojistné a dalsi sluzby spojené s investicemi do nemovitosti,
ziistatkové ceny investic do nemovitosti pfi prodeji, vyfazeni atd.) byly 18 037 tisic K¢ tj. 79,84 %,
spravni naklady (ndklady na administrativu spolecnosti) byly 3 431 tisic K¢ tj. 15,19 %, dané z pfijmu
byly 1 120 tisic K& tj. 4,96 % a finan¢ni naklady byly 3 tisice K¢ tj. 0,01%. Oproti prvnimu ¢tvrtleti roku
2015 se celkové naklady za prvni Etvrtleti roku 2016 zvysily o 2 174 tisic KC. Vyrazné navyseni
provoznich nakladd souviselo s prodejem pozemku v projektu Praha Jahodnice Méstské cdsti Praha
14 na vystavbu 3kolky a oductovéni ziistatkové ceny prodaného pozemku do téchto nakladd. Pokles
polozky dari z pijmu se tykal hlavné polozky splatna dari z pfijmd, pro jejiz vypocet byla uplatnéna od
pocatku zdafiovaciho obdobi sazba platna pro zakladni investicni fondy. Spréavni a finan¢ni naklady
zlistaly téméf nezménéné.

Vzhledem k poklesu vynosti a nardstu ndkladd je celkovy zisk za prvni Ctvrtleti roku 2016 o 3 736 tisic
K¢ tj. 10,4 % niz3i nez zisk v prvnim Ctvrtleti roku 2015.

Celkova bilanéni suma k 31.3.2016 vzrostla oproti stavu k 1.1.2016 o 36 680 tisic K& na 3 722 266 tisic
K¢.

Nejvétsi polozkou aktiv cca 87,15 % jsou i nadale investice do nemovitosti v celkové vysi 3 244 703
tisic K&. Jedna se o pozemky v redlné hodnoté 1632 017 tisic K¢, markety OBI, UNI HOBBY a Penny
(budovy, zafizeni) v redlné hodnoté 1390 046 tisic K¢, pofizeni dlouhodobého hmotného majetku
v celkové vy3i 222 398 tisic K¢ a zaloh na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku ve vysi 242 tisic



KE. V pribéhu prvniho ctvrtleti byly pofizeny investice do nemovitosti v celkové vysi 2 391 tisic K¢
(pokracujici vystavba infrastruktury na pozemcich Praha Jahodnice, technicka zhodnoceni) a zaroven
se uskutecnil prodej z investic do nemovitosti v celkové vysi 7 523 tisic K¢ (pozemek v projektu Praha
Jahodnice). Celkové poklesl objem tohoto majetku za prvni ¢tvrtleti roku 2016 oproti stavu k 1.1.2016
05132 tisic K¢.

Nizké tempo investic do nemovitosti se projevilo v narlstu objemu financ¢nich prostredkt na béznych
uctech. Jejich stav se k 31.3.2016 zvysil oproti stavu k 1.1.2016 o 34 788 tis. K¢ na 374 760 tisic K¢.

Objem ostatnich aktiv a nakladd a pfijmu pfistich obdobi k 31.3.2016 byl celkem 91 615 tisic K¢, coz
predstavovalo 2,46 % celkovych aktiv. Nejvétsi polozkou ostatnich aktiv byla stejné jako k 1.1.2016
pohledavka za dcefinou spole¢nosti UG-D, a.s. z titulu dlouhodobé poskytnuté pujcky ve vysi 70 000
tisic KE. Oproti stavu k 1.1.2016 doslo k 31.3.2016 nartstu ostatnich aktiv a to v polozkdch pohledavky
z obchodnich vztaht a zaloha na dari z pfijmG pravnickych osob.

Vlastni kapital se k 31.3.2016 zvysil oproti stavu k 1.1.2016 o 32 182 tisic K¢ na 3 654 836 tisic Kc.
Pfechodem na Gctovéni a vykazovéni v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi doslo
k 1.1.2016 ke zméné ve struktufe polozek vlastniho kapitdlu. Zména se tykala polozky ocerovaci
rozdily a &zio, které byly do 31.12.2015 vsouladu s Ceskymi Géetnimi standardy samostatnou
polozkou vlastniho kapitalu. V zahajovaci rozvaze k 1.1.2016 sestavené dle Mezindrodnich standardt
ucetniho vykaznictvi se promitly do polozky nerozdéleny zisk a kapitalové fondy.

Vyse celkovych zévazk( k 31.3.2016 byla 67 430 tisic K¢ a nejvétsimi polozkou celkovych zédvazk( byla
stejné jako 1.1.2016 odlozena dari ve vysi 39 342 tisic KE. V rezervach je pouze rezerva na dar z pfijmu
pravnickych osob, pficemz k 31.3.2016 je tato polozka slozena z rezervy na dan z pfijma pravnickych
osob za Gcetni obdobi roku 2015 a rezervy na dari z pfijmG pravnickych osob pfipadajici na dariovou
povinnost za obdobi 1-3/2016. Oproti stavu k 1.1.2016 doslo k nartstu ostatnich zdvazk( v polozkach
pfijaté zalohy (zéloha na kupni cenu pozemku Praha Jahodnice), dafiova povinnost z titulu dané
z pridané hodnoty a dohadné polozky.

*poznamka: uvddéné procentické tdaje jsou upraveny zaokrouhlenim

Pfredpokladany budouci vyvoj podnikatelské cinnosti a
hospodarskych vysledku

Hlavnim zdrojem vynost budou v nésledujicich obdobich roku 2016 i nadéle vynosy z prondjmi a
sluzeb s ndjmem spojenych.

Na vyvoj podnikatelské ¢innosti, finanéni situaci a hospodarské vysledky budou mit v nasledujicich
obdobich roku 2016 vliv tyto skutecnosti:

- objem dosazenych vynost z prodeje a pronajmu bytovych jednotek v dcefiné spole¢nosti UG-D, a.s.,
z nichz spolec¢nost umoruje pujcku pfijatou od mateiské spolecnosti;

- objem uskute¢nénych prodeji pozemki v projektu Praha Jahodnice. Prodej téchto pozemkl je
uskutecénovan ve spolupraci se spole¢nostmi EURO DEVELOPMENT, a.s. a RD Beroun s.r.o.;

- vyvoj v jedndnich s potenciondlnimi zajemci o pozemky v Jihlavé a Pardubicich;



- vyvoj jednani s potencionalnimi najemniky o pronajmu neobsazenych prostor v ndkupnim centru v
Jihlavé;

- dokonceni due dilligence spolecnosti vlastnici nakupni centrum ve Valasském Mezifici. V pfipadé
kladného vysledku koupé spolecnosti;

- uzavieni smlouvy o spolupraci v lokalité Kladno se spolecnosti CPDP, kterd vlastni sousedni
obchodni centrum. Po jejim uzavieni bude moZno pokracovat v uzemnim fizeni pro vystavbu
prodejny DIY;

- podpis smlouvy na koupi pozemk{ ve Svitavach a smlouvy o spolupréaci se spole¢nosti CPI, po jejichz
podpisu budou zahdjeny prace na izemnim fizeni pro vystavbu prodejny DIY;

- pokracovani prosazovani zmény uzemniho planu pro pozemky v Hradci Kralové Placicich;

- dokonéeni zmény Uzemniho fizeni pro pozemky projektu Brno Chrlice a zahajeni stavebnich praci na
infrastrukture;

Mimo poslednich dvou bodl (zména Gzemniho planu v Hradci Kralové Placicich a dokonéeni zmény
uzemniho fizeni v Brné Chrlicich) se nejedna o vlivy, které by zasadnim zplsobem mohly negativné a
nepredvidatelné postihnout podnikatelskou cinnost, financni situaci a hospodarské vysledky
emitenta.

Lze konstatovat, Ze cile rozvoje emitenta pro nasledujici obdobi roku 2016 jsou realistické a pro jejich
realizaci jsou k dispozici dostatecné financni toky, pficemz zména ve stdvajici politice nevyuzivani
cizich zdroju se nepfedpoklada.

Prohlaseni odpovédnych osob emitenta

Predstavenstvo spolecnosti jako jeji statutarni organ timto prohlasuje, Ze Udaje uvedené v této
Mezitimni zprdvé popisujici obdobi od 1.1.2016 do 19.5.2016 odpovidaji skutecnosti. Ke dni
zpracovani mezitimni zpravy nejsou predstavenstvu zndmy zadné jiné podstatné okolnosti, které by
mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni emitenta a jim vydanych cennych papird.

mistopredseda predstavenstva

V Praze dne 19.5.2016



