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HLAVNI UDAJE

ZAKLADNIi UDAJE O SPOLECNOSTI

Obchodni firma: UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. (dale jen ,Fond“ nebo ,Spole¢nost” nebo

»Materska spolecnost”)
Sidlo:

ICo:

Misto registrace:
Datum zaloZeni:

Pravni forma:

Pfedmét podnikani:

Zakladni kapital:

Akcie:

Obhospodarovatel:

Praha 1, Vaclavské nam. 815/53, PSC 110 00
28375025

Meéstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 14196
2.4.2008

akciova spolecnost

¢innost samospravného investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(i dle povoleni
Ceské narodni banky, véetné provadéni vlastni administrace

2.805.000.000,- K¢

5610 kusl kmenovych akcii na jméno v zaknihované podobé kazda ve jmenovité
hodnoté 500.000, - K¢

VSechny akcie Spolecnosti jsou vydany jako zaknihované cenné papiry a byly pfijaty
dne 1. 6. 2015 k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papirl Praha, a.s.,
ISIN: CZ0008041555.

Spole¢nost nema Zzadné cenné papiry nepfijaté k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a nema Zadné jiné druhy akcii nebo obdobné cenné papiry
predstavujici podil na Spole¢nosti a podil na zakladnim kapitalu Spolecnosti.

Spolecnost nevydala zadné dluhové cenné papiry a nemohl jim tudiz byt pridélen
rating.

Prevoditelnost akcii Spolecnosti neni omezena. Akcie vsak s ohledem na skutecnost,
e Spolecnost je fondem kvalifikovanych investorld, mohou nabyvat pouze

kvalifikovani investofi dle ustanoveni § 272 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZISIF“)

Obhospodarovatelem Fondu je dle ust. § 8 odst. 2 ZISIF Fond

Akcionafi Spolecnosti k 30. 6. 2021 podilejici se 20 a vice procenty na jejim zdkladnim kapitalu:

Akcionar podil
JUDr. Ji¥i Simané, Pafizska 131/28, 110 00 Praha 1 58,04 %
Ing. Jaromir Smejkal, Je¢na 29, 120 00 Praha 2 31,44 %

Organy Spolecnosti k 30. 6. 2021

Pfedstavenstvo

predseda predstavenstva

JUDr. Jifi Simané

mistopredseda predstavenstva Ing. Jaromir Smejkal

¢len pfedstavenstva

Ing. Petr Pavlat



Dozor¢i rada
predseda dozorci rady Ing. Ludvik Machacek
¢len dozor¢i rady Ing. Jifi Pavlat (od 23.6.2021)
JUDr. Lubomir Kadané (do 22.6.2021)

¢len dozor¢i rady Ing. Jan Klrka

INFORMACE O KONANi VALNYCH HROMAD, ZMENY A DODATKY V OBCHODNIM REJSTRIKU
Od pocatku roku 2021 do dne vydani této zpravy se konala jedna valna hromada, a to v ¢ervnu 2021.

Valnd hromada s ucinnosti od 22. 6. 2021 pfijala nové znéni stanov Spolecnosti, dale vzala na védomi Zpravu
predstavenstva o podnikatelské ¢innosti Spolecnosti a stavu jejiho majetku za rok 2020 a Zpravu predstavenstva
o vztazich za rok 2020. Valna hromada vzala na védomi stanovisko dozor¢i rady k radné ucetni zavérce za rok
2020 a navrhu na rozdéleni zisku za rok 2020, zpravu dozor¢i rady o jeji ¢Cinnosti v roce 2020 a informaci dozorci
rady o prezkoumani zpravy o vztazich za rok 2020. Valna hromada schvalila individualni a konsolidovanou ucetni
zavérku za rok 2020, navrh na rozdéleni zisku a nové smlouvy o vykonu funkce clenli predstavenstva. Valna
hromada rozhodla o pfevedeni veskerého zisku uéetniho obdobi roku 2020 do nerozdéleného zisku minulych let.
Valna hromada dale prevolila jednoho ¢lena dozorci rady, schvalila smlouvy o vykonu funkce, jmenovala nového
¢lena Vyboru pro audit, schvalila novou smlouvu o odménovani ¢lena Vyboru pro audit a Zpravu o odménovani
za rok 2020 vcetné Vyroku auditora k ni a urcila auditora pro rok 2021.

S vyjimkou prevolenych ¢lenli dozorci rady, kdy JUDr. Lubomira Kadané ve funkci ¢lena dozorci rady vystfidal Ing.
Jifi Pavlat, nedoslo ve sledovaném obdobi k jinym personalnim zménam v organech Spolecnosti. V obchodnim
rejstfiku byla zména ve sloZeni dozor¢i rady zapsana.

UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH STANOV, STATUTU

Ve sledovaném obdobi doSlo ke zméné stanov Spolecnosti, a to s ucinnosti od 22. 6. 2021. Stanovy byly
zjednoduseny odkazem na pravni predpisy v ¢astech, kdy se stanovy od pravni Upravy neodchyluji, v souvislosti
s novelizaci obchodniho zakoniku byly provedeny Upravy zakazu konkurence ¢len( predstavenstva a dozorci rady,
upraveny byly podminky vyplaty podilu na zisku — zobecnéni novych pravidel ZOK dopadajicich na rozdélovani a
vyplatu podilu na zisku; vyplata podilu na ucet, ktery akcionar sdéli pisemné spolecnosti; doplnéni korporaéniho
Casového omezeni vyplaty zisku az do hospodarského vysledku za rok 2023, stanoven byl podrobny rezim
fungovani Vyboru pro audit, doplnéna byla moznost rozhodovani a hlasovani per rollam a prostfednictvim
technickych prostfedkld na délku jako reakce na nové naroky na komunikaci spoleénosti s akcionafi (resp.
rozhodovaci akceschopnost valné hromady), které prinesla pandemie onemocnéni SARS CoV-19. V souvislosti se
zménami obchodniho zdkoniku byla dale vypusténa povinnost predstavenstva vypracovavat zpravu o
podnikatelské ¢innosti, vylouc¢ena ucast dalsi osoby urcené akcionafem na valné hromadé a zrusena povinnost
archivovat zapisy z dozor¢i rady a pfedstavenstva po celou dobu existence spole¢nosti.

Vybrané obsahové zmény stanov jsou zapracovany i do Sdéleni klicovych informaci (KID), které je k dispozici na
webovych strankach www.ug-if.cz.

V pribéhu sledovaného obdobi byl statut aktualizovan v inoru 2021, kdy byly aktualizovany Gdaje o vysi odmény
depozitare a upraven text odst. 8.2. pism. h). K dalsi zméné statutu doslo az po skonceni sledovaného obdobi, a
to v ¢ervenci 2021, kdy byl doplnén text tykajici se nezohlednovani rizik udrzitelnosti a byly aktualizovany udaje
TER za rok 2020 a odhad nakladid na rok 2021.


http://www.ug-if.cz/

UDAIJE O DEPOZITARI

Depozitafem Fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., I€O: 000 01 350, se sidlem Praha 5, Radlicka
333/150, PSC: 150 57, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil BXXXVI, vlozka
46 (dale jen ,Depozitar”).

SKUPINA A ZMENY VE SKUPINE

V priibéhu sledovaného obdobi nedoslo ke zméné ve sloZeni Skupiny, kterou tvofi Fond a jeho dvé dcefiné
spolecnosti. Fond jako Matefska spole¢nost a jediny akcionaf ovldda spolecnost UG-D, a.s., Praha 1, Vaclavské
namésti 53/815, PSC 110 00, ICO: 271 81 227, zaps. vOR MS v Praze pod sp. zn. B 9569 a je majoritnim
akcionarem (512 akcii, predstavujicich podil o velikosti 96,97 % na zékladnim kapitalu spolecnosti) spolecnosti
Galerie Tabacka a.s., Teplice, Krupska 33/20, PSC 41501, I€O: 273 39 718, zaps. v OR KS v Usti nad Labem pod sp.
zn. B 1833. Spole¢nost UG-D, a.s. je rovnéz akcionarem spolecnosti Galerie Tabacka a.s. a vlastni 16 ks akcii,
predstavujicich podil o velikosti 3,03 % na zakladnim kapitalu spole¢nosti. Matefska spolec¢nost tedy pfimo ci
nepfimo (pres svou dcefinou spole¢nost) ovlada 100 % akcii Galerie Tabacka a.s.

Skupina plisobi a pUsobila pouze na Uzemi Ceské republiky. Souéasti Skupiny nadale neni zadna pridruzena
spole¢nost.

Spolecnost a jeji dcefiné spolecnosti jsou soucasti koncernu spolecnosti UNIMEX GROUP, a.s., se sidlem
Vaclavské nam. 815/53, Nové Mésto, Praha 1, PSC 110 00, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 7982.

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI A SKUPINY ZA PRVNI POLOLETI ROKU
2021

Sledované obdobi bylo poznamenano stéle probihajici pandemii SARS CoV-19. V obdobi od 5. 10. 2020 do 11. 4.
2021 platil v Ceské republice nouzovy stav a pfisna vladni opatieni omezovala shromaidovani a pohyb osob,
uzavieny byly vSechny obchody kromé obchod( s dalezitymi komoditami (potraviny, Iéky, potfeby pro zvifata,
zahradnictvi apod.), ve skolach neprobihala vyuka a podnikatelskym subjektdm bylo doporuceno, aby eliminovaly
pfitomnost pracovnikd na pracovistich. Po celé prvni Ctvrtleti roku 2021 tak byla ¢eska ekonomika zasazena
tvrdymi opatienimi pfijatymi viddou CR za Gcelem potlaceni razantniho narGstu poctu nakazenych virem SARS
CoV-19, kdy se Ceska republika dostavala na ¢elni mista v po¢tu nakazenych a mrtvych. Razanci dopadd na
postiZzené podnikatele i obCany pak vlada (alespor ¢astecné) zmirfiovala prostfednictvim systému programi a
dotaci.

V souvislosti s protipandemickymi opatfenimi doslo k narQstu administrativni zatéZze Fondu a jeho dcefinych
spolecnosti, kdy bylo tfeba poskytovat najemclm soucinnost pfi Zadostech o dotace ¢i dochazelo k mnoha
jednanim o ekonomické pomoci pronajimatele najemcim v dobé uzavreni jejich prodejen. Poskytovany byly
slevy, pfipadné bylo vyhovéno Zadostem o splatkové rezimy ¢i odklad plateb. Skupina dokazala i ve znacné
ztizenych podminkdach po celou dobu restrikci zajistit plynuly chod spolec¢nosti, zaméstnanci za zpfisnénych
hygienickych podminek dochazeli do zaméstnani a plnili fadné své ukoly. V rdmci protipandemickych opatreni
byly zaméstnancim nakoupeny kvalitni respiratory, dezinfekcni prostfedky i testovaci sady (antigen), a to dfive,
nez byly tyto povinnosti statem uloZeny.

Pro lepsi operativnost probihala ¢astéjsi jednani predstavenstva i dozorci rady Fondu. Veskeré povinnosti Fondu,
véetné vypracovani a zverejnéni Vyrocni zpravy tak byly splnény radné a ve stanovenych terminech. Termin
konani valné hromady byl navrzen na ¢erven, aby byla zajisténa co nejlepsi ochrana akcionara.

Pro rok 2021 stanovilo predstavenstvo Fondu tyto postupné cile:

e pokracovat v prodeji pozemk( pro fadové rodinné domy v projektu ,Rodinné bydleni Jahodnice”,



e v projektu ,Rodinné bydleni Jahodnice” dokoncit kroky nezbytné ke kolaudaci dalsi ¢asti komunikaci a
inZzenyrskych siti,

e v projektu ,Rodinné bydleni Jahodnice” pokracovat v hledani vhodného zajemce pro odkup pozemki
na bytové domy Al, A2 a A3,

e v projektu ,Kladno — Krocehlavy” pokracovat v projektovych pracich na vyreseni dopravniho napojeni
mimo sousedni pozemky,

e sledovat vyvoj u pozemkd, které byly vyjmuty ze zemédélského pUdniho fondu v Pladicich, Hradci
Kralové a sledovat vyvoj konceptu Uzemniho planu Hradce Krdlové a pokracovat ve snaze o zaclenéni
(vraceni) predmétnych pozemki do konceptu Uzemniho planu,

e sledovat pribéh vydani zmény Uzemniho rozhodnuti a reagovat na kondni stavebniho Gfadu v Brné
Chrlicich, v pfipadé vydani zmény Uzemniho rozhodnuti zahdjit prace na stavebnim povoleni pro
komunikace a sité a hledat vhodného developera, ktery by mél o realizaci projektu zajem,

e pokracovat v prodeji jednotek v projektu Kroméfiz ,Dolni zahrady” v dcefiné spole¢nosti UG-D, a.s.

e pokracovat v prlizkumu a vyhledavani vhodnych pfilezitosti k rozsifeni portfolia nemovitosti ndkupem
tak, jak jsou popsany v odstavci nové projekty, kdy by se vystavba ¢i koupé obchodnich center méla
soustfedit pravé na ndjemce potravinarského typu, prodejce krmiv a potfeb pro domaci zvifata,
drogerie, DIY a v mensi mife doplnéné ostatnimi najemci.

| pfes pokracujici pandemii SARS COV-19 v roce 2021 a jeji dopady do témér vSech oblasti podnikani se ukazaly
nastavené cile pro rok 2021 jako realistické.

Jak vyplyva z bilance Skupiny k 30. 6. 2021, nezplsobila krize spojena s opatfenimi proti zamezeni Sifeni
onemocnéni SARS COV-19 7adné zasadni ekonomické ztraty. Témér 76 % prijm0 z ndjmU Skupina ziskava od
najemcu provozujicich obchody DIY. Tito najemci nemuseli své provozovny zcela uzavfit, provoz byl omezen jen
Castecné, coZ provozovatelé vétSinou dokazali alespori ¢astecné kompenzovat masivnim narlstem prodejd
realizovanych prostrednictvim e-shopl. DalSimi najemci Skupiny, ktefi nebyli postiZzeni, jsou potravinarské
obchody, lékarny, drogerie atd. Tito ndjemci proto zvladali, byt s mensimi komplikacemi, hradit najemné i béhem
vrcholu restrikci. UZSi zaméreni nemovitostniho portfolia Fondu na sektor DIY, béZné v ramci rizika koncentrace
hodnocené jako vyznamné, se v dobé pandemie SARS COV-19 ukdazalo jako vyhodné.

Dopady na nejhlife postizené najemce pak Skupina vcelku Uspésné eliminovala pfimérenou podporou téchto
najemcd tak, aby se dopady pandemie rozloZily rovnomérné mezi obé smluvni strany. Velkou vyhodou se ukazalo
i to, Ze Skupina v ramci nastaveného pfistupu spolupracuje s vétSinou ndjemcl dlouhodobé a bezproblémové a
jsou tak navazany korektni uzsi vztahy, které umoznovaly snadné;jsi vyjednavani v dobé krize.

Pres vyse uvedené je vsak ziejmé, Ze jesté minimalné do konce roku 2021 (ale pouze za predpokladu, Ze
nenastane dalsi vina pandemie a nebudou pfijimany dalsi restrikce ze strany vladni exekutivy) bude situace na
trhu jesté negativné ovlivnéna predchozimi opatfenimi. Vedeni Skupiny se vSsak domnivd, Ze dopady nebudou
mit zdsadni vliv na ekonomickou kondici Skupiny.

V prvni poloviné roku 2021 Fond pokracoval v doprodeji nebytovych jednotek (sklept) a spoluvlastnickych podilQ
na jednotce — garaz v bytovém domu B1 v projektu ,Rodinné bydleni Jahodnice” Praha, k.U. Hostavice, ktery
planuje ukondit do 31. 12. 2021. V projektu byly dobudovany témér veskeré komunikace a sité, ¢astecné byly i
zkolaudovany. V prvnim pololeti roku 2021 byl zkolaudovan vodovod a predpoklada se, Zze v druhé poloviné roku
bude zkolaudovan i v soucasnosti vybudovany zbytek komunikaci. Soubézné s kroky smérujicimi ke kolaudaci
probiha v lokalité i prodej dalSich pozemk{ pro vystavbu fadovych rodinnych a bytovych domd.

Volné prostfedky na bankovnich uétech Fondu budou slouZit k realizaci jiz zahajenych projektd a k rozsireni
portfolia.

Nemovity majetek Fondu v prvnim pololeti roku 2021 tvorily zejména pozemky s budovami. Jedna se o obchodni
centrum Zlin, obchodni centrum €eské Budéjovice, obchodni centrum Pardubice, obchodni centrum Roztyly,
obchodni centrum Ceska Lipa I, obchodni centrum Ceska Lipa II, obchodni centrum Hodonin, obchodni centrum



Brno, obchodni centrum ve Starém Mésté u Uherského Hradisté, obchodni centrum Jihlava, obchodni centrum

vvvvv

Vyse uvedené nemovitosti jsou zcela nebo z velké ¢asti pronajaty. Najemné tak tvofi hlavni ¢ast pfijma Fondu.
Pfedstavenstvo konstatuje, Ze se Fondu dlouhodobé dafi vyhledavat seridzni ndjemce, nedochazi k problémim
s platebni moralkou a najemni vztahy na dobu uréitou jsou ve vétsiné pripadd prodluzovany.

V minulém roce byla na zakladé jednani se stavajicim najemcem objektu ve Zliné zahajena realizace dostavby
objektu DIY o tzv. DRIVE-IN. Dokonceni stavby a jeji kolaudace se predpoklada v zafi 2021 s tim, Ze zvySené
najemné by najemce, spolecnost UNI HOBBY a.s., hradil od pocatku mésice fijna.

DalSi ¢asti nemovitého majetku Fondu jsou niZe uvedené, dosud nezastavéné pozemky.

V Kladné Krocehlavech bylo nutné kompletné prepracovat dopravni reseni, které je projedndvano s dotéenymi
organy statni spravy. Kompletni projektova dokumentace bude pfipravena k poddni o vydani uzemniho
rozhodnuti koncem roku 2021.

V lokalité Plaéice v Hradci Kralové Fond vlastni 266 493 m? plidy, cca 26 % z této plochy by mélo byt Gzemnim
planem vedeno jako plocha obcanského vybaveni. Dle informaci z vedeni statutarniho mésta se neocekava, ze
uzemni plan bude schvélen touto politickou reprezentaci.

Dalsim bytovym projektem je lokalita Brno Chrlice. Projekt predpoklada vystavbu 681 bytovych jednotek
rozloZzenych do nékolika etap. V soucasné dobé stile probihd zména Uzemniho rozhodnuti (z divodu zmény
odtokovych poméria z izemi), zaporné stanovisko meéstské ¢asti Brno — Chrlice nebylo zménéno (i pfes opakovana
osobni jednani vedeni Fondu se zastupiteli obce), a proto se zatim nepodafilo zménu Uzemniho rozhodnuti
dokoncit. Probihaji dalsi jednani a zpresnovani projektové dokumentace.

Fond vlastni v projektu Praha Prihonice cca 93 tisic m? pozemkd, jejich? development je mimo jiné zavisly na
vyfeseni dopravni situace v obci Priihonice a realizaci tzv. Vestecké spojky. Nicméné ve spolupraci se spole¢nosti
CARPET PRAHA, s.r.o. probihaji pfipravné prace na nezbytné dokumentaci. Paralelné probihaji jednani o
Planovaci smlouvé s obci Prihonice.

Fond vlastni v projektu Tabor pozemky o celkové rozloze 9 986 m2. Uzemni plan definuje plochy jako smiené
obytné pro bydleni a obcanskou vybavenost. V roce 2020 byla zastupitelstvem schvalena Uzemni studie
,Vapenna strouha” véetné zmén navrhovanych vlastniky pozemkd. Pozemky jsou uréeny k budoucimu prodeji.

Fond realizuje své podnikatelské zaméry i majetkovou Ucasti v dalSich spole¢nostech. V koncernové strukture
nedoslo v prvnim pololeti roku 2021 k Zddnym zméndm. Fond ma stale dvé dcefiné spole¢nosti, a to spole¢nosti
Galerie Tabacka a.s. a UG-D, a.s.

Spole¢nost Galerie Tabacka a.s. vlastni obchodni centrum Galerie Tabacka v Novém Ji¢iné. Hlavnim a nejvétsim
najemcem v obchodnim centru je potravinarsky fetézec Albert (ndjemce spole¢nost Albert Ceska republika,
s.r.o.), druhym nejvétSim ndjemcem je spolecnost KiK Textil a Non-Food spol. s r.o. Spole¢nost ma s témito
najemci uzavieny dlouhodobé najemni smlouvy.

Dal$imi najemci jsou napf. Spread Lease, s.r.o. (prodej nabytku), Hoffmann Czech Republic, spol. s r.o. (mddni
obleceni), HP TRONIC Zlin, spol. s r.o. (prodej elektroniky), ROSSMANN, spol. s r.o. (prodej drogerie), CCC Czech
s.r.o. (prodej obuvi), CESKA LEKARNA HOLDING, a.s. (Iékdrna) nebo TESCOMA s.r.o. (prodej nadobi a potieb do
kuchyné). Dosavadni vySe ndjmu nevybocuje z ndjma v obdobnych obchodnich centrech. Celkova pronajimatelna
plocha obchodniho centra je vice neZ 10 100 m? a volny pozemek umoZfiuje rozsifeni obchodniho centra aZ o
dalsich cca 7 500 m2.

V dcefiné spole¢nosti UG-D, a.s. v prvnim pololeti roku 2021 probihal dalsi prodej a pronajem jednotek v projektu
Kroméfiz ,Dolni zahrady”. Ukonceni celého projektu je planovano po doprodeji zbyvajicich jednotek na zavér
roku 2021.



Pokud k tomu budou vhodné podminky uvaZuje vedeni Skupiny o fuzi slou¢enim, kdy dcefiné spolecnosti Galerie
Tabacka a.s. a UG-D, a.s. zaniknou a jejich jedinou nastupnickou spolecnosti se stane Fond.

INFORMACE O MAIJETKU, ZAVAZCICH A FINANCNI SITUACI SPOLECNOSTI A
SKUPINY

Zisk Skupiny za obdobi 1-6/2021 byl 101 888 tisic K¢, coz je o 8 912 tisic K& vice neZ v prvnim pololeti roku 2020.

Ve srovnani s prvnim pololetim roku 2020 se Skupina rozsifila o spole¢nost Galerie Tabacka a.s., v jejimi
vlastnictvi je obchodni centrum v Novém Ji¢iné. Narlst poctu pronajimanych nemovitosti se projevil, jak
nardstem vynost z ndjmu a souvisejicich poplatkl za sluzby, tak narGstem nakladl na provoz nemovitosti
Skupiny.

Hlavni vynosovou poloZzkou Skupiny jsou i nadale vynosy z pronajmu. Celkova vyse vynosu z pronajmu byla 136
982 tisic K¢, coZ je 0 16,53 % (19 435 tisic KC) vice nez v prvnim pololeti roku 2020. Podil Matefské spolecnosti na
téchto vynosech byl 89,07 % (obdobi 1-6/2020: 99,45 %), podil spole¢nosti Galerie Tabacka a.s. byl 10,76 %
(obdobi 1-6/2020: 0 %) a podil spole¢nosti UG-D, a.s. byl 0,17 % (obdobi 1-6/2020: 0,55 %). Cisté vynosy
souvisejici s poplatky za sluzby se ve srovnani s prvnim pololetim roku 2020 zvysily o 3 406 tisic K¢.

Skupina v souvislosti s uzavienim nékterych maloobchodnich prodejen a gastro provozoven poskytla slevy na
najemném o celkové vysi 1 403 tisic K¢ (v obdobi 1-6/2020: 1 749 tisic K¢).

Celkové naklady na provoz nemovitosti a spravni naklady byly 33 794 tisic K¢, coZ je 0 15,39 % (4 508 tisic K¢) vice
nez v prvnim pololeti roku 2020. Podil Matefské spolec¢nosti na téchto nakladech byl 92,74 % (obdobi 1-6/2020:
97,78 %), podil spole¢nosti Galerie Tabacka a.s. byl 5,64 % (obdobi 1-6/2020: 0 %), podil spole¢nosti UG-D, a.s.
1,62 % (obdobi 1-6/2020: 2,22 %).

Naklady na provoz nemovitosti byly 24 552 tisic K¢ (obdobi 1-6/2020:20 625 tisic K¢). Podil Matefské spole¢nosti
na téchto nakladech byl 91,55 % (obdobi 1-6/2020:97,52 %), podil spole¢nosti Galerie Tabacka a.s. 7,35 % (obdobi
1-6/2020: 0 %), podil spole¢nosti UG-D, a.s. 1,1 % (obdobi 1-6/2020: 2,48 %). VySe naklad(i na provoz nemovitosti
se zvysuje v souvislosti s narlstem poctu pronajimanych obchodnich nemovitosti, jejich stafim a narldstem cen
poskytovanych sluzeb.

Struktura provoznich nakladl ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢)

obdobi od 1.1.2021 do obdobi od 1.1.2020 do

30.6.2021 30.6.2020

Opravy a udrzovani nemovitosti 11471 46,72 % 10 082 48,88 %

Bezpecnostni sluzby 23883 11,74 % 2915 14,13 %

Dan z nemovitosti 2843 11,58 % 2670 12,95 %

Sprava budov a nemovitosti 1941 7,91 % 1672 8,11 %

Ostatni ndklady souvisejici s nemovitostmi 5414 22,05 % 3286 15,93 %
Naklady na provoz nemovitosti celkem 24 552 20 625

Nejvétsi polozkou jsou naklady na opravy a udrZzovani nemovitosti, a to jak bézné provadéné drobné opravy, tak
planované opravy provadéné v zavislosti na opotfebeni jednotlivych nemovitosti a dale pak opravy po pojistnych
udalostech. V prvnim pololeti roku 2021 byly provedeny nejvétsi opravy v objektu UNI HOBBY Pardubice (opravy
socialnich zafizeni v ¢astce 1 248 tisic K¢) a v objektu OBI Roztyly (oprava springlerové nadrze v ¢astce 1 477 tisic
K¢).

V poloZce ostatni naklady souvisejici s nemovitostmi zaznamenaly nejvétsi narlist ndklady na revize a kontroly,
sekani pozemkl a naklady na likvidaci dosud neukoncené pojistné udélosti v objektu OBI Roztyly.



Spravni naklady byly 9 242 tisic K¢ (obdobi 1-6/2020: 8 661 tisic K¢). Podil Matefské spolecnosti na téchto
nakladech byl 95,92 % (obdobi 1-6/2020: 96,03 %), podil spole¢nosti Galerie Tabacka a.s. 1,08 % (obdobi 1-

6/2020: 0 %), podil UG-D, a.s. 3 % (obdobi 1-6/2020: 3,97 %).

Struktura spravnich nakladi ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢)

obdobi od 1.1.2021 do

obdobi od 1.1.2020 do

30.6.2021 30.6.2020
Mzdové naklady a odmény 4236 45,83 % 4 457 51,46 %
Socialni a zdravotni pojisténi, ostatni socialni naklady 1494 16,17 % 1469 16,96 %
Odména depozitare, auditni, dafiové, pravni, poradenské
sluzby a posudky 2186 23,65 % 1362 15,73 %
Najemné provoznich prostor a sluzby s nim spojené 528 5,71 % 466 5,38 %
Odpisy zarizeni 50 0,54 % 179 2,07 %
Spotieba materialu 215 2,33% 106 1,22 %
Ostatni spravni naklady 533 5,77 % 622 7,18 %
Spravni naklady celkem 9242 8 661

Ve srovnani s prvnim pololetim roku 2020 doslo k narGstu nakladd na sluzby souvisejicich se zpracovanim roéni
ucetni zavérky (metodicka podpora XBRL reportingu a naklady na ocenéni majetku a dluht Matefské spolec¢nosti)
vykazovanych v poloZce odména depozitare, auditni, dafiové, pravni, poradenské sluzby a posudky.

Nejvétsi polozkou spravnich nakladd jsou stejné jako v minulych obdobich naklady na odmény, mzdy a odvody
s nimi souvisejici. Oproti prvnimu pololeti roku 2020 doslo ke sniZeni téchto nakladd o 221 tisic K¢.

Skupina v prvnim pololeti roku 2021 prodala 23 pozemkl pro vystavbu fadovych rodinnych domi z projektu
,Rodinné bydleni Jahodnice” Praha, k.U. Hostavice, 6 bytovych jednotek a 9 parkovacich stani z projektu ,, Dolni
zahrady” Kromériz a 1 sklep v bytovém domé Jahodnice B1. Celkovy zisk z prodeje téchto nemovitosti byl 3 617
tisic K¢.

Ve stejném obdobi minulého roku byl prodan pozemek v Pardubicich, 6 bytovych jednotek a 5 parkovacich stani
z projektu ,,Dolni zahrady” Kroméfiz, 3 nebytové prostory (komerce, parkovaci stani, sklep) v bytovém domé
Jahodnice B1 a 1 pozemek pro vystavbu fadovych rodinnych dom( z projektu ,,Rodinné bydleni Jahodnice” Praha,
k.U. Hostavice. Celkovy zisk z prodeje téchto nemovitosti byl 6 401 tisic K¢.

Vysledkem hospodareni z finanéni ¢innosti za obdobi 1-6/2021 je ztrata 1 533 tisic K¢ (nejvétsi polozka: urokové
naklady z dlouhodobého zavazku 1 540 tisic K&). V obdobi 1-6/2020 vykazala Skupina zisk z finanéni ¢innosti ve
vysi 1 882 tisic K¢ (nejvétsi polozka: trokové vynosy z béznych Gctd 1 956 tisic K¢).

Celkova hodnota aktiv k 30. 6. 2021 byla 4 952 778 tisic K¢, z toho dlouhodobd aktiva 4 462 915 tisic K¢ (90,11 %)
a kratkodoba aktiva 489 863 tisic K¢ (9,89 %). Ve srovnani se stavem k 31. 12. 2020 se celkovy objem aktiv zvysil
0 68 011 tisic K¢, z toho dlouhodoba aktiva prirtstek 1 541 tisic K¢, kratkodoba aktiva prirtistek 66 470 tisic KC.

Struktura dlouhodobych aktiv ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢)

polozka k 30.6.2021 k 31.12.2020
Goodwill 22421 0,50 % 22421 0,50 %
Nehmotna aktiva 2262 0,05 % 3369 0,08 %
Investice do nemovitosti 4 435 604 99,39 % 4 432 907 99,36 %
Pozemky, budovy, zafizeni 628 0,01 % 677 0,01 %
Dlouhodobé pohledavky 2 000 0,05 % 2 000 0,05 %
Dlouhodoba aktiva celkem 4 462 915 4461 374

Nejvétsi polozkou dlouhodobych aktiv jsou i nadale investice do nemovitosti.



V prvnim pololeti roku 2021 byly pofizeny investice do nemovitosti v hodnoté 18 991 tisic K¢. Prirlstky investic
do nemovitosti predstavuji technickd zhodnoceni a investice (pfistavba objektu Zlin, parkovaci systém pro objekt
Ceské Budé&jovice a projektové prace tykajici se pozemkd v Prihonicich, Brné a Kladné).

Z divodu prodeje byly vyrazeny investice do nemovitosti v hodnoté 16 294 tisic K¢ (pozemky, bytové jednotky,
parkovaci stani, projekty ve vystavbé).

Struktura kratkodobych aktiv ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢)

polozka k 30.6.2021 k 31.12.2020
Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji - 0,00 % 46 603 11,01 %
Zasoby 1856 0,38% 1914 0,45 %
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahd 21 500 4,38 % 20 252 4,78 %
Ostatni pohledavky 28 536 5,83 % 4483 1,06 %
Penéini prostredky a ekvivalenty 437971 89,41 % 350 141 82,70 %
Kratkodoba aktiva celkem 489 863 423 393

Nejvétsi polozkou kratkodobych aktiv zUstavaji nadale penéini prostfedky na béZznych uctech.

V dubnu 2021 byly prodany pozemky a projekty ve vystavbé vykazované v dlouhodobych aktivech uréenych
k prodeji.
Narudst ostatnich pohledavek souvisi s uzavienou smlouvou o advokatni Uschové, do niz budouci kupujici sloZil

Cast kupni ceny za dalsi pozemky pro vystavbu radovych rodinnych dom z projektu ,,Rodinné bydleni Jahodnice”
Praha, k.u. Hostavice.

Struktura zavazkl ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢)

polozka k 30.6.2021 k 31.12.2020
Pfijaté uvéry, pljcky 50 307 22,27 % 50 307 22,56 %
Zavazek odloZena dan 92 613 41,00 % 89743 40,24 %
Ostatni dlouhodobé zavazky 82954 36,73 % 82 954 37,20%
Dlouhodobé zavazky celkem 225 874 223 004

polozka k 30.6.2021 k 31.12.2020
Ptijaté avéry, pljcky 3120 3,57 % 6 240 5,03 %
Kratkodobé zavazky z obchodniho vztahu 48 785 55,86 % 20077 16,18 %
Ostatni zavazky 35426 40,57 % 97 761 78,79 %
Kratkodobé zavazky celkem 87 331 124 078

Narust kratkodobych zavazkl z obchodniho styku souvisi s uzavienim smluvnich vztah( tykajicich se prodeje
dalsich pozemkd pro vystavbu fadovych rodinnych domu z projektu ,,Rodinné bydleni Jahodnice” Praha, k..
Hostavice a sloZzenim ¢asti kupni ceny do advokatni tschovy.

V obdobi 1-6/2021 bylo splaceno celkem 3 120 tisic K¢ z Gvéru pfijatého od Ceské spofitelny, a.s.

Kratkodoba ¢ast dlouhodobého zavazku z titulu uzaviené Smlouvy o postoupeni pohledavky vykazana k 31. 12.
2020 v ostatnich zavazcich v nabéhlé hodnoté ve vysi 79 184 tisic K¢ byla ¢astecné splacena (vyse splatky
v nabéhlé hodnoté 58 723 tisic K¢, v nominalni hodnoté 60 263 tisic Kc).

Vlastni kapital Skupiny se k 30. 6. 2021 zvysil oproti stavu k 31. 12. 2020 o 101 888 tisic K¢ na ¢astku 4 639 573
tisic K¢ a jeho podil na celkovych pasivech je 93,68 % (k 31. 12. 2020 4 537 685 tisic K&, 92,84 %). Skupina
nevyplacela dividendy.
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TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Otézka spriznénych stran vici Skupiné je posuzovana dle mezinarodniho Ucetniho standardu IAS 24.

V obdobi 1-6/2021 obdrzeli na zékladé Smlouvy o vykonu funkce ¢lenové predstavenstva odmény v celkové vysi
1 638 tisic K¢, z toho mimoradna odména 0 tisic K¢ (obdobi 1-6/2020 celkem 1 590 tisic K¢, z toho mimoradna

odmeéna 0 tisic Kc).

V obdobi 1-6/2021 neméla Skupina vedouci osoby. V obdobi 1-6/2020 bylo vedoucim osobam vyplaceno z titulu

uzaviené pracovni smlouvy celkem 291 tisic K¢, z toho mimoradna odména 106 tisic K¢.

V ramci béZnych obchodnich vztah( jsou uzavirdny na zédkladé béznych obchodnich podminek a za obvyklé trzni

ceny transakce se spfiznénymi osobami.

Celkové prodeje spfiznénym stranam a nakupy od spfiznénych stran za obdobi od 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021 a

obdobi od 1. 1. 2020 do 30. 6. 2020

Vynosy z pronajmu a sluzeb

UNI HOBBY, a.s.
TRAVEL FREE, s.r.o.

Celkem vynosy z pronajmu a sluzeb

Naklady na provoz nemovitosti

UNI HOBBY, a.s.
UNIMEX GROUP, a.s.

Celkem naklady na provoz nemovitosti

Spravni naklady

UNIMEX GROUP, a.s.

Viaclavské, a.s.

Celkem spravni naklady, porizeni neinvesticniho majetku

Urokové naklady

UNIMEX GROUP, a.s.

Urokové naklady
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obdobi od 1.1.2021 do
30.6.2021

96 307
1702

98 009

obdobi od 1.1.2021 do
30.6.2021

795
1230

2025

obdobi od 1.1.2021 do
30.6.2021

66
494

560

obdobi od 1.1.2021 do
30.6.2021

0

obdobi od 1.1.2020 do
30.6.2020

93275
2190

95 465

obdobi od 1.1.2020 do
30.6.2020

802
1230

2032

obdobi od 1.1.2020 do
30.6.2020

134
511

645

obdobi od 1.1.2020 do
30.6.2020

6
6



Pofizeni investic do nemovitosti

UNIMEX GROUP, a.s.

TRAVEL FREE, s.r.o.
Investice do nemovitosti

obdobi od 1.1.2021 do
30.6.2021

Pohledavky a zavazky vuci spfiznénym stranam k 30.6. 2021 a k 31.12. 2020

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht

UNI HOBBY, a.s.
TRAVEL FREE, s.r.o.
Celkem kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht

Ostatni pohledavky

UNI HOBBY, a.s.
Celkem ostatni pohledavky

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztaht

UNI HOBBY, a.s.
UNIMEX GROUP, a.s.

Vaclavské, a.s.

Celkem kratkodobé zavazky z obchodniho styku

Ostatni zavazky

UNI HOBBY, a.s.
UNIMEX GROUP, a.s.

Vaclavské, a.s.

Celkem ostatni zavazky
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k 30.6.2021
4979
603

5582

k 30.6.2021
72
72

k 30.6.2021

1082
257

1339

k 30.6.2021
121

208

1

330

obdobi od 1.1.2020 do
30.6.2020

2097

2097

k 31.12.2020
5381
642

6 023

k 31.12.2020
659
659

k 31.12.2020

1874
314
51

2239

k 31.12.2020
223

223



DULEZITE FAKTORY, RIZIKA A NEJISTOTY, KTERE MOHOU PROVAZET
PODNIKATELSKOU CINNOST A VYSLEDKY HOSPODARENI SPOLECNOSTI A
SKUPINY V DALSICH 6 MESICiCH UCETNIHO OBDOBI

Ve druhém pololeti 2021 bude Fond plisobit v prostredi, kdy pfedpokladany realizovany rlst hrubého domaciho
produktu bude de facto pouze vyrovnavat predchazejici poklesy spojené s dopady restrikci smérujicich k
zamezeni Sifeni pandemie onemocnéni SARS CoV-19, ale i s cyklickym vyvojem ¢eské ekonomiky. Na zakladé
predchazejicich zkusenosti z doby restrikci Ize pozorovat stale relativné nizkou ochotu spotrebitele realizovat
vysoké nakupy na trhu spotfebniho zboZi. To je zplsobeno jak odkladem spotieby z dlivodu pretrvavajici
opatrnosti, tak z ddivodu ristu cen. Rist inflace se projevuje pravdépodobné nejvyraznéji ve dvou oblastech. V
oblasti cen sluzeb, coZ je zpUsobeno nejen rlstem cen vstup(, ale i snahou dohnat finanéni vypadky, a v oblasti
cen staveb, coZ je ovlivnéno zejména enormnim narlstem cen stavebnich materiald, jenZ je doprovazen
nedostatkem pracovnich sil na stavebnim trhu. Hospodafstvi se potyka nejen s rlistem cen, ale i s nedostatkem
komponentl, které jsou nezbytné pro neprerusovany chod vybranych odvétvi. Vse zhorSuje probihajici
celosvétova tzv. prepravni krize. Neni predpokladan vétsi rlst nezaméstnanosti. Nezaméstnanost Zen vsak
vzrostla meziro¢né dvakrat vice nez u muzd. Naproti tomu zaméstnanost je negativné ovliviiovana pretrvavajicim
relativnim nedostatkem zahranicni pracovni sily, oborovou nevyvazenosti existujici struktury ¢eské pracovni sily
a vyraznéjsi tendenci ¢asti obyvatel v produktivnim véku k odchodu do pfedc¢asného dichodu. Stavem na trhu
prace tak neni vytvaren dostatecny tlak proti ristu mezd, dynamika tohoto ristu v podstaté pouze zpomalila.
CNB nadale deklaruje dodrZeni inflaéniho cile na Grovni 2 % s predpokladdanou pFechodnou oscilaci. Meziro&ni
pramérny rast v poloviné roku 2021 je 3,4 %. Jde vSak o prGmérnou veli¢inu, jejiz vypovidaci hodnota o dynamice
rdstu v konkrétni Siroké strukture statku, sluzeb apod. nemusi byt dostatecnd. Ceny vybranych sluzeb vzrostly az
0 25 %, ceny stavebnich materiall o 100 % a vice. Ve tfetim a Ctvrtém cCtvrtleti roku 2021 se predpoklada
meziro¢ni rdst cen zemédélskych vyrobcl (10,2 resp. 13,2 %) i cen primyslovych vyrobcu (6,9, resp. 6,8 %).
Vzhledem k vyvoji inflace Ize tedy ocekavat rychlejsi zpfisnovani ménové politiky, nez bylo plvodné ze strany
CNB deklarovano. Do konce roku 2021, resp. v prvnim &tvrtleti 2022 se piedpokladd navrat na ,predcovidové”
hodnoty urokovych sazeb. Podle vyjadfeni CNB dojde ke zvy$ovani Grokovych sazeb do konce roku 2021 na
kazdém jejim zasedani — pokud by doslo k dynamictéjsimu zvysovani, o 50 bazickych bodd, zakladni urokové
sazby by pak mohly na pfelomu roku Uroven prvniho ¢tvrtleti roku 2020 i pfekonat. U ménovych kurzi CZK/EUR
a CZK/USD se predpoklada dalsi mirné posilovani ¢eské koruny (na konci roku 2021 je predpoklad poklesu u
CZK/EUR na cca 25 CZK za 1 EUR s pokracujici klesajici tendenci v roce 2022).

VSechny vySe uvedené aspekty zadaji provaddét i ve druhém pololeti 2021 peclivou analytickou ¢innost, sledovat
mozna rizika a pravidelné je vyhodnocovat. Fond dlouhodobé realizuje vyhodu financovani investic z vlastnich
zdroja. V tomto ohledu by vyvoj trokovych sazeb nemél nijak limitovat jeho investi¢ni aktivitu, ponévadz jedinym
zavazkem z titulu pfijatého Uvéru je v rdmci flze prevzaty bankovni Uvér, jehoz podil ¢ini 1 % z celkovych aktiv
Fondu. Vzhledem k tomu, 7e Fond investuje na Gizemi Ceské republiky a nema 7adna aktiva denominovana v cizi
méngé, neni ohroZen ani vyvojem ménovych kurza.

Fond ve své Cinnosti aplikuje Strategii fizeni rizik, kterou predstavenstvo kazdoroc¢né projedndva a pfipadné
aktualizuje. Dvakrat ro¢né projednava predstavenstvo zpravu risk manazera, jez slouzi jako operativni analyza
stavu rizik, a navrhuje pfijeti vhodnych opatieni. Kazdorocné se analyze rizik vénuje i zprava vyhotovena vnitfnim
auditem.

Fond se pravidelné zabyvd posouzenim mozného vlivu rizik tykajicich se udrzitelnosti. Tato rizika mohou
predstavovat udalosti nebo situace v environmentalni nebo socialni oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, jez by
v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Fond
aktualné nezohlednuje rizika udrzitelnosti jako samostatnou kategorii rizik, jelikoz predmétna rizika nepovazuje,
s ohledem na sloZeni portfolia, za relevantni pro Fond. Soucasné mohou byt logicky jiz obsazena v jinych
kategoriich rizik.
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V hodnoceném obdobi nedoslo ke zpracovani novych koncepcnich materidll v oblasti fizeni rizik, stavajici
materidly byly doplnény o relevantni pasaze tykajici se politiky udrzitelnosti. V rdmci pravidelného hodnoceni
rizik obecné, jehoZ soucasti je i zhodnoceni funkénosti a aktudlnosti nastavenych procest, nebylo nutné ménit
nastavené procesy. V prvnim pololeti 2021 byla v této oblasti vypracovana zprava o provedeni zatéZovych testl
za rok 2020.

Pro druhou polovinu roku 2021 jsou planovany Ctyfi zatézové testy s naméty:

A. Nasledky potencidlniho rozhodnuti druhého nejvétsiho najemce objektu hobbymarketu ukonéit
nahle své aktivity v CR.

B. Dopady simulovaného posileni ¢eské koruny na kurz 23,00 CZK/EUR v pfipadé potencidlniho pfijeti
bankovniho Uvéru v EUR.

C. Neschopnost dcefiné spolecnosti splacet zapujcku poskytnutou Fondem a rizika Fondu stim
spojena.

D. Rizika spojena se sanaci skod zpUsobenych Zivelnou pohromou na objektu hobbymarketu.

Pro identifikaci moZnych rizik si Fond zpracovaval podklady k ocenéni jednotlivych nemovitych véci v portfoliu
Fondu (staveb a pozemk), k vyvoji pfijmG Fondu z hlediska rozsahu, délky, kvalitativniho vyvoje mozného
propadu a jeho vlivu do likvidity Fondu. Souéasné nadale vénoval pozornost agendé spojené se zajistovanim
konkrétnich podminek pro dalsi investovani, resp. pro zhodnocovani pozemk, jez se v majetku Fondu jiz
nachazeji (z4dosti o Gzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vynéti z ptidniho fondu apod.). Uspésnost vyjednéavani
v ramci této agendy z dlouhodobého hlediska ovliviiuje taktiku investovani Fondu, zejména pak potencialni
ziskovost rozvinuti jednotlivych podnikatelskych zamér( ¢i prostého odprodeje pozemkd.

Vyvoj podnikatelského prostredi ani vlastni opatfeni Fondu nevyvolaly v prvnim pololeti 2021 nova rizika a
nejistoty. Ve svém dusledku Ize konstatovat, Ze se ve sledovaném obdobi neprojevila Zadna skutecnost, ktera by
zasadnim zplGsobem ovlivnila, resp. znevyhodnila podnikani Fondu.

Hlavnimi riziky, kterym Fond vénoval a nadale bude vénovat nejvétsi pozornost, jsou:

RIZIKO KONCENTRACE

Koncentrace vyuZiti nemovitosti Fondu na pronajmy marketdim typu DIY (Do-It-Yourself), které generuji vice nez
80 % prijmU z prondjmu objektd, se drzi v podstaté na stejné Urovni. Pocet marketll DIY ve vlastnictvi Fondu
zUstdva na poctu 12. Dva z téchto marketl jsou umistény v obchodnich stfediscich, které Fond vlastni, ostatni
jsou samostatné objekty.

Fond provedl v poslednich dvou letech investice, kterymi posilil diverzifikaci investic do komercnich nemovitosti
mimo segment DIY s cilem prispét k dalSimu sniZeni vyse uvedeného rizika koncentrace. Dalsi podobné investice
vSak neplanuje, mimo jiné i proto, Ze pravé koncentrace na segment DIY v dobé pandemie SARS COV-19
minimalizovala ztraty Fondu na najemném, nebot sektor DIY nebyl vyraznéji zasazen pouze nepatrné (celkovy
vypadek ndjml se pohybuje opakované pod 1 % z celkovych inkasovanych najmd Fondem). V souvislosti
s moznosti pozadat o odloZeni, resp. slevu na najemném v disledku opatieni vlady Ceské republiky k
prechodnému uzavreni pronajimanych obchodnich prostor kvali epidemiologickym opatfenim spojenym
s pandemii SARS COV-19 realizoval Fond opétovné vyhodu zaméfeni na najemce v oblasti DIY a dale na
potravinarsky prodej a pronajem kancelarskych prostor. K 30. 6. 2021 jsou dosavadni ztraty na pfijmech z titulu
najemného vzhledem k celkovym pfijmim Fondu zanedbatelné a nijak neohrozily likviditu Fondu. Fond ma tedy
dostatek prostfedkd, aby z vlastnich zdrojl investoval jak do stavajiciho dlouhodobého majetku Fondu, tak do
planovanych novych investic.

Ve sledovaném obdobi Fond prodal dalSi pozemky v Praze, k. U. Hostavice. Cena dosaZena pfi realizaci byla vyssi,
nez je hodnota ocenéni aktiva k 31. 12. 2020, potazmo cena pofizeni.
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SPECIFICKE RIZIKO SPOJENE S INVESTOVANIM DO NEMOVITOSTI
Jedna se o vyznamné riziko, jemuz Fond Celi a jeZ se v popisovaném obdobi projevovalo:

— sniZenou likviditou nemovitého majetku (v prvnim pololeti 2021 prodal Fond ¢ast pozemkd uréenych
pro naslednou vystavbu rodinnych dom0 v rdmci projektu ,,Rodinné bydleni Jahodnice” Praha, v k. U.
Hostavice;

— prltahy spojenymi se zajistovanim konkrétnich podminek pro dalsi investovani a zhodnocovani
pozemkl (zmény Uzemnich plan( apod.). Tyto skutecnosti jsou Fondem obtizné ovlivnitelné, ponévadz
se v nich projevuje zména stanovisek a priorit zejména mistnich samosprav a neimérné se vlekouci
spravni proces. Vécné ke zménam v majetku Fondu nedochazi, avsak vlekouci se spravni jednani a
investi¢ni nejistota z nich plynouci miZe negativné ovlivnit zhodnoceni vybranych pozemk( a omezuje
mozZnost efektivné jednat. Tento aspekt rizika s ¢asem narlsta. Ma objektivni charakter a je obtizné ho
predikovat. Tyto okolnosti se nejvice projevuji v projektu Placice, Chrlice, resp. Kladno. Nelze vyloucit,
Ze Fond bude na takové komplikace nadale reagovat odprodejem nékterych pozemkd, o néz je zajem,
byt je chtél plivodné sam dale zhodnocovat pfipravou Gzemi ¢i pfipadnou navazujici vystavbou.

RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity je ocenéno ve Strategii fizeni rizik Fondu stupném stfedné vyznamné. Za celou dobu existence
Fondu se nikdy negativné neprojevilo. Na této situaci nezménila nic ani specifickd situace prvniho pololeti 2021
spojena s pokracujicimi epidemiologickymi opatfenimi. Tim, Ze Fond z titulu uzavieného investi¢niho fondu
realizuje vyhodu neexistence zdvazku zpétnych odkupd, vylucuje tim potencialni riziko vysoké nejistoty a mize
efektivné ridit svoji likviditu. Fond je schopen investovat do novych projektd z vlastnich prostredka.

UROKOVE RIZIKO

Fond v soucasné dobé nepracuje s cizimi zdroji s vyjimkou Gvéru od Ceské spofitelny, a.s., jen? prevzal z titulu
flze se spole¢nosti Unistav International, a.s. Fond ma dostatec¢nou likvidni rezervu, aby mohl Gvér bez problému
splacet.

Ve druhém pololeti roku 2021 md Fond, pfes pfipadné nepfiznivé podminky spojené s eliminaci Sifeni pandemie
SARS COV-19, predpoklady, aby se nadale Uspésné vyrovnaval se vSemi uvaZzovanymi riziky a nejistotami. Fond i
diky tomu predbézné predpoklada zisk plynouci z pfijm0 z najm pfiblizné ve vysi pfedchoziho roku.

PLAN PODNIKATELSKE CINNOSTI NA DRUHE POLOLETIi ROKU 2021 A
PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ HOSPODARSKYCH VYSLEDKU

| pres sloZitou situaci, se kterou se Skupina musela béhem roku 2020 a nasledné v prvnim pololeti roku 2021
vyrovnavat v souvislosti s probihajici pandemii, Skupiné nevznikly, i diky vedenim pfijatym opatfenim, zZadné
zdsadni ztraty. Dodatecné naklady vzniklé v dusledku jednotlivymi spolecnostmi Skupiny pfijatych
protipandemickych a hygienickych opatreni (zejména naklady na testovaci sady antigen, kvalitni respiratory,
vybaveni kancelafi dezinfekénimi prostredky atd.) se pohybuji v Fadech tisict korun ¢eskych.

Je znacné obtizné odhadovat celkové dopady pandemie SARS CoV-19, v dobé, kdy je sice na Ustupu, ale
neskoncila a pro fadné zhodnoceni chybi ¢asovy odstup. Vzhledem k Gdajim o promofenosti a prooc¢kovanosti
Ceské populace vsak vedeni Skupiny optimisticky predpoklada, Ze pripadné dalsi viny pandemie by jiz nemély vést
k tak masivnimu omezovani ekonomiky jako v uplynulych mésicich. To ostatné avizuje i vidada Ceské republiky.
Nelze ani predpovidat moZzna budouci protipandemickd opatfeni pfijimana ostatnimi staty ¢i organy Evropské
unie a jejich vliv na ceské prostiedi. Vedeni Skupiny proto peclivé sleduje i tento vyvoj, presto, Ze veskeré jeho
nemovitosti se nachazeji na izemi Ceské republiky.
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Hlavnim zdrojem vynosG Skupiny zlstavaji pfijmy z prondjmu nemovitosti. Vétsina najemct dokézala dopady
pandemie zvladnout, a to i diky dotacim a Upraveé rezimu placeni ndjemného dohodnutych s pronajimateli. Fondu
a jeho dcefinym spole¢nostem se tak i v krizové situaci povedlo udriet vysokou obsazenost pronajimanych
prostor, néktefi najemci dokonce vyuzili uzavieni provozoven k modernizaci vybaveni svych prodejen.

Pokud jde o dalsi vyvoj, je zfejmé, Ze ndjemcim se po uvolnéni restrikci dafi prildkat své zakazniky zpét a na
strané spotrebitell je vysokd poptavka po sluzbach a zboZi. Nejsou, proto ocekdvany zadné vétsi problémy
s bonitou najemcd. V druhé poloviné roku 2021 budou jesté dobihat tzv. ,,covidové dodatky” najemnich smluv,
kterymi Fond ¢i jeho dcefiné spoleCnosti poskytly postizenym ndjemclm ulevy na ndjemném. Dopady
»covidovych dodatkd” by vsak mély ¢init maximalné do 5 % z celkovych pfijmi z najma.

V druhém pololeti roku 2021 mohou vyvoj podnikatelské Cinnosti a hospodarsky vysledek Skupiny vyznamné
ovlivnit také nize uvedené skutecnosti:

— realizované prodeje pozemk pro fadové rodinné domy a prodej pozemku pro bytovy dim Al v projektu
,Rodinné bydleni Jahodnice”

—  pripadny prodej pozemkd v Tabore,

—  vyvoj ve véci zmény Uzemniho rozhodnuti pro lokalitu Chrlice,

—  vyvoj zapracovavani 69.000 m?, které byly vyjmuty ze zemédélského padniho fondu, do Gzemniho planu
meésta Hradec Kralové, lokalita Placice,

— vyvoj ve véci dopravniho feseni napojeni na mimo sousedni pozemky v projektu ,Kladno — Kroc¢ehlavy”

— podpis planovaci smlouvy s obci Priihonice a postup praci na Gzemni studii projektu a na regulaénim
pladnu, véetné modelace protihlukového valu a dokumentace pro Uzemni rozhodnuti pro pfipojeni zony
na infrastrukturu,

—  kolaudace dostavby objektu DIY ve Zliné.
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PROHLASENi ODPOVEDNYCH OSOB

Podle naseho nejlepsiho védomi podava pololetni zprdva vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské
¢innosti a vysledcich hospodareni Spole¢nosti a Skupiny za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje
financni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

1 //
JUDr. Jifi Simpan “Jardmir Smejkal

pfedseda predgtavenstva mistopredseda predstavenstva

P
VA
Ing. Petr Pavlat

¢len predstavenstva

V Praze dne 10. 9. 2021
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UNIMEX GROUP, uzavieny investic¢ni fond, a.s.

MEZITIMNIi NEAUDITOVANA KONSOLIDOVANA UCETNIi ZAVERKA ZA OBDOBI
KONCici 30. CERVNA 2021 SESTAVENA V SOULADU S MEZINARODNIMI
STANDARDY UCETNIiHO VYKAZNICTVi VE ZNENi PRIJATEM PRO EVROPSKOU
UNII

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNI POZICI

KONSOLIDOVANY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU
KONSOLIDOVANY PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU
KONSOLIDOVANY PREHLED O PENEZNICH TOCICH

KONSOLIDOVANA PRILOHA MEZITIMNi UCETNi ZAVERKY
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNI POZICI (v tisicich K¢)

Priloha tvori nedilnou soucast této zavérky

Bod k 30.6.2021 k 31.12.2020
DLOUHODOBA AKTIVA 1.1. 4 462 915 4461 374
Goodwill 22421 22421
Nehmotna aktiva 2262 3369
Investice do nemovitosti 4 435 604 4432 907
Pozemky, budovy a zafizeni 628 677
Dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pujcky 2000 2000
KRATKODOBA AKTIVA 1.2. 489 863 423 393
Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji - 46 603
Zasoby 1856 1914
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah 21500 20 252
Ostatni pohledavky 28536 4483
Penéini prostiedky a ekvivalenty 437 971 350 141
AKTIVA CELKEM 4952 778 4 884 767
VLASTNI KAPITAL 1.3. 4639573 4 537 685
Zakladni kapital 2 805 000 2 805 000
Kapitalové fondy 106 800 106 800
Nerozdéleny zisk 1727773 1625 885
DLOUHODOBE ZAVAZKY 225 874 223 004
Pfijaté uvéry, ptjcky 1.4. 50 307 50 307
Zavazek odloZena dan 2.8. 92 613 89743
Ostatni dlouhodobé zavazky 1.4. 82954 82954
KRATKODOBE ZAVAZKY 87331 124 078
Prijaté uvéry, pajcky 14. 3120 6 240
Kratkodobé zavazky z obchodniho styku 1.5. 48 785 20077
Ostatni zavazky 1.4.,1.5. 35426 97 761
PASIVA CELKEM 4952 778 4 884 767
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU (v tisicich Kg)

Priloha tvori nedilnou soucast této zavérky

Vynosy z pronajmu a sluzeb

Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby

Cisté vynosy z prondjmu
Naklady na provoz nemovitosti

Trzby z prodeje zasob

Naklady na pofizeni zasob, drzbu a prodej zasob

Snizeni hodnoty majetku

Cisty zisk/ ztrata z precenéni investic do nemovitosti
Zisk / ztrata z prodeje investic do nemovitosti

Zisk / ztrata z prodeje dlouhodobych aktiv drzenych k

prodeji

Spravni naklady

Provozni vysledek hospodareni
Urokové vynosy

Urokové naklady

Ostatni Cisty financni vysledek

Vysledek hospodareni z financni ¢innosti

Zisk/ Ztrata pred zdanénim

Dan z pfijmu

Zisk/ Ztrata za ucetni obdobi

Ostatni uplny vysledek za ucetni obdobi

Uplny vysledek za Géetni obdobi celkem
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obdobi od 1.1.2021

Bod do 30.6.2021
2.1. 138 147
2.2. 5160
143 307

2.3. -24 552
52

-77

2.4. -995
2.5. 826
2.5. 2797
2.6. -9 242
112 116

80

-1584

-29

2.7. -1533
110583

2.8. -8 695
101 888

101 888

obdobi od 1.1.2020
do 30.6.2020

117 610
1754
119 364
-20 625
2315
-2 067
-542

6 401

98 067
-5091

92 976

92 976



KONSOLIDOVANY PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU (v tisicich K¢)

Priloha tvori nedilnou soucast této zavérky

Zustatek k 31.12.2019

Zustatek k 1.1.2020
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi
Podily na zisku

Zustatek k 30.6.2020

Zuastatek k 1.7.2020
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi
Podily na zisku

Zustatek k 31.12.2020

Zistatek k 1.1.2021
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi
Podily na zisku

Zustatek k 30.6.2021
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Zakladni kapital

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

Ostatni fondy

106 800

106 800

106 800

106 800

106 800

106 800

106 800

Vysledek
hospodareni
minulych let

1472 029

1472 029
92976

1565 005

1565 005
60 880

1625 885

1625 885
101 888

1727773

Vlastni kapital
celkem

4 383 829

4 383 829
92 976

4476 805

4 476 805
60 880

4 537 685

4 537 685
101 888

4 639 573



KONSOLIDOVANY PREHLED O PENEZNICH TOCICH (v tisicich K¢)

Priloha tvori nedilnou soucast této zavérky

Penézni toky z provozni ¢innosti:
Zisk pred zdanénim

Upravy pro odsouhlaseni ¢istého zisku a ¢isté hotovosti z provozni ¢innosti:
Cisty zisk z precenéni investic do nemovitosti

Zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti a dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji
Odpisy/amortizace hmotného a nehmotného majetku

Snizeni hodnoty aktiv

Zisk / ztrata z prodeje pozemkd, budov, zafizeni a nehmotnych aktiv

Urokové vynosy

Urokové naklady

Ostatni nepenézni Upravy

Zisk pred zménami pracovniho kapitalu a rezerv

Zmény v provoznich aktivech a pasivech:

Zasoby

Pohledavky

Zavazky

Uroky pfijaté

Uroky placené

Zaplacena dan z prijmu

vv s

Cisté penéini toky z provozni ¢innosti

Penézni toky z investicni Cinnosti:

Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti

PFijmy z prodeje investic do nemovitosti

Cisté penéini toky z investi¢ni ¢innosti

Splatky uveérl

Vydaje spojené s odkupem puljcky

Cisté penézni toky z finanéni €innosti

Cisté snizeni penéznich prostredki a penéinich ekvivalentd
PenéZni prostiedky a penéini ekvivalenty na zacatku obdobi

Penézni prostiedky a penéini ekvivalenty na konci obdobi
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k 30.6.2021 k 30.6.2020

110583

-3 623
50
995

-80
1584

109 509

58

-25 189
25098
80
-1584
-8 608
99 364

-27519
79 368
51 849
3120
-60 263
-63 383
87 830
350 141
437 971

98 067

-6 401
179
542

-1 956
55

90 486

2047
5371
-10 890
1956
-55

-4 054
84 861

-20931
106 398
85 467

170 328
470 971
641 299



KONSOLIDOVANA PRILOHA MEZITIMNIi UCETNI ZAVERKY

Tato mezitimni konsolidovand ucetni zavérka za prvnich Sest mésict roku, sestavena k30. 6. 2021, byla
zpracovana v souladu s Mezinarodnim ucetnim standardem IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi.

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka neobsahuje veskeré informace a zverejnéni pozadovana pti rocni ucetni
zavérce a méla by tak byt ¢tena v Uzké ndvaznosti na konsolidovanou ucetni zavérku k 31. 12. 2020.

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena za poutZiti stejnych Ucetnich zasad, které byly uplatnény
v konsolidované ucetni zadvérce k 31. 12. 2020. Mezitimni konsolidované ucetni vykazy nebyly auditovany ani
provérovany auditorem.

Castky uvadéné v mezitimni konsolidované zavérce jsou uvedeny v tisicich korun &eskych a zaokrouhleny na
nejblizsi celé tisice, pokud neni uvedeno jinak.

Cinnost Skupiny nepodIléhd Z4dnym sezénnim vykyvim a v prvnim pololeti roku 2021 nedo3lo k #4dné neobvyklé
transakci.

Materska spole¢nost generuje prevaznou ¢ast vynost Skupiny a podili se rozhodujicim zplsobem na aktivech
Skupiny. Skupina psobi pouze na tzemi Ceské republiky a zaméstnava celkem 11 zaméstnanct (k 31. 12. 2020
10 zaméstnanctll), z toho Matefska spoleénost 7 zaméstnancu.

V souladu s IFRS 8 Skupina identifikovala jediny provozni segment, a to pronajem investic do nemovitosti.

Politiky a cile Skupiny spojené s Fizenim kapitalu, Uvérového rizika a rizika likvidity, kterym je Skupina vystavena,
jsou shodné s témi, které jsou popsany v konsolidované ucetni zavérce Skupiny za rok koncici 31. 12. 2020.

V pribéhu prvniho pololeti nebyly uskutecnény Zzadné prevody mezi jednotlivymi Urovnémi ocenéni redlnou
hodnotou.

Konsolidovand mezitimni Ucetni zavérka k 30. 6. 2021 je sestavena na zakladé soucasnych nejlepsich odhadl a
vedeni Skupiny se domniva, Ze podava vérny a poctivy obraz financni pozice Skupiny a jejiho vysledku
hospodareni s pouZitim vSech prislusnych a dostupnych informaci k datu sestaveni zavérky. Predstavenstvo
Matefské spolecnosti schvdlilo zkracenou mezitimni ucetni zavérku dne 10. 9. 2021.

1. VYKAZ O FINANCNI POzICI

1.1. Dlouhodoba aktiva

Goodwill

Vykazovany goodwill vznikl z akvizice spole¢nosti Galerie Tabacka a.s. uskute¢néné v zafi 2020. Pfi akvizici
spolecnosti UG-D, a.s. goodwill nebyl identifikovan. Vyse goodwillu k 30.6.2021 22 421 tisic K¢ (k 31.12.2020:
22 421 tisic K&). Nebylo identifikovano Zadné snizeni hodnoty goodwillu.

Nehmotny majetek

Hodnota nehmotného aktiva — projektové dokumentace na vystavbu rodinnych dom( v Praze, k.U. Hostavice
projekt ,Rodinné bydleni Jahodnice” byla testovana k 30. 6. 2021 na snizeni hodnoty vychazejici z procenta
prodanych pozemku z celkového mnoZstvi danych parcel v lokalité. K 30. 6. 2021 je hodnota sniZzena o 68,87 %
z Ucetni ceny (Ucetni cena 7 267 tisic K¢, stav k 31. 12. 2020 3 369 tisic K¢, stav k 30. 6. 2021 2 262 tisic K¢).
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Investice do nemovitosti

pronajaté
nemovitosti pozemkové projekty ve

vytvarejici pfijem portfolio vystavbé celkem
Zustatek k 31.12.2020 3458 405 820 348 154 154 4 432 907
Investice/akvizice - - - -
Prevody - - - -
Naklady na rozvojové projekty - - - -
PrirGstky investic do nemovitosti - - 18991 18 991
Ubytky investic do nemovitosti -11 481 -3388 -1425 -16 294
Rozdily z pfecenéni - - - -
Zustatek k 30.6.2021 3446 924 816 960 171720 4 435 604

Hodnota portfolia pronajimanych nemovitosti a pozemk( nebyla k 30. 6. 2021 aktualizovana Zadnym externim
znalcem. Predstavenstvo posoudilo strukturu investic do nemovitosti v portfoliu Skupiny a usoudilo, Ze aktualni
situace spojend s pandemii SARS CoV-19 zatim nemd vzhledem k povaze portfolia nemovitosti, stavajicim
najemcldm, soucasné situaci na nemovitostnim trhu, dosazenym vynosim a uplatiovanym diskontnim sazbam
vliv na jeho hodnotu. Investice do nemovitosti budou pfecenény na redlnou hodnotu k 31. 12. 2021.

Ubytky investic do nemovitosti zahrnuji prodej pozemkd pro vystavbu fadovych rodinnych domti z projektu
»,Rodinné bydleni Jahodnice” Praha, k.u. Hostavice a prodej bytovych jednotek a parkovacich stani z projektu
,Dolni zahrady” Kromériz.

Prirastky investic do nemovitosti predstavuji technicka zhodnoceni a investice (pfistavba objektu Zlin, parkovaci
systém pro objekt Ceské Budéjovice, projektové prace tykajici se pozemkd v Priihonicich, Brné a Kladné).

Pozemky, budovy a zafizeni

Skupina vlastni pouze zafizeni (dopravni prostredky, kancelarskou techniku), které vyuziva pfi zajisténi spravy
svého investi¢niho portfolia. Zstatkova ucetni hodnota tohoto majetku k 30. 6. 2021 je 628 tisic K¢ (pofizovaci
cena 1 099 tisic K&, opravky 471 tisic K¢). V obdobi 1-6/2021 nebyl Zadny majetek potizen ani vyfazen.

Dlouhodobé pohledavky

Materska spolec¢nost vykazuje v souladu s uzavienou Planovaci smlouvou pohledavku za Statutarnim méstem
Brnem ve vysi 2 000 tisic. K¢.

1.2. Kratkodoba aktiva

k 30.6.2021 k 31.12.2020
Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji - 46 603
Zasoby 1 856 1914
Pohledavky z obchodnich vztahi 22178 19 833
Poskytnuté zalohy 4034 5243
Hruba vyse celkem 26 212 25076
Ztraty ze snizeni hodnoty -4 712 -4 824
Celkem kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht 21 500 20 252
Ostatni pohledavky — pfijmy pfistich obdobi 72 2393
Ostatni pohledavky — predplacené naklady 1073 2 090
Ostatni pohledavky — ostatni 27 391 -
Celkem ostatni pohledavky 28 536 4483
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Pozemky vcetné inZenyrskych siti v projektu ,,Rodinné bydleni Jahodnice” Praha, k.U. Hostavice uréené pro

vystavbu fadovych rodinnych domd prevedené k 31. 12. 2020 z kategorie investice do nemovitosti do kategorie

dlouhodob3 aktiva drzena k prodeji byly v dubnu 2021 prodany.

U kratkodobych pohleddvek z obchodnich vztah(l bylo provedeno snizeni hodnoty na zakladé rozdéleni

pohledavek dle jejich ¢asové struktury.

Penéini prostiedky a ekvivalenty

Bankovni ucty
Pokladni hotovost
Celkem penéini prostfedky a ekvivalenty

1.3. Vlastni kapital

k 30.6.2021

437 864
107
437 971

k 31.12.2020

350009
132
350 141

Konsolidovany vykaz o zménach ve vlastnim kapitalu je uveden v Gvodu mezitimni konsolidované ucetni zavérky.

Spolecnost neemitovala zadné nové akcie a nedrzi zadné vlastni akcie.

Vydané akcie na zac¢atku obdobi (kusy)
Vydané akcie v pribéhu obdobi (kusy)
Vydané akcie na konci obdobi (kusy)

Vazeny primér akcii v obéhu pro tuéely vypoétu zakladniho zisku na

akcii

Vazeny prumér akcii v obéhu pro tcely vypoctu zfedéného zisku
akcii

Cisty zisk/ztrata pfiraditelny akcionafiim spole¢nosti

Cisty zisk/ztrata ptiraditelny akcionar@im spoleénosti po
predpokladanych konverzich pohybu

Zakladni zisk na akcii v K¢

Zredény zisk na akcii v K¢

1.4. Prijaté avéry, pajcky a ostatni dlouhodobé zavazky

na

k 30.6.2021

5610

5610

5610

5610
101 888
101 888

18 161,85
18 161,85

k 30.6.2020

5610

5610

5610

5610
92976
92976

16 573,26
16 573,26

Skupina ma pouze jeden pfijaty Uvér, a to od Ceské spofitelny, a.s. Stav tohoto Gvéru k 30. 6. 2021 je 53 427 tisic
K¢ (k 31. 12. 2020: 56 547 tisic K¢), z toho ¢astka 3 120 tisic K¢ splatna do 31. 12. 2021 je vykazand v kratkodobych
zavazcich a Castka 50 307 tisic K¢ splatna postupné ve splatkach od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2030 je vykazana

v dlouhodobych zavazcich.

VySe zavazku z titulu Smlouvy o postoupeni pohledavky v souvislosti s akvizici spoleénosti Galerie Tabacka a.s.
splatného postupné ve splatkach do 15. 1. 2024 vykazand v nabéhlé hodnoté je k 30. 6 .2021 celkem 103 415
tisic K¢ (k 31. 12. 2020: 162 138 tisic K¢). Z toho je ¢astka 82 954 tisic K¢ vykazana v dlouhodobych zavazcich a
Castka 20 461 tisic K¢ vykazana v kratkodobych zavazcich (k 31. 12. 2020: 79 184 tisic K¢). Nominalni vyse zavazku

k 30.6.2021 je 105 438 tisic K¢ (k 31. 12. 2020: 167 700 tisic K¢).
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1.5. Kratkodobé zavazky z obchodniho styku a ostatni kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodniho styku

Pfijaté zalohy

Zavazky — spfiznéné osoby

Celkem kratkodobé zavazky z obchodniho styku

Vydaje pfistich obdobi
Vynosy pfistich obdobi

Odmény stat. orgdnim, mzdy, socialni a zdravotni pojisténi

Dari z pfijma splatna
Ostatni dané

Ostatni zavazky — ostatni*
Celkem ostatni zavazky

* Zavazky z titulu Smlouvy o postoupeni pohledavky viz bod 1.4.

2. VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

2.1. Vynosy z pronajmu a sluzeb

k 30.6.2021

17571
30960

254
48 785

4271
1189
916
371
8208
20471
35 426

obdobi od 1.1.2021

k 31.12.2020

12 684
6 900
493
20 077

10925
1174
993
3154
2309
79 206
97 761

obdobi od 1.1.2020

do 30.6.2021 do 30.6.2020
Vynosy z pronajmu 136 982 117 547
Vynosy ze sluzeb 1165 63
Vynosy z pronajmu a sluzeb celkem 138 147 117 610

2.2. Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby

Vynosy z prelctovani nakladd na energie

Naklady na energie

Vynosy souvisejici s pronajmem — ostatni

Naklady na poskytované sluzby

Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby celkem

2.3. Naklady na provoz nemovitosti

Opravy a udrzovani nemovitosti
Bezpecnostni sluzby

Dan z nemovitosti

Sprdva budov a nemovitosti

Ostatni naklady souvisejici s nemovitostmi
Naklady na provoz nemovitosti celkem
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obdobi od 1.1.2021
do 30.6.2021

19361
-18971
7170
-2 400
5160

obdobi od 1.1.2021
do 30.6.2021

11471
2883
2843
1941
5414

24 552

obdobi od 1.1.2020
do 30.6.2020

17181
-17 213
1895
-109
1754

obdobi od 1.1.2020
do 30.6.2020

10 082
2915
2670
1672
3286

20 625



2.4. Snizeni hodnoty majetku

Snizeni hodnoty dlouhodobého nehmotného majetku
Snizeni hodnoty pohledavek

Snizeni hodnoty goodwilu

Snizeni hodnoty majetku celkem

obdobi od 1.1.2021
do 30.6.2021

-1107
112

-995

2.5. Zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti a dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji

obdobi od 1.1.2021
do 30.6.2021

Pfijmy z prodeje investic do nemovitosti a dlouhodobych aktiv

drzenych k prodeji

66 977

Redlnd hodnota prodanych investic do nemovitosti a dlouhodobych

aktiv drzenych k prodeji
Souvisejici ndklady (pravni sluzby, posudky, poplatky, dané)
Zisk/ztrata z prodeje

2.6. Spravni naklady

Mzdové naklady a odmény

Socialni a zdravotni pojisténi, ostatni socidlni naklady

Odmeéna depozitare, auditni, danové, pravni, poradenské sluzby,
posudky

Najemné provoznich prostor a sluzby s nim spojené

Odpisy zafizeni

Spotreba materialu

Ostatni spravni naklady

Spravni naklady celkem

2.7. Vysledek hospodafreni z financ¢ni ¢innosti

-62 897

-457
3623

obdobi od 1.1.2021
do 30.6.2021

4236
1494

2186

528
50
215
533
9242

obdobi od 1.1.2021 do

obdobi od 1.1.2020
do 30.6.2020

-48
-494

-542

obdobi od 1.1.2020
do 30.6.2020

106 398

-97 657

-2 340
6 401

obdobi od 1.1.2020
do 30.6.2020

4 457
1469

1362

466
179
106
622
8661

obdobi od 1.1.2020 do

30.6.2021 30.6.2020
Bankovni aroky 80 1956
Urokové vynosy celkem 80 1956
Bankovni aroky 44 55
Uroky — dlouhodobé zavazky 1540 -
Urokové naklady celkem 1584 55
Bankovni poplatky 29 19
Ostatni Cisty financni vysledek 29 19
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2.8. Dan z pFijmu vykazana ve vysledku hospodareni

k 30.6.2021 k 30.6.2020
Dan z pFijm0 — splatna 5825 4547
Odlozena dan z pfijmud 2 870 544
Celkem dan z pfijmi 8 695 5091

3. PODMINENA AKTIVA A ZAVAZKY

Skupiné neni znama existence podminénych aktiv a Skupina neeviduje Zadné podminéné zavazky. Vici Skupiné
neni veden Zadny soudni spor a Skupiné neni znamo, Ze by takovyto spor mohl byt vici Skupiné zahdjen.

4. VYZNAMNE UDALOSTI PO SKONCENiIi MEZITIMNIHO OBDOBI

Vedeni Spolecnosti si neni védomo jakychkoli vyznamnych skutecnosti, které se staly po datu mezitimni ucetni
zaveérky a které by mély vyznamny vliv na ucetni vykazy k 30. ¢ervnu 2021.

V Praze dne 10. 9. 2021
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Ing. Petr Pavlat
¢len pfedstavenstva
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