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HLAVNI UDAJE

ZAKLADNIi UDAJE O SPOLECNOSTI

Obchodni firma: UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. (dale jen ,Fond” nebo ,Spolecnost” nebo

»Materska spolecnost”)
Sidlo:

ICo:

Misto registrace:
Datum zaloZeni:

Pravni forma:

Pfedmét podnikani:

Zakladni kapital:

Akcie:

Obhospodarovatel:

Praha 1, Vaclavské nam. 815/53, PSC 110 00
28375025

Meéstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 14196
2.4.2008

akciova spolecnost

¢innost samospravného investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(i dle povoleni
Ceské narodni banky, véetné provadéni vlastni administrace

2.805.000.000,- K¢

5610 kusl kmenovych akcii na jméno v zaknihované podobé kazda ve jmenovité
hodnoté 500.000, - K¢

VSechny akcie Spolecnosti jsou vydany jako zaknihované cenné papiry a byly pfijaty
dne 1. 6. 2015 k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s.,
ISIN: CZ0008041555.

Spole¢nost nema Zzadné cenné papiry nepfijaté k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a nema Zadné jiné druhy akcii nebo obdobné cenné papiry
predstavujici podil na Spole¢nosti a podil na zakladnim kapitalu Spolecnosti.

Spolec¢nost nevydala Zadné dluhové cenné papiry a nemohl jim tudiZz byt pridélen
rating.

Prevoditelnost akcii Spolecnosti neni omezena. Akcie vsak s ohledem na skutecnost,
Ze Spolecnost je fondem kvalifikovanych investorl, mohou nabyvat pouze

kvalifikovani investofi dle ustanoveni § 272 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZISIF“)

Obhospodarovatelem Fondu je dle ust. § 8 odst. 2 ZISIF Fond

Akcionafi Spole¢nosti k 30. 6. 2022 podilejici se 20 a vice procenty na jejim zdkladnim kapitalu:

Akcionar podil
JUDr. Ji¥i Simané, Pafizska 131/28, 110 00 Praha 1 58,04 %
Ing. Jaromir Smejkal, Je¢na 29, 120 00 Praha 2 31,44 %

Organy Spolecnosti k 30. 6. 2022

Pfedstavenstvo

predseda predstavenstva

JUDr. Jifi Simané

mistopredseda predstavenstva Ing. Jaromir Smejkal

¢len pfedstavenstva

Ing. Petr Pavlat



Dozor¢i rada

predseda dozorci rady Ing. Ludvik Machacek
¢len dozor¢i rady Ing. Jifi Pavlat
¢len dozorci rady Ing. Jan Klrka

INFORMACE O KONANi VALNYCH HROMAD, ZMENY A DODATKY V OBCHODNIM REJSTRIKU
Od pocatku roku 2022 do dne vydani této zpravy se konala jedna valnd hromada, a to v ¢ervnu 2022.

Valna hromada vzala na védomi Informaci predstavenstva o podnikatelské ¢innosti a informaci predstavenstva
s rozborem dosaZzeného hospodarského vysledku a projednala navrh na rozdéleni zisku za rok 2021. Ddle valna
hromada projednala Zpravu o vztazich za rok 2021, Valna hromada vzala na védomi stanovisko dozorci rady
k fadné ucetni zavérce za rok 2021 a navrhu na rozdéleni zisku za rok 2021, zpravu dozorci rady o jeji ¢innosti
v roce 2021 a informaci dozorci rady o prezkoumani zpravy o vztazich za rok 2021. Valna hromada schvdlila
individualni a konsolidovanou ucetni zavérku za rok 2021, navrh na vyporadani zisku a novou smlouvu o vykonu
funkce clena predstavenstva. Valna hromada v souladu s platnymi stanovami rozhodla o pfevedeni veskerého
zisku ucetniho obdobi roku 2021 do nerozdéleného zisku minulych let. Valnd hromada dale prevolila ¢leny
predstavenstva, pficemz personalni obsazeni predstavenstva zlstalo stejné. Zpravu o odménovani za rok 2021
véetné Vyroku auditora k ni a urcila auditora pro rok 2022.

Valna hromada konana dne 28. 6. 2022 z ddvodu bliZiciho se konce funkéniho obdobi prevolila vsechny cleny
predstavenstva, pficemz personalni obsazeni pfedstavenstva se ani po prevolbé nezménilo.

V zapise Spolecnosti v obchodnim rejstfiku doslo pouze k doplnéni informaci v ¢asti , Ostatni skutecnosti”, kde
byly zapsany udaje o fuzi slou¢enim dcefinych spolecnosti Galerie Tabacka a.s. a UG-D a.s. se Spolecnosti.

UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH STANOV, STATUTU

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zddné zméné stanov ani statutu Spolecnosti

UDAIJE O DEPOZITARI

Depozitafem Fondu je Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s., ICO: 000 01 350, se sidlem Praha 5, Radlickd
333/150, PSC: 150 57, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil BXXXVI, vlozka
46 (déle jen ,Depozitar”).

SKUPINA A ZMENY VE SKUPINE

V pribéhu sledovaného obdobi doslo k zaniku Skupiny.

K 31. 12. 2021 tvofila Skupinu spole¢nost UNIMEX GROUP, uzavieny investicni fond, a.s. (Materska spolecnost)
a spolecnosti UG-D, a.s. a Galerie Tabacka a.s. (dcefiné spolecnosti).

K 30. 6. 2022 nemd spolecnost UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. Zddnou majetkovou ucast.
Spolecnosti UG-D, a.s. a Galerie Tabacka a.s. zanikly dne 30. 6. 2022 fuzi slou¢enim se spolecnosti UNIMEX
GROUP, uzavreny investi¢ni fond, a.s. jako spoleénosti nastupnickou dle ust. § 132 zak. ¢. 125/2008 Sb. o
preménach obchodnich spole¢nosti a druZstev.

Rozhodnym dnem fize sloucenim byl 1. 1. 2022. Fuzi nedoslo ke zvySeni zakladniho kapitdlu nastupnické
spolecnosti ze jméni zanikajicich spolec¢nosti.

Zahajovaci vykaz o finan¢ni pozici (zahajovaci rozvaha) k 1. 1. 2022 je zverejnén na webovych strankach
Spolecnosti a vloZzen do obchodniho rejstfiku. Vybrané informace ohledné flze viz. bod 1 Mezitimni
neauditované individualni Ucetni zavérky za obdobi koncici 30. ¢ervna 2022.



Spolec¢nost je soucasti koncernu spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s., se sidlem Véclavské nam. 815/53, Nové Mésto,
Praha 1, PSC 110 00, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7982.

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI ZA PRVNI POLOLETIi ROKU 2022

Pocatkem roku 2022, kdyz uz se zdalo, Ze pokles hospodarstvi, zplisobeny pandemii SARS CoV-19, je zazehnan, a
ekonomika se bude muset vyrovnat “pouze” s rostoucimi cenami energii, zapocala v unoru 2022 valka na
Ukrajiné.

Tyto dvé skutecnosti, rostouci ceny energii a valka na Ukrajiné, se zacaly negativné propisovat do ekonomickych
vztah( mezi spole¢nostmi. Doslo ke zdraZeni surovin nutnych pro nejen pro stavebni prace, ale i PHM a dopady
se projevily témér ve vSech oblasti podnikani. Dusledkem téchto udalosti doslo k vyraznému ristu inflace.

Tato fakta se samozrejmé projevila na plnéni Gkold Fondu a ovlivnila i plany na druhé pololeti roku 2022.

Veskeré povinnosti Fondu, véetné vypracovani a zvefejnéni Vyroc¢ni zpravy byly splnény radné a ve stanovenych
terminech. Valna hromada fondu se konala 28. ¢ervna roku 2022.

Pro prvni pololeti roku 2022 stanovilo pfedstavenstvo Fondu tyto postupné cile:

e  pokracovat v prodeji pozemki pro fadové rodinné domy v projektu ,,Rodinné bydleni Jahodnice” Praha,
k. U. Hostavice

e v projektu ,Rodinné bydleni Jahodnice” Praha, k. U. Hostavice pokracovat v hledani vhodného zdjemce
pro odkup pozemk(l na bytové domy A1, A2 a A3,

e v projektu ,Kladno — Krocehlavy” pokracovat v projektovych pracich na vyreseni dopravniho napojeni
mimo sousedni pozemky, a zajisténi pfivodu el. energie k pozemkim,

e sledovat vyvoj u pozemk, které byly vyjmuty ze zemédélského pladniho fondu v Placicich, Hradci
Kralové a sledovat vyvoj konceptu Uzemniho planu Hradce Kralové a pokracovat ve snaze o zaclenéni
(vraceni) predmétnych pozemkl do konceptu izemniho planu,

e sledovat pribéh vydani zmény Gzemniho rozhodnuti a reagovat na konani stavebniho Gradu v Brné
Chrlicich, v pfipadé vydani zmény uzemniho rozhodnuti zahajit prdce na stavebnim povoleni pro
komunikace a sité a hledat vhodného developera, ktery by mél o realizaci projektu zajem,

e pokracovat v prlzkumu a vyhledavani vhodnych prileZitosti k rozsifeni portfolia nemovitosti ndkupem
nebo vlastni vystavbou, kdy by se vystavba i koupé obchodnich center méla soustredit pravé na
najemce potravinarského typu, prodejce krmiv a potieb pro domaci zvifata, drogerie, DIY a v mensi mife
doplnéné ostatnimi najemci.

V prvnim pololeti roku 2022 Spole¢nost prodala pozemek pro vystavbu bytového domu Al v projektu ,,Rodinné
bydleni Jahodnice” Praha, k. 4. Hostavice. Dale se v projektu ,,Rodinné bydleni Jahodnice” Praha, k. 0. Hostavice
podafilo zkolaudovat veskeré komunikace. K prodeji nadale zbyvaji pozemky pro fadové rodinné domy v poctu
24 o celkové vyméFe 4794 m? a dva pozemky pro bytové domy (877/17 o rozloze 1882 m? a 877/22 o rozloze
4.955 m?). S ohledem na situaci na trhu byly dal3i prodeje pozemk(i pozastaveny.

Nemovity majetek Fondu v prvnim pololeti roku 2022 tvofily zejména pozemky s pronajimatelnymi objekty.
Jednd se o obchodni centra ve Zling, Ceskych Budé&jovicich, Pardubicich, Praze Roztylech, Ceské Lipé | a Il.,

Novém Ji¢iné a o maloobchodni prodejna v Mikulové.

Vyse uvedené nemovitosti jsou zcela nebo z rozhodujici ¢asti pronajaty. Ndjemné tak tvofi hlavni ¢ast prijma
Fondu. Fondu se dlouhodobé dafi vyhledavat seridzni ndjemce, nedochazi k problémdm s platebni morélkou a
najemni vztahy na dobu urditou jsou ve vétsiné pripadl prodluZzovany. Fond poéatkem roku 2022 vyuZil svého
prava a v souladu s ujednanim najemnich smluv indexoval ndjemné.

Volné prostfedky na bankovnich uUc¢tech Fondu budou i nadale slouZit k realizaci jiz zahajenych projektd a
k rozsifeni portfolia.

Dalsi ¢asti nemovitého majetku Fondu jsou niZe uvedené, dosud nezastavéné pozemky.



V lokalité Kladno Krocehlavy doslo k pfepracovani dokumentace tykajici se dopravniho feseni a v souc¢asné dobé
se ¢eka na investici spole¢nosti CEZ Distribuce k pfivedeni elektrické energie na pozemek Fondu a na tzv
»,zokruhovani“ jednotlivych trafostanic.

V lokalité Placice v Hradci Kralové Fond vlastni 266 493 m? pldy, cca 26 % z této plochy by mélo byt tzemnim
pldnem zménéno a do budoucna vedeno jako plocha obéanského vybaveni. Dle informaci z vedeni statutarniho
mésta se neocekava, Zze Uzemni plan bude schvalen touto politickou reprezentaci a predpoklada se, zZe prace na
uzemnim planu budou pokracovat po volbach v zari 2022, resp. v roce 2023.

Bytovy projekt je pfipravovdn na pozemcich v lokalité Brno — Chrlice. Projekt predpoklada vystavbu 681 bytovych
jednotek rozloZenych do nékolika etap. V soucasné dobé stale probihd zména Gzemniho rozhodnuti (z ddvodu
zmény odtokovych poméra z izemi). Zaporné stanovisko Méstské ¢asti Brno — Chrlice nebylo zménéno (i pres
opakovana osobni jednani vedeni Fondu se zastupiteli obce). Stavebnimu uradu byly doloZeny veskeré vypocty
tykajici se odtokovych pomérl v oblasti, zasakovani destovych vod a tyto vypocty jsou podkladem pro vydani
zmény Uzemniho rozhodnuti.

V lokalité Praha Prihonice vlastni Fond cca 93 tisic m? pozemkd, jejichz development je mimo jiné zavisly na
vyfeseni dopravni situace v obci Prihonice a realizaci tzv. Vestecké spojky. Nicméné ve spolupraci se spole¢nosti
CARPET PRAHA, s.r.o. probihaji pfipravné prace na nezbytné dokumentaci. Paralelné probihaji jednani o
Planovaci smlouvé s obci Prihonice. V soucasné dobé jsou jednani utlumena s ohledem na bliZici se volby.

Déle vlastni Fond pozemky v Tabote o celkové rozloze 9 986 m2 Uzemni plan definuje plochy jako smi$ené obytné
pro bydleni a obdanskou vybavenost. V roce 2020 byla zastupitelstvem schvélena Uzemni studie ,Vapenna
strouha” v€etné zmén navrhovanych vlastniky pozemk(. Pozemky jsou urceny k budoucimu prodeji.

V projektu ,Jindfichtv Hradec” pokracuji na zakladé uzaviené Smlouvy o budouci kupni smlouvé projektové
prace na investi¢nim zdméru, jednani s developerem celé ndkupni zény a dalsi inZenyrské prace.

INFORMACE O MAJETKU, ZAVAZCiCH A FINANCNI SITUACI SPOLECNOSTI

Ve srovnani s prvnim pololetim roku 2021 se Spolecnosti v disledku flze rozsifil pocet pronajimanych objektl o
obchodni centrum Galerie Tabacka v Novém Ji¢iné, coZ se projevilo jak narGstem vynos( z prondjml a
souvisejicich poplatkd za sluzby s ndjmem spojenych, tak nardstem naklad( na provoz nemovitosti.

Celkova vyse vynosl z pronajm0 byla 144 855 tisic K¢, coZ je 0 18,67 % (22 793 tisic K¢) vice neZ v prvnim pololeti
roku 2021, pficemZ vynosy z plivodné Spolecnosti vlastnénych nemovitosti byly 129 866 tisic K¢ (obdobi 1-
6/2021: 122 062 tisic K&) a vynosy z nemovitosti nabyté fuzi byly 14 989 tisic K¢.

Celkové Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby spojené s ndjmem byly 3 170 tisic K¢, coZ je o0 34,72 % (817
tisic K¢) vice nez v prvnim pololeti roku 2021.

Celkové naklady na provoz nemovitosti a spravni naklady byly 39 455 tisic K¢, coZ je o0 25,89 % (8 113 tisic K¢) vice
nez v prvnim pololeti roku 2021.

Naklady na provoz nemovitosti vzrostly celkem o 26,36 % (5 924 tisic K&). NarGst souvisi s narlistem naklad( na
opravy, narlistem poctu pronajimanych obchodnich nemovitosti (celkova vyse provoznich naklad( tykajici se
nemovitosti prevzaté fuzi byla 717 tisic K¢) a narlGstem cen poskytovanych sluzeb.

Struktura provoznich nakladl ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢)

obdobi od 1.1.2022 do obdobi od 1.1.2021 do

30.6.2022 30.6.2021
Opravy a udrzovani nemovitosti 16 263 57,26 % 11 240 50,00 %
Bezpecnostni sluzby 3013 10,61 % 2883 12,83 %
Dan z nemovitosti 2819 9,93 % 2 649 11,78 %
Sprava budov a nemovitosti 2488 8,76 % 1941 8,64 %
Ostatni naklady souvisejici s nemovitostmi 3818 13,44 % 3764 16,75 %
Naklady na provoz nemovitosti celkem 28401 22477



Nejvétsi ndkladovou polozkou jsou ndklady na opravy a udriovani vlastnénych nemovitosti, a to jak bézné
provadéné drobné opravy, tak planované opravy provadéné v zavislosti na opotiebeni jednotlivych nemovitosti.
V prvnim pololeti roku 2022 byly provedeny ve vlastnénych nemovitostech planované opravy stfesnich plasty,
podlah, oploceni, socialnich zafizeni pro zakazniky a zaméstnance a vymeény casti osvétleni v celkové vysi 11 695
tisic K¢.

Spravni naklady vzrostly celkem o 24,69 % (2 189 tisic K¢). Spravni naklady dcefinych spolecnosti zaniklych fuzi

se na tomto narlstu podili ¢astkou 842 tisic K¢.

Struktura spravnich nakladi ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢)

obdobi od 1.1.2022 do

obdobi od 1.1.2021 do

30.6.2022 30.6.2021
Mzdové naklady a odmény 5242 47,42 % 4071 45,92 %
Socialni a zdravotni pojisténi, ostatni socidlni naklady 1818 16,45 % 1444 16,29 %
Od[néna depozitare, auditni, danové, pravni, poradenské 5 495 2257 % 5142 2416 %
sluzby a posudky
Najemné provoznich prostor a sluzby s nim spojené 579 5,24 % 520 5,87 %
Odpisy zafizeni 96 0,87 % 25 0,28 %
Spotieba materialu 155 1,40 % 206 2,32%
Ostatni spravni naklady 669 6,05 % 457 5,16 %
Spravni naklady celkem 11 054 8 865

Nejvétsi polozkou spravnich nakladd byly mzdové naklady a odmény (tj. odmény ¢lenim predstavenstva Fondu
i zaniklych dcefinych spole¢nosti, mimoradna kompenzace ¢lenovi dozorci rady vyplacena v souladu s valnou
hromadou schvédlenou smlouvou o vykonu funkce, odmény ¢lend vyboru pro audit, mzdy zaméstnanct Fondu a
fuzi zaniklych dcefinych spolecnosti) a odvody s nimi souvisejici. Oproti prvnimu pololeti roku 2021 doslo k jejich
zvySeni o 1 545 tisic K¢ (z toho 519 tisic K¢ naklady prevzaté z dcefinych spolecnosti zaniklych fuzi).

Déle doslo ve srovnani s prvnim pololetim roku 2021 k narGstu nakladl na pravni a poradenské sluzby.

Ve sledovaném obdobi Spole¢nost prodala jeden pozemek uréeny pro vystavbu bytového domu z projektu
»,Rodinné bydleni Jahodnice” Praha k.U. Hostavice a doprodala nebytové jednotky (1 sklep, 3 parkovaci stani)
v bytovém domé Jahodnice B1 Praha k.U. Hostavice. Celkovy zisk z prodeje téchto nemovitosti byl 11 458 tisic K¢.

Ve stejném obdobi minulého roku Spole¢nost prodala 23 pozemkl pro vystavbu Fadovych rodinnych domi
z projektu ,,Rodinné bydleni Jahodnice” Praha, k.U. Hostavice, 1 sklep v bytovém domé Jahodnice B1 Praha, k.u.
Hostavice. Celkovy zisk z prodeje téchto nemovitosti byl 2 841 tisic K¢.

Vysledkem hospodareni z finanéni ¢innosti za obdobi 1-6/2022 byl zisk 6 723 tisic K¢, coz je o 5 763 tisic K¢ vice
neZ v obdobi 1-6/2021. Vynosovou polozkou byly urokové vynosy z vkladl na béznych uctech 7 462 tisic K¢
(obdobi 1-6/2021: 2 558 tisic K¢&), ndkladovou polozkou Urokové naklady 386 tisic K¢ (obdobi 1-6/2021: 1 584 tisic
K¢), kurzové ztraty 324 tisic K¢ (obdobi 1-6/2021: 0 tisic K&) a bankovni poplatky 29 tisic K¢ (obdobi 1-6/2021: 14
tisic Kc).

Celkovy zisk Spole¢nosti po zdanéni za obdobi 1-6/2022 byl 121 065 tisic K¢, coZ je o 29 063 tisic K¢ vice neZ
v srovnatelném obdobi roku 2021.

Celkova hodnota aktiv k 30. 6. 2022 byla 5 170 434 tisic K¢, z toho dlouhodobd aktiva 4 415 672 tisic K¢ (85,40 %)
a kratkodoba aktiva 754 762 tisic K¢ (14,60 %). Oproti stavu k 31. 12. 2021 doslo k celkovém nardstu aktiv o
106 716 tisic K¢, z toho k 1. 1. 2022 (zahajovaci rozvaha k rozhodnému dni fuze) o 24 285 tisic K¢, v obdobi od 1.
1. 2022 do 30. 6. 2022 o 82 431 tisic K¢.



Struktura dlouhodobych aktiv ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢)

polozka k 30.6.2022 k 1.1.2022 k 31.12.2021
Nehmotna aktiva 1251 0,03 % 1251 0,03 % 1251 0,03 %
Investice do nemovitosti 4412 105 99,92 % 4394 132 99,92 % 3896 132 88,39 %
Pozemky, budovy, zafizeni 316 0,01 % 437 0,01 % 251 0,01 %
Dlouhodobé pohledavky 2000 0,04 % 2 000 0,04 % 178 500 4,06 %
Majetkové ucasti - - - - 331551 7,52 %
Dlouhodoba aktiva celkem 4415 672 4397 820 4 407 685

Nejvétsi polozkou dlouhodobych aktiv jsou i nadale investice do nemovitosti. Fuzi nabyla Spole¢nost nemovitost
a pozemky v celkové hodnoté 498 000 tisic K¢.

V prvnim pololeti roku 2022 byly pofizeny investice do nemovitosti v hodnoté 17 973 tisic K¢. PFirlstky investic —
pofizeni pozemku v lokalité Brno — Chrlice, technicka zhodnoceni (stavebni Upravy v objektech Galerie Tabacka
Novy Jicin, Mikulov, Zlin) a projektové a dalsi prace tykajici se pozemka v Jindfichové Hradci, Prihonicich a Hradci
Kralové Placicich.

Struktura kratkodobych aktiv ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢)

polozka k 30.6.2022 k 1.1.2022 k 31.12.2021
Dlouhodoba aktiva drzend k

prodeji - - 81109 11,75% 81109 12,36 %
Zasoby - - 915 0,13 % 915 0,14 %
Kratkodobé pljcky poskytnuté

spfiznénym osobam - - - - 17 153 2,61 %
Kratkodobé pohledavky z

obchodnich vztaha 23496 3,11% 19 155 2,78% 16 567 2,53%
Ostatni pohledavky 1173 0,16 % 4458 0,65 % 4393 0,67 %
Penéini prostredky a ekvivalenty 730093 96,73 % 584 546 84,69 % 535 896 81,69 %
Kratkodoba aktiva celkem 754 762 690 183 656 033

Nejvétsi polozkou kratkodobych aktiv zstavaji nadale penézni prostfedky na béznych uctech.

V prvnim ctvrtleti roku 2022 byl prodan pozemek urceny pro vystavbu bytového domu z projektu ,,Rodinné
bydleni Jahodnice” Praha, k.U. Hostavice vykazovany v dlouhodobych aktivech drzenych k prodeji a posledni
nebytové jednotky v bytovém domé B1 projektu ,,Rodinné bydleni Jahodnice” Praha, k. U. Hostavice vykazované
v zdsobach.

Narust kratkodobych pohledavek souvisi s narlstem vyse zéloh hrazenych dodavatelim energii (stav k 31. 12.
2021: 4 838 tisic K¢, stav k 1. 1. 2022: 5 440 tisic K¢, stav k 30. 6. 2022: 7 170 tisic K&). Hlavni poloZzku ostatnich
pohledavek jsou pfijmy a vydaje pfistich obdobi (stav k 31. 12. 2021: 4 010 tisic, K¢, stav k 1. 1. 2022: 4 328 tisic
K¢, k 30. 6. 2022: 1 173 tisic Kc).

Struktura zavazkl ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢)

polozka
Pfijaté avéry, pljcky

Zavazek odloZend dan
Ostatni dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé zavazky celkem

polozka

Prijaté uveéry, pujcky
Kratkodobé zavazky z
obchodniho vztahu
Ostatni zavazky

Kratkodobé zavazky celkem

k 30.6.2022

43 887 36,95 %
70130 59,04 %

4768 4,01 %
118 785

k 30.6.2022

3210 4,20 %

20 592 26,90 %
52744 68,90 %
76 546

k 1.1.2022

43 887 36,77 %
70699 59,23 %

4768 4,00 %
119 354
k 1.1.2022
6420 5,60 %
17 343 15,13 %

90 848 79,27 %
114 611

k 31.12.2021

43 887 40,17 %
60601 55,47 %

4768 4,36 %
109 256

k 31.12.2021

6420 5,97 %

12 508 11,62 %
88 708 82,41 %
107 636



V obdobi 1-6/2022 bylo splaceno celkem 3 210 tisic K¢ z Gvéru pfijatého od Ceské spofitelny, a.s.

V obdobi 1-6/2022 byla ¢asteéné splacena kratkodoba ¢ast dlouhodobého zavazku z titulu uzaviené Smlouvy o
postoupeni pohledavky vykazového v nabéhlé hodnoté (stav k 30. 6. 2022: 39 827 tisic K¢, stav k 31. 12. 2021:
79 655 tisic K¢). Dalsi dvé splatky probéhnou v souladu s podminkami smlouvy k 1. 7. a 1. 10. 2022 (celkova
nominalni vyse téchto splatek 40 175 tisic K¢).

Vlastni kapitdl Spolecnosti se k 30. 6. 2022 zvysil oproti stavu k 31. 12. 2021 o 128 277 tisic K¢ na ¢astku 4 975
103 tisic K¢, z toho k 1. 1. 2022 (zahajovaci rozvaha k rozhodnému dni fuze) o 7 212 tisic K¢, v obdobi od 1. 1.
2022 do 30. 6. 2022 0 121 065 tisic KE. Podil viastniho kapitalu na celkovych pasivech je 96,22 % (k 31. 12. 2021:
95,72 %, k 1. 1. 2022: 95,40 %). Spolecnost nevyplacela dividendy.

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Otdzka spriznénych stran vici Spolecnosti je posuzovana dle mezinarodniho ucetniho standardu IAS 24.

V obdobi 1-6/2022 obdrzeli na zédkladé valnou hromadou Fondu schvélenych smluv o vykonu funkce ¢lenové
predstavenstva a dozorci rady odmeény v celkové vysi 2 203 tisic K¢, z toho mimoradnd odména 273 tisic K¢
(obdobi 1-6/2021 celkem 1 638 tisic K&, z toho mimofadna odména 0 tisic K&).

V obdobi 1-6/2022 ani v obdobi 1-6/2021 neméla Spole¢nost kromé ¢lenl predstavenstva dalsi vedouci osoby.

V ramci béznych obchodnich vztaht jsou uzavirdany na zakladé béznych obchodnich podminek a za obvyklé trzni
ceny transakce se spfiznénymi osobami.

Celkové prodeje spfiznénym stranam a nakupy od spfiznénych stran za obdobi od 1. 1. 2022 do 30. 6. 2022 a
obdobi od 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021

Vynosy z pronajmu a sluzeb

obdobi od 1.1.2022 do obdobi od 1.1.2021 do

30.6.2022 30.6.2021
UNI HOBBY, a.s. 118 987 96 307
TRAVEL FREE, s.r.o. 3062 1702
Celkem 122 049 98 009

Ndaklady na provoz nemovitosti

obdobi od 1.1.2022 do obdobi od 1.1.2021 do

30.6.2022 30.6.2021
UNI HOBBY, a.s. 805 795
UNIMEX GROUP, a.s. 1230 1230
Celkem 2035 2025

Spravni naklady

obdobi od 1.1.2022 do obdobi od 1.1.2021 do

30.6.2022 30.6.2021
UNIMEX GROUP, a.s. 173 66
Vaclavské, a.s. 518 494
Celkem 691 560

Urokové vynosy

obdobi od 1.1.2022 do obdobi od 1.1.2021 do

30.6.2022 30.6.2021
Galerie Tabacka, a.s. - 2484
Celkem 0 2484



Zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti

obdobi od 1.1.2022 do

30.6.2022
UNI HOBBY, a.s. 252
Celkem 252
Pohledavky a zavazky vici spfiznénym stranam k 30. 6. 2022 a k 31. 12. 2021
Dlouhodobé a kratkodobé poskytnuté putjcky
k 30.6.2022
Galerie Tabacka a.s. -
Celkem 0
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah
k 30.6.2022
UNI HOBBY, a.s. 9554
TRAVEL FREE, s.r.o. 724
Galerie Tabacka a.s. -
UG-D, a.s. -
Celkem 10 278
Ostatni pohledavky
k 30.6.2022
UNI HOBBY, a.s. 148
Celkem 148
Kratkodobé zavazky z obchodnich vztaht
k 30.6.2022
UNI HOBBY, a.s. 1104
UNIMEX GROUP, a.s. 93
Vaclavské, a.s. 25
UG-D, a.s. -
Celkem 1222
Ostatni zavazky
k 30.6.2022
UNI HOBBY, a.s. 120
UNIMEX GROUP, a.s. 208
Vaclavské, a.s. -
Celkem 328
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obdobi od 1.1.2021 do
30.6.2021

0

k 31.12.2021
193 653
193 653

k 31.12.2021
6 847

810

232

7

7 896

k 31.12.2021
952
952

k 31.12.2021
2098

319

60

1

2478

k 31.12.2021
241

1
242



DULEZITE FAKTORY, RIZIKA A NEJISTOTY, KTERE MOHOU PROVAZET
PODNIKATELSKOU CINNOST A VYSLEDKY HOSPODARENI SPOLECNOSTI
V DALSICH 6 MESICiCH UCETNiIHO OBDOBI

Ve 2. pololeti 2022 bude Fond pusobit v prostiedi, v némZ je predpokladana stagnace, resp. pokles hrubého
domaciho produktu, budou posilovat ekonomické dopady valky na Ukrajiné a soucasné existuje i urcité nebezpeci
vlivu obnoveného Sifeni onemocnéni COVID-19. Pokud se dalo hovofit v 1. pololeti 2022 o velmi mirném rdstu
HDP, pro 2. polovinu tohoto roku odhaduje CNB jeho pokles a absolutni snizeni HDP. Vyznamné k tomu pfispéje
i propad spotfeby domacnosti v navaznosti na snizeni realného pfijmu. 2. ¢tvrtleti 2022 s sebou pfineslo vyrazny
rlst cen energetickych komodit, pfiéemz vyrazna nejistota ohledné vyse cen, ale i samotné reédlnosti dodani plynu
a ropy zvysuji celkovou ekonomickou i mimoekonomickou nejistotu v CR a ostatnich zemich Evropské unie.

Zejména v disledku témér vSeobecného ristu cen vstupl (energetické, zemédélské, surovinové apod.) a siliciho
napéti do3lo b&hem 2. &tvrtleti 2022 k enormnimu nérlstu cen vyrobci® (meziro€né i mezittvrtletné)?. Ceny
pramyslovych vyrobcl vzrostly ve 2. Ctvrtleti mezictvrtletné o témér 8 % a mezirocné o témér 28 %, ceny
stavebnich praci vzrostly mezictvrtletné o témér 4 % a mezirocné o 13 % (je ovsem nutné zohlednit i pfedchozi
narlst v letech 2020 az 2021), ceny zemédélskych vyrobcll vzrostly mezictvrtletné o témér 19 % a mezirocné o
39%. V 1. pololeti 2022 soucasné pokraloval enormni narust spotiebitelskych cen® - meziro&ni rist ve 2. Etvrtleti
15,8 %.

Nejvyraznéji se do tohoto zvySeni promitlo zvyseni cen v nasledujicich oblastech: 1. bydleni (nejvyssi meziro¢ni
nardsty: plyn — narlst 50 %, elektfina — témér +31 %, teplo a tepld voda témér +18 %, naklady vlastnického
bydleni* +19 %), 2. potravin a nealkoholickych ndpojQ, 3. dopravy (nartist cen pohonnych hmot a olejd meziroéné
cca 44,5 %) a dopravnich sluzeb. Souhrnné se tento vyvoj spotrebitelskych cen projevil meziroénim nardstem o
17,4 % u zboZi a o 13,1 % u sluzeb. Vzhledem ke zvysujici se nejistoté v ekonomické a socidlni oblasti a
pokracujicimu rlstu cen tak lze predpokladat, Ze se bude dale sniZzovat ochota spotrebitele realizovat vysoké
nakupy na trhu spotrebniho zboZi. Totéz se jiZ projevuje a bude projevovat i v podnikatelské oblasti.

Ve 2. Ctvrtleti doslo k meziroénimu narlistu zaméstnanosti o 2,4 %, pticemz existuji rozdily mezi jednotlivymi
odvétvimi. Mira zaméstnanosti ve vékové skupiné 15-64 let dosahla hodnoty 75,2 % (pfi zachovani rozdilu mezi
Zenami (68,1 %) a muZi (82,1 %). Mira nezaméstnanosti klesla meziro¢né na 2,4 % (otazkou je dynamika a smér
nasledujiciho vyvoje v souvislosti s nebezpecim platebni neschopnosti zaméstnavatell vzhledem k Ghradam
naklad( energii a uzaviranim provozd, resp. rusenim pracovnich mist). Primérna hruba mésicni nominalni mzda
na pfepocétené pocty zaméstnancd® ¢inila 40 086 K&. To znamena narlst oproti 2. tvrtleti 2021 meziro¢né o 4,4
%, avsak zasadni je informace, Ze mzda redlné klesla zatim v priméru o 9,8 %. K poklesu realné mzdy pfitom
doslo jiz ve 4. Ctvrtleti 2021 (-3 %) a v 1. Ctvrtleti 2022 (dalSich -3,5 %).

Ceska narodni banka reagovala na inflaéni vyvoj zvy$ovanim tGrokovych sazeb a7 do poloviny roku 2022°. Podle
Gdaji zvefejnénych CNB by méla celkova inflace na prelomu léta a podzimu prekonat hranici 20 % a poté se
sniZovat na predpokladanych 16,5 % na konci roku 2022 (meziro¢ni nérust). Do blizkosti 2% cile vyhlaseného
diive centralni bankou by se méla dostat, podle Gvahy CNB, aZ v poloviné roku 2024 (pfes 9,5 % odhadovanych
pro rok 2023). Zakladni Urokové sazby — 2T reposazba, diskontni a lombardni sazba — byly od podzimu 2021
prabéziné zvySovany (z 4,5 %, 3,5 % a 5,5 % dne 3.2.2022 postupné na 7 %, 6 % a 8 % dne 22. 6. 2022). Na pocatku

L index se vztahuje na zboZi, které je vyrobeno a pfeddno k odbytu v tuzemsku a nezahrnuje cenovy vyvoj vyrobkd pro vyvoz.

2 https://www.czso.cz/csu/czso/cri/vyvoj-indexu-cen-vyrobcu-2-ctvrtleti-2022

3 https://www.czso.cz/csu/czso/cri/vyvoj-indexu-spotrebitelskych-cen-2-ctvrtleti-2022

4 ceny novych bytl a rodinnych domu prodanych jako finalni produkt pro vlastni bydleni, individualni vystavba novych rodinnych domu
(vSechny formy) renovace a prestavby rodinnych doma

5 https://www.czso.cz/csu/czso/cri/prumerne-mzdy-2-ctvrtleti-2022
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srpna 2022 CNB deklarovala snahu zakladni sazby jiz nezvy$ovat a ponechat je na Grovni posledniho navygeni
z konce ¢ervna 2022. Dal$i postup CNB je viak tézko predikovatelny.

Ménové pary CZK/EUR a CZK/USD zaznamenaly v 1. pololeti ponékud odlisny trend vyvoje. Zatimco ¢eskd koruna
vUci euru s vyjimkou dvou vyjimeénych vykyvi meziroéné posilovala a vyvoj byl v podstaté rovnomérny (3. 1.
2022: 24,8 CZK/EUR; 30. 6. 2022: 24, 725 CZK/EUR), v¢i americkému dolaru koruna oslabovala v podstaté od
ruského vpadu na Ukrajinu (3. 1. 2022: 21,86 CZK/USD; 28. 2. 2022: 22,325 CZK/USD a 30. 6. 2022: 24, 831
CZK/USD).

Vsechny vyse uvedené aspekty zadaji provadét i ve 2. pololeti 2022 peclivou analytickou ¢innost, sledovat mozna
rizika a pravidelné je vyhodnocovat. Fond dlouhodobé realizuje vyhodu financovani investic z vlastnich zdrojd.
V tomto ohledu by vyvoj urokovych sazeb nemél nijak limitovat jeho investi¢ni aktivitu, ponévadz jedinym
zavazkem z titulu pfijatého Gvéru je v ramci flze prevzaty bankovni Gvér, jehoz podil ¢ini 0,9 % z celkovych aktiv
Fondu. Vzhledem k tomu, Ze Fond investuje na tizemi Ceské republiky a nema zadna aktiva denominovana v cizi
méné, neni ohroZen ani vyvojem ménovych kurzl. Faktorem, ktery bude pro Fond nejrizikovéjsim, je inflaéni rdst.
At jiZ jde o narlst cen stavebni vyroby a stavebnich materialli z hlediska realizace vystavby novych prodejnich
objekti Fondem ¢i obnovy stavajiciho portfolia, tak pokud jde o sniZujici se koupéschopnou poptavku
obyvatelstva, véetné drobnych Zivnostnikl atd. Jejich omezeni spotieby a v disledku toho sniZovani trzeb by
mobhlo ohrozit finanéni kondici ndjemc, ktefi v objektech Fondu provozuji svoji obchodni ¢innost. Soucasné bude
muset Fond realisticky posuzovat otazku promitnuti inflacnich doloZek do zvySovani ndjemného od 1. 1. 2023 a
dale. PGjde o vyladéni realnych moznosti ndjemcd a potfeb Fondu. Prvni ndjemci jiZ avizovali poZadavky na
zachovani vySe najma i pro rok 2023 bez navyseni o inflaci nebo jeji ¢ast.

Fond ve své Cinnosti aplikuje Strategii Fizeni rizik, kterou pfedstavenstvo kaidorocné projednavd a pfipadné
novelizuje. Dvakrat ro¢né projednava predstavenstvo zprdvu risk manaZera, jez slouzi jako operativni analyza
stavu rizik, a navrhuje pfijeti vhodnych opatteni. Kazdoro¢né se analyze rizik vénuje i zprava vyhotovena vnitfnim
auditem.

Fond se pravidelné zabyvd posouzenim mozného vlivu rizik tykajicich se udrzitelnosti. Tato rizika mohou
predstavovat udalosti nebo situace v environmentalni nebo socialni oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, jez by
v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo mozny vyznamny nepftiznivy dopad na hodnotu investice.
Predstavenstvo neni pfi investi¢cnim rozhodovani v ramci obhospodarovani spolecnosti jako investi¢niho fondu
povinno zohledfiovat hlavni nepfiznivé dopady svych investi¢nich rozhodnuti na faktory udrZitelnosti. Fond proto
nezohlednuje rizika udrZitelnosti jako samostatnou kategorii rizik, jelikoz predmétna rizika nepovazuje, s
ohledem na sloZeni portfolia, za relevantni pro Fond. Souc¢asné mohou byt logicky jiz obsazena v jinych
kategoriich rizik.

V hodnoceném obdobi nedoslo ke zpracovani novych koncepénich materidl( v oblasti fizeni rizik. V ramci
pravidelného hodnoceni rizik obecné, jehoZ soucasti je i zhodnoceni funkcnosti a aktudlnosti nastavenych
procesl, nebylo nutné ménit nastavené procesy. V prvnim pololeti 2022 byla v této oblasti vypracovana zprava
o provedeni zatéZovych testl za rok 2021.

Pro druhou polovinu roku 2022 jsou planovany Ctyfi zatézové testy s naméty:

A. Dopad inflace do zvySovani ndjemného a moiné zplsoby jednani ndjemcl vuci fondu jako
pronajimateli.

B. Zvyseni urokovych sazeb v dlsledku pfekotného negativniho vyvoje na trhu Urokovych sazeb a
dopad tohoto vyvoje na obhospodafovani majetku fondu.

C. Enormni navysovani naklad(l na energie a dopad tohoto navysSovéni pro Fond.
D. Zmeéna depozitare Fondu jako operacni riziko.

Pro identifikaci moznych rizik si Fond zpracovaval podklady k ocenéni jednotlivych nemovitych véci v portfoliu
Fondu (staveb a pozemk), k vyvoji pfijm0 Fondu. Soucasné nadale vénoval pozornost agendé spojené se
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zajistovanim konkrétnich podminek pro dalsi investovani, resp. pro zhodnocovéni pozemkd, jez se v majetku
Fondu jiZ nachazeji (zadosti o tzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vynéti z ptidniho fondu apod.). Uspénost
vyjednavani v ramci této agendy z dlouhodobého hlediska ovliviiuje taktiku investovani Fondu, zejména pak
potencialni ziskovost rozvinuti jednotlivych podnikatelskych zamérd ¢i prosty odprodej pozemka.

Vyvoj podnikatelského prostfedi ani vlastni opatfeni Fondu nevyvolaly v 1. pololeti 2022 nova rizika a nejistoty.
Ve svém dusledku Ize konstatovat, Ze se ve sledovaném obdobi neprojevila Zadna skutecnost, ktera by zasadnim
zplisobem ovlivnila, resp. znevyhodnila podnikani Fondu.

Hlavnimi riziky, kterym Fond vénoval a nadale bude vénovat nejvétsi pozornost, jsou:

RIZIKO KONCENTRACE

Koncentrace vyuZiti nemovitosti Fondu na pronajmy markettm typu DIY (Do-It-Yourself), které generuji vice nez
80 % prijmU z prondjmu objektd, se drZi v podstaté na stejné Urovni. Pocet marketll DIY ve vlastnictvi Fondu
dosahl poctu 12. Dva z téchto marketd jsou umistény v obchodnich strediscich, které Fond vlastni, ostatni jsou
samostatné objekty.

K 30. 6. 2022 zaznamenal Fond nar(st prijma z titulu ndjemného a ma nadale dostatek prostredk(, aby z vlastnich
zdrojl investoval jak do stavajiciho dlouhodobého majetku Fondu, tak do pldnovanych novych investic. |
v prostredi prudkého inflacniho ristu Fond predpoklada, ze segment DIY, spolu s oblastmi prodeje nutnych
Zivotnich pfedmétud (potraviny, drogistické zboZi, 1éCiva a zdravotni potieby), by alespori v nasledujicim pololeti
nemél zaznamenat Zadny, resp. vyraznéjsi propad svych prijma.

V poslednich dvou letech Fond provedl investice, kterymi posilil diverzifikaci investic do komerénich nemovitosti
mimo segment DIY s cilem prispét k dalSimu sniZeni vyse uvedeného rizika koncentrace. DalSi podobné investice
vsak neplanuje, mimo jiné vzhledem kvySe uvedenému a i proto, Ze pravé koncentrace na segment DIY
v minulosti (v dobé pandemie onemocnéni COVID-19) pomohla Fondu minimalizovat ztraty na najemném, nebot
sektor DIY byl po potravinarskych a drogistickych fetézcich zasazen pouze nepatrné.

Nemovitosti s obchodnimi prostorami jsou zcela (uréené pro DIY) nebo z rozhodujici ¢asti pronajaty. Vzhledem
k celkovym prijmim povazuje Fond riziko aktualné za zanedbatelné, kdy by nemélo nijak ohrozit likviditu Fondu.

SPECIFICKE RIZIKO SPOJENE S INVESTOVANIM DO NEMOVITOSTi

Jedna se o vyznamné riziko, jemuz Fond Celi a jeZ se v popisovaném obdobi projevovalo:

— snizenou likviditou nemovitého majetku —v 1. pololeti 2022 nedoslo k Zadnému nabyti nemovitych véci.
Fond dokondil prodej pozemku urceného k vystavbé bytového domu v ramci projektu ,,Rodinné bydleni
Jahodnice” v katastralnim Uzemi Hostavice Praha. Cena dosaZend pfi realizaci byla vy3si, nez byla
hodnota ocenéni aktiva k 31. 12. 2020, resp. 2021, potaimo cena pofizeni. DalSi prodeje byly
pozastaveny.

— pritahy spojenymi se zajistovanim konkrétnich podminek pro dalsi investovani a zhodnocovani
pozemkl (zmény Uzemnich pland apod.). Tyto skutecnosti jsou Fondem obtizné ovlivnitelné, ponévadz
se v nich projevuje zména stanovisek a priorit zejména mistnich samosprav a neimérné se vlekouci
spravni proces. Vécné ke zménam v majetku Fondu nedochazi, avsak vlekouci se spravni jednani a
investi¢ni nejistota z nich plynouci miZe negativné ovlivnit zhodnoceni vybranych pozemk(i a omezuje
mozZnost efektivné jednat. Tento aspekt rizika s Casem narlsta. Ma objektivni charakter a je obtizné ho
predikovat. Tyto okolnosti se nejvice projevuji v projektu Placice, Chrlice, resp. Kladno. Nelze vyloucit,
Ze Fond bude na takové komplikace nadale reagovat odprodejem nékterych pozemkd, o néz je zajem,
byt je chtél pivodné sdm dale zhodnocovat pfipravou Gzemi ¢i pfipadnou navazujici vystavbou.
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RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity je ocenéno ve Strategii fizeni rizik Fondu stupném stfedné vyznamné. Za celou dobu existence
Fondu se nikdy negativné neprojevilo. Tato situace se v 1. pololeti 2022 nezménila, a to ani v souvislosti
s opatrenimi proti Sifeni onemocnéni COVID 19, ani v souvislosti se situaci vyvolanou mimo jiné valkou na
Ukrajiné. V kazdém pfipadé Fond bude dale analyzovat vyvoj jak z hlediska dynamiky, resp. mozného ohrozeni
pfijmd inkasovanych od ndjemcl (v€etné posuzovani variant aplikace inflaénich doloZek vzhledem
k predpokladané dvouciferné vysi celkové inflace za rok 2022), tak z hlediska enormné se zvysujicich finanénich
nakladd na energie apod. V tomto sméru jsou Fondem vypracovavany i zatéZové testy.

Tim, Ze Fond z titulu uzavieného investi¢niho fondu realizuje vyhodu neexistence zdvazku zpétnych odkupu,
vyluduje potencialni riziko vysoké nejistoty a miZe tak efektivné predikovat i aktudlné fidit svoji likviditu. Fond je
schopen investovat do novych projektl z vlastnich prostredkd.

UROKOVE RIZIKO

Fond v soucasné dobé nepracuje s cizimi zdroji s vyjimkou Gvéru od Ceské spofitelny, a.s., jen? prevzal z titulu
flze se spole¢nosti Unistav International, a.s. Fond ma dostatec¢nou likvidni rezervu, aby mohl Gvér bez problému
splacet.

Fond aktualné nepredpoklada vyufZiti cizich zdroji pro obnovu nemovitostniho portfolia, resp. nabyvani novych
nemovitostnich projektll — vzhledem ksituaci na Uvérovém trhu (dosavadni dynamice zvyseni zakladnich
Urokovych sazeb CNB a skuteéné i potencialni dynamice marzi Gvérujicich bank k pokryti, resp. sniZeni rizik),
vzhledem k prudkému rdstu inflace a celkové ocekavané nestabilité trhu.

Pfesto si Fond nové zpracovdava zatéZovy test pro variantni scénare narlstu Urokovych sazeb a jejich dopadu.

Hospodarska, potaimo politicka a teritoridlni, situace je pravdépodobné nejhorsi za poslednich 30 let. Existuje
prili§ faktord, které celosvétové ovliviiuji ekonomiku Ceské republiky i ostatnich zemi a jejich budouci komplexni
vyvoj. Nejde jen o nejistoty zplsobené napftiklad valkou na Ukrajiné, ale dochazi k urychlenému preskupovani
svétové ekonomické sily a moci’, kdy jsou opodstatnéné i obavy o celkové zhor$eni postaveni Evropy ve svété.
V dUsledku ekonomické krize a zhor3ujicich se Zivotnich podminek obyvatelstva Ize ocekdvat znatelné snizeni
Zivotni Urovné, jeZ se mimo jiné promitne i do vyse finanénich prostredk, které jsou jednotlivé socialni skupiny
ochotny a schopny vydat na zbytnou spotfebu. Toto se pak zprostfedkované muze, v delSim horizontu a docasné,
promitnout do efektivnosti Fondu.

Pres pripadné vyse uvedené nepfiznivé podminky ma Fond ve 2. pololeti roku 2022 predpoklady, aby se
uspokojivé vyrovnal se vSemi uvazovanymi riziky a nejistotami.

PLAN PODNIKATELSKE CINNOSTI NA DRUHE POLOLETIi ROKU 2022 A
PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ HOSPODARSKYCH VYSLEDKU

| pfes vySe uvedené (rostouci ceny energii a valka na Ukrajiné, zdraZzeni surovin nutnych nejen pro stavebni prace,
ale i PHM, vyrazny narust inflace) se situace na najemcich, ktefi generuji hlavni ¢ast pfijmd Fondu, v prvnim
pololeti roku 2022 nijak vyrazné nepodepsala. Prijmy Fondu byly v prvnim pololeti roku 2022 stabilni a odpovidaly
pfijmim planovanym. Je samoziejmé otazkou, zda zhorsujici se ekonomickou situaci v druhé poloviné roku 2022
najemci zvladnou, ¢i zda budou poZadovat néjaké ulevy. Nelze samoziejmé predjimat, nicméné lze s velkou
pravdépodobnosti predikovat, Ze inflaci roku 2022 nebude ¢ast najemctd schopna absorbovat, a tudiz se ocekava,
Ze, v nasledujicim roce nebude mozné viem ndjemctm plné indexovat ndjemné.

7 https://www.idnes.cz/ekonomika/domaci/ekonomika-lukas-kovanda-energie-ropa-inflace.
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V druhém pololeti roku 2022 mohou vyvoj podnikatelské ¢innosti a hospodafsky vysledek Spole€nosti vyznamné
ovlivnit také niZe uvedené skutecnosti:

ptipadny prodej pozemki v Tabore,

pfipadny prodej pozemk( pro Fadové rodinné domy v poltu 24 o celkové vyméfe 4794 m? a dvou
pozemkd pro bytové domy (877/17 o rozloze 1882 m? a 877/22 o rozloze 4.955 m?)

vyvoj ve véci zmény uzemniho rozhodnuti pro lokalitu Brno — Chrlice,

vyvoj zapracovavéni 69.000 m?, které byly vyjmuty ze zemédélského plidniho fondu, do zemniho planu
mésta Hradec Kralové, lokalita Placice,

vyvoj ve véci dopravniho feSeni napojeni na mimo sousedni pozemky v projektu ,,Kladno — Kro¢ehlavy“
a realizace investice spole¢nosti CEZ Distribuce nutné k dovedeni elektrické energie na pozemek fondu
a na tzv ,,zokruhovani“ trafostanic.

podpis planovaci smlouvy s obci Priihonice a postup praci na Uzemni studii projektu a na regula¢nim
planu, véetné modelace protihlukového valu a dokumentace pro Uzemni rozhodnuti pro pfipojeni zony
na infrastrukturu. Nepredpoklada se zadny zdsadni vyvoj do voleb, v zafi roku 2022.

PROHLASENi ODPOVEDNYCH OSOB

Podle naseho nejlepsiho védomi podava pololetni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské

¢innosti a vysledcich hospodareni Spole¢nosti za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni

situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkl hospodareni.

[
JUDr. Jifi §in}én

pfedseda predgtavenstva mistopredseda predstavenstva

S 4
lr&r;mémejkal

{1

Ing. Petr Pav{ét

¢len predstavenstva

V Praze dne 19. 9. 2022
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UNIMEX GROUP, uzavieny investicni fond, a.s.

MEZITIMNI NEAUDITOVANA INDIVIDALNI UCETNi ZAVERKA ZA OBDOBI
KONCici 30. CERVNA 2022 SESTAVENA V SOULADU S MEZINARODNIMI
STANDARDY UCETNIiHO VYKAZNICTVi VE ZNENi PRIJATEM PRO EVROPSKOU
UNII

VYKAZ O FINANCNI POZICI

VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU
PREHLED O PENEZNICH TOCICH

PRILOHA MEZITIiMNi UCETNIi ZAVERKY
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VYKAZ O FINANCNI POZICI (v tisicich K¢)

Priloha tvori nedilnou soucast této zavérky

DLOUHODOBA AKTIVA

Nehmotna aktiva

Investice do nemovitosti

Pozemky, budovy a zafizeni

Dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pujéky
Majetkové ucasti

KRATKODOBA AKTIVA

Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji

Zasoby

Kratkodobé ptjéky poskytnuté spfiznénym osobam
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah
Ostatni pohledavky

Penéini prostiedky a ekvivalenty
AKTIVA CELKEM

VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital
Kapitalové fondy

Nerozdéleny zisk

DLOUHODOBE ZAVAZKY
Prijaté uvéry, pajcky
Zavazek odloZena dan

Ostatni dlouhodobé zavazky
KRATKODOBE ZAVAZKY

Prijaté uvéry, pujcky
Kratkodobé zavazky z obchodniho styku
Ostatni zavazky

PASIVA CELKEM

17

Bod k 30.6.2022
2.1. 4415 672

1251
4412105
316

2 000

2.2. 754 762

23 496
1173

730 093
5170434

2.3. 4975 103

2 805 000
106 800
2063 303

118 785

2.4. 43 887
70 130
2.4. 4768
76 546

2.4. 3210

2.5. 20 592

2.4, 2.5. 52744

5170434

k 31.12.2021
4 407 685

1251

3 896 132
251

178 500
331551
656 033
81109
915

17 153
16 567
4393

535 896
5063 718

4 846 826

2 805 000
106 800
1935026

109 256

43 887
60 601

4768
107 636

6 420

12 508
88 708

5063 718



VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU (v tisicich K¢)

Priloha tvori nedilnou soucast této zavérky

Vynosy z pronajmu a sluzeb

Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby

Cisté vynosy z prondjmu

Naklady na provoz nemovitosti

Trzby z prodeje zasob

Naklady na pofizeni zasob, drzbu a prodej zasob
Snizeni hodnoty majetku

Cisty zisk/ ztrata z precenéni investic do nemovitosti

Zisk / ztrata z prodeje investic do nemovitosti
Zisk / ztrata z prodeje dlouhodobych aktiv drienych k
prodeji

Spravni naklady

Provozni vysledek hospodareni
Urokové vynosy
Urokové naklady

Ostatni Cisty financni vysledek

Vysledek hospodareni z financni ¢innosti

Zisk/ Ztrata pred zdanénim

Dai z pFijmu

Zisk/ Ztrata za ucetni obdobi

Ostatni uplny vysledek za ucetni obdobi

Uplny vysledek za Géetni obdobi celkem

18

obdobi od

1.1.2022 do

Bod 30.6.2022
3.1. 144 920
3.2. 3170
148 090

3.3. -28 401
871

-937

3.4. 115
3.5. 252
3.5. 11524
3.6. -11 054
120 460

7 462

-386

-353

3.7. 6723
127 183

3.8. -6 118
121 065

121 065

obdobi od
1.1.2021 do
30.6.2021

123 212
2353

125 565

-22477
52

69

2797

-8 865

96 014

2558
-1584

960

96 974

-4 972

92 002

92 002



PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU (v tisicich K¢)

Priloha tvori nedilnou soucast této zavérky

Vysledek

AT CoemlGy  LeomseEl oL

minulych let LT
Zustatek k 31.12.2020 2 805 000 106 800 1622 159 4 533 959
Zustatek k 1.1.2021 2 805 000 106 800 1622 159 4 533 959
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi - - 92 002 92 002
Zustatek k 30.6.2021 2 805 000 106 800 1714 161 4 625 961
Zistatek k 1.7.2021 2 805 000 106 800 1714 161 4 625 961
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi - - 220 865 220 865
Zistatek k 31.12.2021 2 805 000 106 800 1935 026 4 846 826
Zistatek k 1.1.2022* 2 805 000 106 800 1942 238 4 854 038
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi - - 121 065 121 065
Zustatek k 30.6.2022 2 805 000 106 800 2063 303 4975 103

*viz bod 1. Informace ohledné fuze
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PREHLED O PENEZNICH TOCICH (v tisicich K¢)

Priloha tvori nedilnou soucast této zavérky

vv s

PenéZni toky z provozni innosti:
Zisk pred zdanénim

Upravy pro odsouhlaseni ¢istého zisku a &isté hotovosti z provozni ¢innosti:

Cisty zisk z precenéni investic do nemovitosti
Zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti a dlouhodobych aktiv
drZenych k prodeji

Odpisy/amortizace hmotného a nehmotného majetku
Snizeni hodnoty aktiv

Urokové vynosy

Urokové néklady

Kurzové rozdily

Ostatni nepenézni Upravy

Zisk pred zménami pracovniho kapitalu a rezerv
Zmény v provoznich aktivech a pasivech:

Zasoby

Pohledavky

Zavazky

Uroky pfijaté

Uroky placené

Zaplacena dan z pfijmu

Cisté penéini toky z provozni ¢innosti

PenéZni toky z investicni Cinnosti:

Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti

PFijmy z prodeje investic do nemovitosti a dlouhodobych aktiv drzenych k
prodeji

Cisté penéini toky z investi¢ni ¢innosti

Splatky uvéra

Vydaje spojené s odkupem pujcky

Cisté penéini toky z finanéni ¢innosti

Cisté snizeni penéznich prostiedki a penéznich ekvivalenti
PenéZni prostiedky a penéini ekvivalenty na zacatku obdobi
PenéZni prostfedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi
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k 30.6.2022

127 183

-11776
96

-115

-7 462
386
324

-18 546

915

189 944
-29 608
7462
-386

-6 703
143 077

-17 892

112 397
94 505
-3 210
-40 175
-43 385
194 197
535 896
730 093

k 30.6.2021

96 974

-2 866
25
1050
-2 558
1584

94 209

58

-18 684
20 866
2558
-1584
-5 659
91 764

-26 752

67073
40 321
-3 120
-60 263
-63 383
68 702
324 839
393 541



PRILOHA MEZITIMNIi UCETNi ZAVERKY

Tato mezitimni Ucetni zavérka za prvnich Sest mésicl roku, sestavena k 30. 6. 2022, byla zpracovana v souladu s
Mezinarodnim Ucetnim standardem IAS 34 Mezitimni U¢etni vykaznictvi.

Mezitimni UcCetni zavérka neobsahuje veskeré informace a zverejnéni poZadovana pfi rocni ucetni zavérce a méla
by tak byt ¢tena v Uzké navaznosti na Ucetni zavérku k 31. 12. 2021 a zahajovaci rozvahu k 1. 1. 2022.

Mezitimni UcCetni zavérka byla sestavena za poufziti stejnych Ucetnich zasad, které byly uplatnény v Ucetni zavérce
k 31. 12. 2021 a zahajovaci rozvaze k 1. 1. 2022. Mezitimni Géetni vykazy nebyly auditovdny ani provérovany
auditorem.

Castky uvadéné v mezitimni Uéetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korunach ¢eskych a zaokrouhleny na nejbliz&i
celé tisice, pokud neni uvedeno jinak.

Cinnost Spole¢nosti nepodléha zadnym sezénnim vykyviim, Spole¢nost zaméstnava celkem 12 zaméstnancd (k
31.12. 2021 celkem 8 zaméstnancu).

V souladu s IFRS 8 Spole¢nost identifikovala jediny provozni segment, a to pronajem investic do nemovitosti.

Politiky a cile Spolecnosti spojené s fizenim kapitalu, uvérového rizika a rizika likvidity, kterym je Spolecnost
vystavena, jsou shodné s témi, které jsou popsany v Uéetni zavérce Spolecnosti za rok kon¢ici 31. 12. 2021.

V pribéhu prvniho pololeti nebyly uskutecnény Zadné prevody mezi jednotlivymi Urovnémi ocenéni redlnou
hodnotou.

Mezitimni Gcetni zavérka k 30. 6. 2022 je sestavena na zakladé soucasnych nejlepsich odhadl a vedeni
Spole¢nosti se domnivd, Ze podava vérny a poctivy obraz finan¢ni pozice Spole¢nosti a jejiho vysledku
hospodareni s pouZitim vSech prislusnych a dostupnych informaci k datu sestaveni zavérky. Predstavenstvo
Spolecénosti schvalilo zkracenou mezitimni ucetni zavérku dne 19. 9. 2022.
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1. INFORMACE OHLEDNE FUZE K 1.1.2022

Nize uvedené tabulky pfedstavuji u€etni zachyceni slou€eni Spole¢nosti se spolecnosti UG-D, a.s. a spole¢nosti Galerie Tabacka a.s.

1.1. Aktiva

v tisicich K¢

DLOUHODOBA AKTIVA

Nehmotna aktiva

Investice do nemovitosti

Pozemky, budovy a zafizeni

Dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pajcky
OdloZena dariova pohledavka

Majetkové ucasti

KRATKODOBA AKTIVA
Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji

Zasoby
Kratkodobé pujéky poskytnuté spFiznénym
osobam

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahi
Ostatni pohledavky

Penéini prostfedky a ekvivalenty

AKTIVA CELKEM

22

UNIMEX GROUP,

uzavreny investi¢ni

fond, a.s. (IFRS)

4 407 685
1251
3896132
251

178 500

331551

656 033
81109

915

17 153
16 567
4393
535 896

5063 718

stav k 31.12.2021

UG-D, a.s. (Ceské
ucetni predpisy)

9576

9576

33 861

198

224
139
33300

43 437

Galerie Tabacka
a.s. (Ceské ucetni
predpisy)

384 362
1625
382454
186

97

18 175

2507
313

15351

402 537

upravy prechod na
IAS/IFRS UG-D, a.s.

-495

38
-533

-198

-198

-693

upravy prechod na

IAS/IFRS Galerie
Tabacka a.s.

113921
-1625
115546

113 917

upravy prechod na

IAS/IFRS celkem

113 426
-1625
115546
0

0

38

-533

-202

-202

o o o o o

113 224

upravy fuze +/-

-517 229

-176 597
-38
-340 594

-17 684

-17 153
-143

-387

-534 913

stav k 1.1.2022

4397 820
1251
4394132
437
2000

0

0

0

690 183
81109

915

0
19155
4458
584 546

0
5088 003



1.2. Vlastni kapital

stav k 31.12.2021

upravy prechod na

upravy prechod na

upravy prechod na

| veo s Coss | ST SIS s TENIEY | st | sovctazon

v tisicich K¢ fond, a.s. (IFRS) predpisy)

Zakladni kapital 2 805 000 2 000 132 000 -134 000 2 805 000
Kapitalové fondy 106 800 8 000 -8 000 106 800
Nerozdéleny zisk 1935026 40923 44 342 -693 92272 91579 -169 632 1942 238
VLASTNI KAPITAL 4 846 826 42 923 184 342 -693 92 272 91579 -311 632 4854 038
1.3. Zavazky

stav k 31.12.2021
UNIMEX GROUP . Galerie Tabatka | UPravy prechod na ey pFeChrd'na Upravy prechod na | fa k
uzavreny investicni | UGDr2s- (Ceske | eetni | 1AS/IFRS UG-D, as. 'Az '::Eskg:_if'e IAS/IFRS celkem | UPTavy flze +/- stav k 1.1.2022

v tisicich K& fond, a.s. (IFRS) Ucetni pFedpisy) predpisy)

DLOUHODOBE ZAVAZKY 109 256 0 194 865 0 20 657 20 657 -205 424 119 354
PFijaté pujéky 43 887 43 887
Zavazek odloZena dan 60 601 16 607 21645 21645 -28 154 70 699
Rezervy 988 -988 -988 0
Ostatni zavazky 4768 177 270 0 -177 270 4768
KRATKODOBE ZAVAZKY 107 636 514 23330 0 988 988 -17 857 114 611
PFijaté pujéky kratkodobé 6420 18 000 0 -18 000 6420
Kratkodobé zavazky z obchodniho styku 12 508 182 4123 0 530 17 343
Ostatni zavazky 88 708 332 1207 988 988 -387 90 848
ZAVAZKY CELKEM 216 892 514 218 195 0 21645 21645 -223 281 233 965
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2. VYKAZ O FINANCNI POzICI

2.1. Dlouhodoba aktiva

Nehmotny majetek
Hodnota nehmotného aktiva — projektové dokumentace na vystavbu rodinnych dom0 v Praze, k.U. Hostavice
projekt ,Rodinné bydleni Jahodnice” byla testovdna k 30. 6. 2022 na snizeni hodnoty vychazejici z procenta

prodanych pozemku z celkového mnozZstvi danych parcel v lokalité. Vzhledem k tomu, Ze obdobi 1-6/2022 nebyly
prodany zadné pozemky, byla ponechana v hodnoté k 31. 12. 2021.

Investice do nemovitosti

pronajaté
ol Pl POON ke

prijem
Zuistatek k 31.12.2021 3 050 660 751 284 94 188 3 896 132
Zistatek k 1.1.2022* 3521 660 778 284 94 188 4394 132
Investice/akvizice - 7 955 - 7 955
Prevody - - - -
Naklady na rozvojové projekty - - 975 975
PrirGstky investic do nemovitosti - - 9043 9043
Ubytky investic do nemovitosti - - - -
Rozdily z pfecenéni - - - -
Zustatek k 30.6.2022 3521 660 786 239 104 206 4412 105

*viz bod 1. Informace ohledné fuze

Hodnota portfolia investic do nemovitosti nebyla k30. 6. 2022 aktualizovana Zadnym externim znalcem.
Pfedstavenstvo posoudilo strukturu investic do nemovitosti v portfoliu Spolec¢nosti a usoudilo, Ze aktudlni
ekonomicka situace zatim nema vzhledem k povaze portfolia nemovitosti, sou¢asné situaci na nemovitostnim
trhu, dosahovanym vynostm a bonité stavajicich ndjemcu, vliv na jeho hodnotu. Investice do nemovitosti budou
precenény na realnou hodnotu k 31. 12. 2022.

Prirlistky investic do nemovitosti predstavuji pofizeni pozemku v lokalité Brno Chrlice, technickd zhodnoceni
(stavebni Upravy v objektech Galerie Tabacka Novy Ji¢in, Mikulov, Zlin) a projektové a dalsi prace tykajici se
pozemku v Jindfichové Hradci, Prihonicich a Hradci Krélové Placicich.

Pozemky, budovy a zafizeni

Spolecnost vlastni pouze zafizeni (dopravni prosttedky, kanceldtrskou techniku), které vyuziva pfi zajiSténi spravy
svého investi¢niho portfolia. Zistatkova ucetni hodnota tohoto majetku k 30. 6. 2022 je 316 tisic K¢ (potizovaci
cena 2 098 tisic K&, opravky 1 782 tisic K¢). V obdobi 1-6/2022 nebyl Zddny majetek nové pofizen ani vyfazen.
Majetek nabyty fuzi (pofizovaci cena 247 tisic K&, opravky k 1. 1. 2022 61 tisic K¢) viz. bod 1. Informace ohledné
faze.

Dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pajcky

k 30.6.2022 k 31.12.2021
Dlouhodobé pujcky poskytnuté spfiznénym osobam - 176 500
Ostatni dlouhodobé pohledavky 2 000 2 000
Celkem dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pujéky 2000 178 500
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Spoleénost vykazuje v souladu s uzavienou Planovaci smlouvou pohledavku za Statutarnim méstem Brnem ve

vysi 2 000 tisic K¢.

Dlouhodobé pohledavky poskytnuté spfiznénym osobam byly vylouceny v zahajovaci rozvaze k 1.1.2022 viz. bod

1. Informace ohledné fuze.

Majetkové ucasti

K 30. 6. 2022 nema Spolecnost zadné majetkové Gcasti. Podily v zaniklych dcefinych spolecnostech UG-D, a.s. a

Galerie Tabacka a.s. byly vylou€eny v zahajovaci rozvaze viz. bod 1. Informace ohledné fuze.

2.2. Kratkodoba aktiva

Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji

Zasoby

Kratkodobé pajcky poskytnuté spfiznénym osobam
Pohledavky z obchodnich vztah

Poskytnuté zalohy

Celkem kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht
Ostatni pohledavky — dan z pfijma

Ostatni pohledavky — pfijmy pfiStich obdobi

Ostatni pohledavky — predplacené naklady

Ostatni pohledavky — ostatni

Celkem ostatni pohledavky

k 30.6.2022

16 326
7170
23 496

254
919

1173

k 31.12.2021
81109
915

17 153
11729
4838
16 567
253
1541
2469
130
4393

Pozemek vcetné inZenyrskych siti v projektu ,Rodinné bydleni Jahodnice” Praha, k.U. Hostavice uréeny pro

vystavbu bytového domu prevedeny k 31. 12. 2021 z kategorie investice do nemovitosti do kategorie dlouhodoba

aktiva drzena k prodeji byl v I. ¢tvrtleti roku 2022 prodan.

Byly doprodany posledni nebytové jednotky v bytovém domé B1 projektu ,Rodinné bydleni Jahodnice” Praha,

k.U. Hostavice.

Kratkodobé pujcky poskytnuté spriznénym osobam byly vylouceny v zahajovaci rozvaze k 1. 1. 2022 viz. bod 1.

Informace ohledné fuze.

U kratkodobych pohleddvek z obchodnich vztahl bylo provedeno snizeni hodnoty na zakladé rozdéleni

pohledavek dle jejich ¢asové struktury.

Penéini prostfedky a ekvivalenty

Bankovni tGcty
Pokladni hotovost
Celkem penéini prostredky a ekvivalenty
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k 30.6.2022

729 968
125
730 093

k 31.12.2021

535874
22
535 896



2.3. Vlastni kapital

Pfehled o zméndch ve vlastnim kapitdlu je uveden v Gvodu mezitimni individudlni ucetni zavérky.

Spolecnost neemitovala zadné nové akcie a nedrzi zadné vlastni akcie.

k 30.6.2022
Vydané akcie na zac¢atku obdobi (kusy) 5610
Vydané akcie v pribéhu obdobi (kusy) -
Vydané akcie na konci obdobi (kusy) 5610
VaZeny prumér akcii v obéhu pro tcéely vypoétu zakladniho zisku 5 610
na akcii
VaZeny prumér akcii v obéhu pro tucéely vypocétu ziedéného zisku 5 610
na akcii
Cisty zisk/ztrata ptiraditelny akcionartim spoleénosti 121 065
Cisty zisk/ztrata ptiraditelny akcionartim spoleénosti po 121 065
predpokladanych konverzich pohybu
Zakladni zisk na akcii v K¢ 21 580,20
Zredény zisk na akcii v K¢ 21 580,20

2.4. Pfijaté uvéry, pujcky a ostatni dlouhodobé zavazky

k 30.6.2021
5610

5610

5610

5610

92 002

92 002

16 399,70
16 399,70

Spole¢nost ma pouze jeden pfijaty Gvér, a to od Ceské spofitelny, a.s. Stav tohoto Gvéru k 30. 6. 2022 je 47 097
tisic K¢ (k 31. 12. 2021: 50 307 tisic K&), ztoho castka 3 210 tisic K¢ splatnd do 31. 12. 2022 je vykazana
v kratkodobych zavazcich a ¢astka 43 887 tisic KC splatna postupné ve splatkach od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2030 je

vykdzand v dlouhodobych zavazcich.

VySe zdvazku z titulu Smlouvy o postoupeni pohledavky v souvislosti s akvizici fuzi zaniklé spolecnosti Galerie

Tabacka a.s. splatného postupné ve splatkach do 15. 1. 2024 vykdzana v nabéhlé hodnoté je k 30. 6 .2022 celkem
44 595 tisic K¢ (k 31. 12. 2021: 84 423 tisic K¢). Z toho je ¢astka 4 768 tisic K¢ vykazana v dlouhodobych zavazcich
a Castka 39 827 tisic K¢ vykazana v kratkodobych zavazcich (k 31. 12. 2021: 79 655 tisic K&). Celkovd nominalni

vySe zavazki k 30. 6. 2022 je 45 175 tisic K¢ (k 31. 12. 2021: 85 350 tisic Kc).

2.5. Kratkodobé zavazky z obchodniho styku a ostatni kratkodobé zavazky

k 30.6.2022
Zavazky z obchodniho styku 16 455
Pfijaté zalohy 4125
Zavazky — spfiznéné osoby 12
Celkem kratkodobé zavazky z obchodniho styku 20 592
Vydaje pfistich obdobi 7 002
Vynosy pfistich obdobi 1179
Odmeény stat. orgdnim, mzdy, socialni a zdravotni pojisténi 1085
Dan z pfijma splatna 586
Ostatni dané 1869
Ostatni zavazky — ostatni* 41023
Celkem ostatni zavazky 52 744

* Castka zavazky z titulu Smlouvy o postoupeni pohledévky viz bod 2.4.
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k 31.12.2021

7347
4745
416
12 508
5728
1208
734
1365
79673
88708



3. VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

3.1.Vynosy z pronajmu a sluzeb

obdobi od 1.1.2022

obdobi od 1.1.2021

do 30.6.2022 do 30.6.2021
Vynosy z pronajmu 144 855 122 062
Vynosy ze sluzeb 65 1150
Vynosy z pronajmu a sluzeb celkem 144 920 123 212

3.2. Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby

Vynosy z pretctovani nakladl na energie

Naklady na energie

Vynosy souvisejici s pronajmem — ostatni

Naklady na poskytované sluzby

Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby celkem

3.3. Naklady na provoz nemovitosti

Opravy a udrZovani nemovitosti
Bezpecnostni sluzby

Dan z nemovitosti

Sprava budov a nemovitosti

Ostatni ndklady souvisejici s nemovitostmi
Naklady na provoz nemovitosti celkem

3.4. Snizeni hodnoty majetku

Snizeni hodnoty dlouhodobého nehmotného majetku
Snizeni hodnoty pohledavek

Snizeni hodnoty majetku celkem

obdobi od 1.1.2022 do
30.6.2022

37 658
-37784
6717
-3421
3170

obdobi od 1.1.2022 do
30.6.2022

16 263
3013
2819
2488
3818

28401

obdobi od 1.1.2022 do
30.6.2022

115
115

3.5. Zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti a dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji

PFijmy z prodeje investic do nemovitosti a investic ur¢enych k

prodeji

Redlna hodnota prodanych investic do nemovitosti a investic

urcenych k prodeji

Souvisejici naklady (pravni sluzby, posudky, poplatky, dané)

Zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti a dlouhodobych

aktiv drzenych k prodeji
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obdobi od 1.1.2022 do
30.6.2022

92 889

-81 109

-4

11776

obdobi od 1.1.2021 do
30.6.2021

17 886
-17 427
2320
-426
2353

obdobi od 1.1.2021 do
30.6.2021

11 240
2883
2 649
1941
3764

22477

obdobi od 1.1.2021 do
30.6.2021

-1107
57
-1050

obdobi od 1.1.2022 do
30.6.2022

54 283

-51417

2 866



3.6. Spravni naklady

Mzdové naklady a odmény

Socialni a zdravotni pojiSténi, ostatni socialni naklady
Odmeéna depozitare, auditni, danové, pravni, poradenské sluzby a

posudky

Najemné provoznich prostor a sluzby s nim spojené
Odpisy zafizeni

Spotieba materidlu

Ostatni spravni naklady

Spravni naklady celkem

3.7. Vysledek hospodareni z financ¢ni ¢innosti

obdobi od 1.1.2022 do
30.6.2022

5242
1818

2495
579

96

155
669

11 054

obdobi od 1.1.2022 do

obdobi od 1.1.2021 do
30.6.2021

4071
1444

2142
520
25
206
457

8 865

obdobi od 1.1.2021 do

30.6.2022 30.6.2021

Bankovni aroky 7 462 74
Uroky — dlouhodobé pijcky - 2484
Urokové vynosy celkem 7 462 2558
Bankovni aroky 39 44
Uroky — dlouhodobé zavazky 347 1540
Urokové naklady celkem 386 1584
Bankovni poplatky 29 14
Kurzové ztraty 324 -
Ostatni Cisty financni vysledek 353 14

3.8. Dan z pFijmu vykazana ve vysledku hospodareni

k 30.6.2022 k 30.6.2021

Dan z pfijm0 — splatna 6 687 3901
OdloZena dan z pfijma -569 1071
Dan z pFijmu celkem 6118 4972

4. PODMINENA AKTIVA A ZAVAZKY

Spolecnosti neni znama existence podminénych aktiv a Spolecnost neeviduje Zadné podminéné zavazky. VUi

Spolecnosti neni veden zadny soudni spor a Spole¢nosti neni znamo, Ze by takovyto spor mohl byt vidi

Spolecnosti zahajen.

5. VYZNAMNE UDALOSTI PO SKONCENi MEZITIMNIHO OBDOBI

Vedeni Spolecnosti si neni védomo jakychkoli vyznamnych skutecnosti, které se staly po datu mezitimni ucetni

zaveérky a které by mély vyznamny vliv na Ucetni vykazy k 30. ¢ervnu 2022.

V Praze dne 19. 9. 2022
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Ing. Petr Pavlat

¢len pfedstavenstva



