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HLAVNI UDAJE

ZAKLADNIi UDAJE O SPOLECNOSTI

Obchodni firma: UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. (dale jen ,,Fond” nebo ,,Spole¢nost”)

Sidlo:

ICO:

Misto registrace:
Datum zaloZeni:
Pravni forma:

Predmét podnikani:

Zakladni kapital:

Akcie:

Obhospodarovatel:

Praha 1, Vaclavské nam. 815/53, PSC 110 00
283 75 025

Meéstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 14196
2.4.2008

akciova spole¢nost

¢innost samospravného investicniho fondu kvalifikovanych investorl dle povoleni
Ceské narodni banky, véetné provadéni vlastni administrace

2.805.000.000,- K¢

5610 kust kmenovych akcii na jméno v zaknihované podobé kazda ve jmenovité
hodnoté 500.000, - K¢

VSechny akcie Spole¢nosti jsou vydany jako zaknihované cenné papiry a byly pfijaty
dne 1. 6. 2015 k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papirli Praha, a.s.,
ISIN: CZ0008041555.

SpoleCnost nema Zadné cenné papiry neprijaté k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a nemd Zadné jiné druhy akcii nebo obdobné cenné papiry
predstavujici podil na Spolecnosti a podil na zakladnim kapitalu Spolecnosti.

Spole¢nost nevydala Z4dné dluhové cenné papiry a nemohl jim tudiz byt pfidélen
rating.

Pfevoditelnost akcii Spole€nosti neni omezena. Akcie viak s ohledem na skutecnost,
Ze Spolecnost je fondem kvalifikovanych investorli, mohou nabyvat pouze

kvalifikovani investofi dle ustanoveni § 272 zdkona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZISIF“)

Obhospodarovatelem Fondu je dle ust. § 8 odst. 2 ZISIF Fond

Akcionari Spolecnosti k 30. 6. 2023 podilejici se 20 a vice procenty na jejim zdkladnim kapitalu:

Akcionar

JUDr. Jifi Simané, Patizska 131/28, 110 00 Praha 1

Ing. Jaromir Smejkal, Je¢na 29, 120 00 Praha 2

podil
58,04 %

31,44 %

Organy Spolecnosti k 30. 6. 2023

Pfedstavenstvo

predseda predstavenstva

mistopredseda predstavenstva

Clen predstavenstva

JUDr. Jifi Simané
Ing. Jaromir Smejkal

Ing. Petr Pavlat



Dozor¢i rada

predseda dozorci rady Ing. Ludvik Machacek
¢len dozor¢i rady Ing. Jifi Pavlat
¢len dozorci rady Ing. Jan Klrka

INFORMACE O KONANi VALNYCH HROMAD, ZMENY A DODATKY V OBCHODNIM REJSTRIKU

Od pocatku roku 2023 do dne vydani této zpravy se konala jedna valna hromada, a to v ¢ervnu 2023.

Valna hromada vzala na védomi Informaci predstavenstva o podnikatelské cinnosti a projednala navrh na
vyporadani hospodarského vysledku — zisku za rok 2022. Dale valna hromada projednala Zpravu o vztazich za rok
2022, vzala na védomi stanovisko dozorci rady k fadné ucetni zavérce za rok 2022 a ndvrhu na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2022, Zpravu dozorci rady o jeji ¢innosti v roce 2022 a informaci dozordci rady o
prezkoumani Zpravy o vztazich za rok 2022. Valna hromada schvdlila Gcetni zavérku za rok 2022, navrh na
vyporadani zisku a novou Smlouvu o vykonu funkce ¢lena predstavenstva. Valna hromada v souladu s platnymi
stanovami rozhodla o pfevedeni veSkerého zisku ucetniho obdobi roku 2022 do nerozdéleného zisku minulych
let. Valnd hromada z dlivodu ukonceni funkéniho obdobi prevolila ¢lena Vyboru pro audit a schvalila jeho pfikazni
smlouvu, projednala Zpravu o odménovani za rok 2022 véetné Vyroku auditora k ni a urcila auditora pro rok 2023.
Prijato bylo rovnéz aktualizované znéni Politiky odménovani.

V zapise Spolecnosti v obchodnim rejstfiku nedoslo ve sledovaném obdobi k Zddnym zménam.

UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH STANOV, STATUTU

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zddné zméné stanov ani statutu Spolecnosti

UDAJE O DEPOZITARI

Depozitafem Fondu je Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s., ICO: 000 01 350, se sidlem Praha 5, Radlickd
333/150, PSC: 150 57, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil BXXXVI, vlozka
46 (déle jen ,Depozitar”).

SKUPINA A ZMENY VE SKUPINE

V roce 2022 doslo k zaniku Skupiny v disledku, Ze obé dcefiné spolecnosti Fondu zanikly dne 30. 6. 2022 fuzi
sloucenim se spolec¢nosti UNIMEX GROUP, uzavieny investicni fond, a.s. jako spolecnosti nastupnickou dle ust.
§ 132 zak. ¢. 125/2008 Sh. o pieménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, rozhodny den fuze byl 1. 1. 2022. Od
30. 6. 2022 doposud tedy nema Spolecnost Zzddnou majetkovou Gcast.

Spolecnost je soucasti koncernu spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s., se sidlem Vaclavské nam. 815/53, Nové Mésto,
Praha 1, PSC 110 00, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7982.

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI ZA PRVNI POLOLETIi ROKU 2023

Podnikatelské prostfedi bylo i v I. pololeti roku 2023 bohuzel zna¢né ovliviiovano externimi vlivy, kdy valecny
konflikt vyvolany invazi Ruska na Ukrajinu mél a ma vyrazny dopad na makroekonomickou situaci Ceské
republiky. Pokracovalo zadluZovani statu, nedoslo k ocekavanému snizeni vysokych cen surovin, coz se promitalo
do stéale vysokych cen praci, zejména stavebnich, i do cen zboZi. Inflace i nadale osciluje okolo desetiprocentni
hranice. Jako pozitivni mlzZe byt hodnoceno zastaveni strmého ristu elektrické energie a plynu, kdy je mozné
s mirnym optimismem ocekavat, Ze ceny by se mohly zacit sniZzovat a nasledné stabilizovat.

Ve vztahu k Rusku nedoslo v I. pololeti roku 2023 u Fondu k Zddnym zménam. Investory Fondu jsou stdle jen
Ceské fyzické a pravnické osoby, Fond nevlastni Zadné nemovitosti v Rusku ani Bélorusku, v rdmci své investi¢ni



strategie nema Fond vazby na Rusko ani Bélorusko, ve svych objektech nemad ruské najemce a nevyuziva sluzeb
ruskych bank.

Struktura Fondem vlastnénych pronajimanych nemovitosti se v I. pololeti roku 2023 nezménila. Fond nadale
vlastni a pronajima 19 nemovitosti a najemné tvofi hlavni ¢ast pfijmd Fondu. Fondu se dlouhodobé dafi
vyhledavat najemce, u kterych nedochazi k problém(m s platebni moralkou a ndjemni vztahy na dobu urditou
jsou ve vétsiné pripadl prodluZovany. | z tohoto ddvodu je nejvétsi diraz kladen na nalezeni modelu, ktery
umozni realizaci ziskd Fondu a jeho rozvoj a zaroven udrZi stabilitu najemnich vztahl v objektech Fondu. Tento
nelehky ukol se podariloiv I. pololeti roku 2023 plnit. Fond efektivné vyuziva svého prava na indexaci ndjemného,
vysi indexace po posouzeni vsech parametr( individudlné moderuje a timto zpUsobem se povedlo najit
kompromisni feSeni pro udrzeni najemcl a prodluzovani délek ndjemnich vztaha.

Dafi se plnit i dalSi postupné cile stanovené predstavenstvem, tykajici se pozemka v jednotlivych projektech:

-V projektu ,,Rodinné bydleni Jahodnice” v k.u. Hostavice, Praha, stale zbyva k prodeji 24 pozemku pro fadové
rodinné domy a 2 pozemky pro bytové domy. Aktualné je pfipravovan prodej pozemkl pro radové rodinné
domy a pozemku uréeného Uzemnim planem pro Skolstvi a sport. Pozemky pro bytové domy budou zatim
ponechany v majetku Fondu.

-V projektu ,,Kladno — Kroc¢ehlavy” se podafilo finalizovat odkup teplovodu nezbytného pro budouci vystavbu
a pokracuji projektové prace na vyreseni dopravniho napojeni mimo sousedni pozemky a zajisténi privodu el.
energie k pozemkdm. Pfepracovéana byla i dokumentace tykajici se dopravniho feseni a v souc¢asné dobé se
¢ekd na investici spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s. k privedeni elektrické energie na pozemek Fondu a na tzv.
»2okruhovani“ jednotlivych trafostanic.

-V projektu ,Hradec Kralové — Placice” byla zpracovana a dorucena zpracovateli Uzemniho planu a vedeni
mésta dalsi odborna stanoviska sméfujici k zaclenéni (navraceni) ¢asti pozemkl Fondu v k.u. Placice, Hradec
Kralové do konceptu Uzemniho planu jako zastavitelnych ploch.

- Uprojektu ,,Brno —Chrlice” pokracuji spravni fizeni. Na konci roku 2022 vydané rozhodnuti o zméné uzemniho
rozhodnuti bylo napadeno odvolanim a v soucasné dobé je reSeno odvolacim organem. V pripadé pravni moci
zmény Uzemniho rozhodnuti budou zahajeny prace na stavebnim povoleni pro komunikace a sité a bude
vyhledavan developer, ktery by mél o realizaci projektu zajem.

- Vlokalit& Praha Prihonice vlastni Fond cca 93 tisic m? pozemkd, jejichZz development je mimo jiné zavisly na
vyreseni dopravni situace v obci Priihonice a realizaci tzv. Vestecké spojky. Dokoncena byla dopravni studie,
resi se dopady projektu do pripravovanych zmén Uzemniho planu obce Prihonice a pfipravuje se realizace
odkupu dalsich pozemk( nezbytnych pro realizaci vystavby.

-V projektu ,JindfichGv Hradec” pokracuji na zakladé uzaviené Smlouvy o budouci kupni smlouvé projektové
prace na investi¢nim zdméru a dalsi inZenyrské prace. V pribéhu tretiho Ctvrtleti se predpoklada dokonceni
komunikaci a infrastruktury dle Smlouvy o budouci smlouvé kupni s tim, Ze v horizontu do konce listopadu
2023 se predpoklada podpis kupni smlouvy

Cast volnych finanénich prostiedkd byla ukladana na terminované Géty. Nakumulované finanéni prostiedky chce
Fond pouzit k realizaci pripravovanych projektl a v souladu s platnym statutem a investi¢ni strategii také
k rozsifeni nemovitostniho portfolia Fondu ndkupem nemovitosti ¢i nemovitostnich spolecnosti.

Odhadni ceny nemovitosti jsou zatim nejvyssi v historii oceriovani a vzhledem k vyvoji trhu (navyseni cen pujcek,
neschopnost splaceni Uvér i vyplat z dluhopist, kterymi si nékteri developeri doplriovali zdroje) Ize ocekavat,
Ze posili trh s aktivy, ktera mohou byt nabizena i pod cenou. Tyto investi¢ni pfilezitosti Fond peclivé sleduje a
vyhodnocuje.

INFORMACE O MAJETKU, ZAVAZCiCH A FINANCNI SITUACI SPOLECNOSTI

Spolec¢nost vykazala za obdobi 1-6/2023 zisk pfed zdanénim ve vysi 130 714 tisic K¢, coZ je 0 2,78 % (3 531 tisic
K¢) vice nez v prvnim pololeti roku 2022, pricemz provozni vysledek hospodareni se snizil o 11 100 tisic K¢,
vysledek hospodareni z finanéni ¢innosti se zvysil o 14 631 tisic KE. Danové zatiZzeni pfi nezménéné sazbé dané
z pFijma vzrostlo o 347 tisic K¢.



Celkova vyse vynosll z prondjmu byla 149 832 tisic K¢, coZ je o 3,44 % (4 977 tisic K&) vice neZ v prvnim pololeti
roku 2022. Polet pronajimanych nemovitosti a jejich obsazenost zlstavaji neménné. Narudst vySe najmu souvisi
s jeho indexaci.

Celkové Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby spojené s najmem byly 3 374 tisic K¢ (obdobi 1-6/2022: 3 170
tisic KC).

Celkové naklady na provoz nemovitosti a spravni naklady byly 44 258 tisic K¢ (obdobi 1-6/2022: 39 455 tisic K¢),
coZ je 0 12,17 % (4 803 tisic K¢) vice neZ v prvnim pololeti roku 2022.

Celkova vyse provoznich nakladd byla 34 135 tisic K¢ (obdobi 1-6/2022: 28 401 tisic K¢) coZ je 0 20,19 % (5 734
tisic K¢) vice nez v prvnim pololeti roku 2022.

Struktura provoznich nakladl ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢)

obdobi od 1.1.2023 do

obdobi od 1.1.2022 do

30.6.2023 30.6.2022
Opravy a udrzovani nemovitosti 21129 61,90% 16 263 57,26%
Bezpecénostni sluzby 3076 9,01% 3013 10,61%
Dan z nemovitosti 2801 8,20% 2819 9,93%
Sprdva budov a nemovitosti 2 256 6,61% 2 488 8,76%
Ostatni naklady souvisejici s nemovitostmi 4873 14,28% 3818 13,44%
Naklady na provoz nemovitosti celkem 34 135 28401

Nejvétsi nakladovou polozkou 21 129 tisic K¢ (obdobi 1-6/2022: 16 263 tisic KE) byly naklady na opravy a
udrzovani vlastnénych nemovitosti. Jedna se jak o béZné servisy a provadéné drobné opravy, tak o planované
opravy velkého rozsahu provadéné v zavislosti na opotiebeni jednotlivych nemovitosti. V prvnim pololeti roku
2023 byly provedeny ve vlastnénych nemovitostech planované opravy stfesnich plastd a vymény osvétleni
v celkové vysi 12 958 tisic K¢ (planované opravy obdobi 1-6/2022: 11 695 tisic K¢).

Celkova vyse spravnich ndklad( byla 10 123 tisic K¢ (obdobi 1-6/2022: 11 054 tisic K&) cozZ je o 8,42 % (931 tisic

K&) méné nez v prvnim pololeti roku 2022.

Struktura spravnich nakladii ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢)

obdobi od 1.1.2023 do

obdobi od 1.1.2022 do

30.6.2023 30.6.2022
Mzdové naklady a odmény 4937 48,77% 5242 47,42%
Socialni a zdravotni pojisténi, ostatni socidlni naklady 1721 17,00% 1818 16,45%
gj;;inaapiizgitér‘e, auditni, danové, pravni, poradenské 1732 17,11% 5 495 22.57%
Najemné provoznich prostor a sluzby s nim spojené 593 5,86% 579 5,24%
Odpisy zatizeni 116 1,14% 96 0,87%
Spotreba materidlu 270 2,67% 155 1,40%
Ostatni spravni naklady 754 7,45% 669 6,05%
Spravni naklady celkem 10123 11 054

Nejvétsi polozkou spravnich nakladl zlstavaji mzdové naklady a odmény (tj. odmény vyplacené v souladu se
schvalenou Politikou odménovani a vnitfnimi predpisy) a odvody s nimi souvisejici. Oproti prvnimu pololeti roku
2022 doslo k jejich snizeni o 402 tisic K¢ (v obdobi 1-6/2022 jejich vysi ovlivnila mimoradna kompenzace ¢lenovi
dozorci rady vyplacend vsouladu svalnou hromadou odsouhlasenou smlouvou o vykonu funkce a fuze
Spoleénosti s dcefinymi spolec¢nostmi UG-D, a.s. a Galerie Tabacka a.s.).



Ve srovnani s prvnim pololetim roku 2022 doslo ve sledovaném obdobi ke snizeni naklad( na auditni, pravni a
poradenské sluzby o 763 tisic K¢, jedna se o dopad fuze a nizsiho objemu poskytnutych sluzeb.

Ve sledovaném obdobi Spole¢nost nerealizovala Zadny prodej majetku. Ve stejném obdobi roku 2022 Spole¢nost
realizovala prodeje pozemkd a nebytovych jednotek z projektu ,Rodinné bydleni Jahodnice” a kamerového
systému. Celkovy zisk z téchto prodejl byl 11 710 tisic K¢.

Urokové vynosy z finan¢nich prostfedkd na béZnych Gétech a terminovanych vkladech byly za obdobi 1-6/2023
21 477 tisic K¢, coZ je o 14 015 tisic K¢ vice neZ v prvnim pololeti roku 2022. Narudst vynosovych Urok( souvisi
s narlistem Urokovych sazeb a objemu finanénich prostfedkd (stav k 30. 6. 2023: 897 475 tisic K¢, k 30. 6. 2022:
729 968 tisic K¢).

Celkova hodnota aktiv k 30. 6. 2023 byla 5 329 969 tisic K¢, z toho dlouhodoba aktiva 4 403 883 tisic K¢ (82,62 %)
a kratkodoba aktiva 926 086 tisic K¢ (17,38 %). Oproti stavu k 31. 12. 2022 doslo k celkovém nardstu aktiv o
110 239 tisic K¢.

Struktura dlouhodobych aktiv ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢)

polozka k 30.6.2023 k 31.12.2022
Nehmotnd aktiva 1251 0,03% 1251 0,03%
Investice do nemovitosti 4 399 665 99,90% 4386 043 99,89%
Pozemky, budovy, zafizeni 967 0,02% 1111 0,03%
Dlouhodobé pohleddvky 2 000 0,05% 2 000 0,05%
Dlouhodoba aktiva celkem 4 403 883 4390 405

Investice do nemovitosti jsou stale nejvétsi polozkou dlouhodobych aktiv a aktiv celkem. Spole¢nost v prvnim
pololeti roku 2023 nerealizovala Zadné prodeje investic do nemovitosti a pofidila investice do nemovitosti
v hodnoté 13 622 tisic KC. Prirlistky investic do nemovitosti predstavuji terénni prace na pozemcich v Hostavicich,
pofizeni teplovodni pfipojky pro pfipravovanou vystavbu na pozemcich v Kladné, projektové a dalsi prace tykajici
se pozemkd v lJindfichové Hradci, Kladné a PriUhonicich, technickd zhodnoceni a nedokoncéené investice
v pronajimanych nemovitostech.

Struktura kratkodobych aktiv ve srovnavanych obdobich (v tisicich Kc)

poloZzka k 30.6.2023 k 31.12.2022
Kratkodobé pohledéavky z obchodnich vztahi 19 427 2,10% 21176 2,55%
Ostatni pohledavky 9134 0,99% 21067 2,54%
Penézni prostredky a ekvivalenty 897 525 96,91% 787 082 94,91%
Kratkodoba aktiva celkem 926 086 829 325

Nejvétsi polozkou kratkodobych aktiv zlstavaji nadale penézini prostfedky na béznych uctech a terminovanych
vkladech.

Celkovou vysi kratkodobych pohleddvek z obchodnich vztahl vyrazné ovliviuji vySe zdaloh hrazenych
dodavatellim energii a sluZeb (stav k 30. 6. 2023: 7 914 tisic K¢, stav k 31. 12. 2022: 8 971, pokles 1 057 tisic K¢).

V ostatnich pohledavkach jsou hlavni polozkou pFijmy pristich obdobi (stav k 30. 6. 2023: 6 893 tisic, K¢, stav k 31.
12. 2022: 19 190 tisic K¢, pokles 12 297 tisic KE). V poloZce jsou zahrnuty vynosy z prelctovani sluzeb a energii
poskytnutych do konce sledovaného obdobi fakturovanych v obdobich nasledujicich (stav k 30. 6. 2023: 4 tisice
K¢, stav k 31. 12. 2022: 16 730 tisice K¢, pokles 16 726 tisic KE) a ¢asové rozliSeni Urokud z terminovanych vklad
(stav k 30. 6. 2023: 6 889 tisic K¢, stav k 31. 12. 2022: 2 460 tisic K¢, narast 4 429 tisic K¢).



Struktura zavazkd ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢)

polozka k 30.6.2023 k 31.12.2022
Pfijaté Gvéry, pljeky 37822 32,92% 37822 33,47%
Zavazek odlozena dan 72 119 62,78% 70 282 62,21%
Ostatni dlouhodobé zavazky 4938 4,30% 4 880 4,32%
Dlouhodobé zavazky celkem 114 879 112 984

polozka k 30.6.2023 k 31.12.2022
Pfijaté avéry, puajcky 2765 8,99% 6 600 14,14%
Kratkodobé zavazky z obchodniho vztahu 18 545 60,28% 21582 46,24%
Ostatni zavazky 9 455 30,73% 18 488 39,62%
Kratkodobé zavazky celkem 30 765 46 670

V obdobi 1-6/2023 bylo splaceno celkem 3 835 tisic K¢ z Gvéru pfijatého od Ceské spofitelny, a.s.

Hlavni poloZkou ostatnich zavazkl jsou vydaje pfistich obdobi — ¢asova rozliseni tykajici se dodavek sluzeb a
energii realizovanych dodavateli do konce daného obdob (stav k 30. 6. 2023: 4 001 tisic, K¢, stav k 31.12.2022:14
025 tisic K¢, pokles 10 024 tisic Kc).

Vlastni kapital Spole¢nosti se k 30. 6. 2023 zvysil oproti stavu k 31. 12. 2022 0 124 249 tisic K¢ na ¢astku 5 184 325
tisic KC. Podil vlastniho kapitalu na celkovych pasivech je 97,27 % (k 31. 12. 2022: 96,94 %). Veskery zisk roku
2022 byl preveden do nerozdéleného zisku minulych let, dividendy Spolecnost nevyplacela.

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Otdzka spriznénych stran vici Spolecnosti je posuzovana dle mezinarodniho Gcetniho standardu IAS 24.

V obdobi 1-6/2023 obdrzeli na zakladé valnou hromadou Fondu schvalenych smluv o vykonu funkce a Politiky
odménovani ¢lenové predstavenstva a dozorci rady odmény v celkové vysi 1 820 tisic K¢, z toho mimoradna
odména 140 tisic K¢ (obdobi 1-6/2022 celkem 2 203 tisic K¢, z toho mimoradna odména 273 tisic K¢).

V obdobi 1-6/2023 ani v obdobi 1-6/2022 neméla Spolecnost kromé ¢len( predstavenstva dalsi vedouci osoby.

V ramci béznych obchodnich vztaht jsou uzavirdny na zakladé béznych obchodnich podminek a za obvyklé trzni
ceny transakce se spfiznénymi osobami.

Celkové prodeje spfiznénym stranam a nakupy od spfiznénych stran za obdobi od 1. 1. 2023 do 30. 6. 2023 a
obdobi od 1. 1. 2022 do 30. 6. 2022

Vynosy z prondjmu a sluzeb

obdobi od 1.1.2023 do

obdobi od 1.1.2022 do

30.6.2023 30.6.2022
UNI HOBBY, a.s. 106 466 118 987
TRAVEL FREE, s.r.0.* 3407 3062
Celkem vynosy z pronajmu a sluzeb 109 873 122 049

Ndaklady na provoz nemovitosti

obdobi od 1.1.2023 do

obdobi od 1.1.2022 do

30.6.2023 30.6.2022
UNI HOBBY, a.s. 801 805
UNIMEX GROUP, a.s. 1230 1230
Celkem naklady na provoz nemovitosti 2031 2035



Spravni naklady

obdobi od 1.1.2023 do

30.6.2023
UNIMEX GROUP, a.s. -
Vaclavské, a.s. 594
Celkem spravni naklady 594
Pohledavky a zavazky vici spfiznénym stranam k 30.6.2023 a k 30.6.2022
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht
k 30.6.2023
UNI HOBBY, a.s. 4475
TRAVEL FREE, s.r.0.* 785
Celkem kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht 5260
Ostatni pohledavky
k 30.6.2023
UNI HOBBY, a.s. 3
Celkem ostatni pohledavky 3
Kratkodobé zavazky z obchodniho styku
k 30.6.2023
UNI HOBBY, a.s. 2 698
UNIMEX GROUP, a.s. 42
Vaclavské, a.s. 1
Celkem kratkodobé zavazky z obchodniho styku 2741
Ostatni zavazky
k 30.6.2023
UNI HOBBY, a.s. 113
UNIMEX GROUP, a.s. 205
Celkem ostatni zavazky 318

*spolecnost TRAVEL FREE s.r.o. od 12.7.2023 nepatfi mezi spfiznéné strany

obdobi od 1.1.2022 do
30.6.2022

173
518
691

k 31.12.2022
8498
959

9 457

k 31.12.2022
5983
5983

k 31.12.2022
2261

244

58

2563

k 31.12.2022
240

240

DULEZITE FAKTORY, RIZIKA A NEJISTOTY, KTERE MOHOU PROVAZET

PODNIKATELSKOU CINNOST A VYSLEDKY HOSPODARENI

V DALSICH 6 MESICiCH UCETNiIHO OBDOBI

SPOLECNOSTI

V 1. pololeti 2023 plisobil Fond v prostiedi pokracujici ekonomické stagnace. Z predbézného odhadu Ceského

statistického uradu vyplyva, Ze ekonomika byla mezirocné v poklesu druhy kvartal za sebou. Vyvoj HDP byl

negativné ovlivnén nizsi spotfebou domacnosti, na které doléhal pokles realnych pfijmu z titulu vysoké inflace.

Mirny rast vykazala primyslova produkce, predevsim zasluhou automobilového priimyslu a stavebnictvi, diky

inZenyrskym a pozemnim stavbam. Vzhledem k niz$imu poctu vydanych stavebnich povoleni se dalsi rast



neocekava. Dle zveFejnénych vysledkd CSU se dafilo zahraniénimu obchodu. V ostatnich primyslovych odvétvich
(téZebni a energeticky prdmysl) pokracuje klesajici trend.

Pro 2. polovinu tohoto roku oéekava CNB stagnaci domaci ekonomické aktivity a obnoveni jejiho rdstu v pFistim
roce. SniZzenou spotfebu domacnosti by mohl korigovat export, kterému miZze pomoci oslabeni koruny a tim
zvySeni atraktivity ¢eského zboZzi. Zavisi to ale na zahrani¢ni poptavce a hlavnim obchodnim partnerovi —
Némecku, jehoz ekonomika také vykazala stagnaci.

Inflace a vyvoj cen

Inflace v 1. pololeti pokracovala ve zpomalovani tempa svého rlstu a mira inflace vyjadrena pfirlistkem indexu
spotrebitelskych cen ke stejnému mésici prfedchoziho roku ¢inila 8,8 %. Stale se vSak nachazi vysoko nad horni
hranici pasma cile CNB. Zpomalila dynamika rastu jak cen zboZi, tak sluzeb, cen ve stavebnictvi a vlivem zvysenych
urokovych sazeb se stabilizovaly ceny novych rezidencnich nemovitosti. Ke zvySeni cen doslo u cen ndjemného.

Pro druhé pololeti se u vSech hlavnich cenovych ukazatell ocekava dalsi zpomaleni rlistu cen.
Trh prace

Podil nezaméstnanych se v ¢ervenci podle tdaji z Ufadu prace CR zvysil proti ¢ervnu na 3,5 % a meziroéné byl
vyssi 0 0,2. Pocet volnych pracovnich mist je meziro¢né nizsi o 28 tisic. Nardst poctu nezaméstnanych predstavuje
obvykly sezénni vykyv, dany vstupem cerstvych absolventll Skol na trh prace. Ve statistikdch je zahrnuto i
propousténi z Ceské posty, které predstavuje po del$i dobé prvni piipad vétiiho omezovani zaméstnanosti ve
statnim podniku. Nejvy$si nezaméstnanost byla i nadale v Usteckém kraji 5,4 %, Moravskoslezském kraji 4,9 %.
Priimérna mzda meziro¢né ke konci prvniho Ctvrtleti nominainé vzrostla o 8,6 %, rediné poklesla 0 6,7 % a dosahla
hodnoty 41.265 K¢.

V 2 poloviné roku se o¢ekava navzdory stagnujici ekonomice stabilni pracovni trh a diky klesajici inflaci zastaveni
propadu redlnych mezd.

Verejné finance

Hospodareni statniho rozpoctu skoncilo na konci ¢ervence deficitem ve vysi 214,1 mld. KC. Po ocisténi o pfijmy a
vydaje na projekty z Evropské unie a finan¢nich mechanism €inil schodek 253,1 mld. K¢. Za timto vysledkem stal
predevsim narast vydajl v sociadlni oblasti, pomoc obéanlim a firmam s vysokymi cenami energii, obsluha statniho
dluhu navysena vyplatou Urokovych vynosu z protiinflacnich statnich dluhopist ¢i vyssi investice.

Ve druhém pololeti Ministerstvo financi o¢ekava rlst danového inkasa z titulu odvodl z nadmérnych prijma.
Splatnost zéloh na dar z neocekavanych zisk( je naplanovana aZ v zafi a nasledné v prosinci.

Penize a urokové sazby

CNB postupné zvy$ovala od 6/2021 do 6/2022 dvoutydenni repo sazbu v Ghrnu 0 325 b. p. aZ na 7,00 %. Nasledné
bankovni rada pokaZzdé rozhodla o ponechani Urokovych sazeb beze zmény, a i pfes predikované slabnuti
inflacnich tlak(l se o¢ekava, Ze z(stanou na stavajici Urovni po cely rok 2023.

Trimési¢ni sazba PRIBOR v 1. ¢tvrtleti 2023 ¢inila 7,2 % (proti 7,1 %), za cely rok 2023 by mohla dosahnout 7,1 %.

Kurz koruny vici euru v 1. ¢tvrtleti 2023 cinil v prdméru 23,8 CZK/EUR (proti 24,2 CZK/EUR), coZz znamenalo
meziro¢ni posileni o 3,7 % (proti 1,9 %). Uklidnéni situace na svétovych trzich, predevsim v souvislosti s pozitivnim
vyvojem evropskych zasob zemniho plynu, pfispélo k posileni koruny a CNB tak jiz od listopadu nemusela
podporovat domaci ménu devizovymi intervencemi. Po ozndmeni CNB o ukonéeni intervenci a v dlsledku
snizovani kladného urokového diferencidlu koruna trendové mirné oslabuje.

Vsechny vySe uvedené aspekty vyZzaduji provedeni peclivé analytické ¢innosti i béhem druhého pololeti roku
2023, sledovani potencialnich rizik a pravidelné vyhodnocovani.
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Fond ve své Cinnosti aplikuje Strategii Fizeni rizik, kterou pfedstavenstvo kazdoro¢né projedndva a pfipadné
novelizuje. Dvakrat ro¢né projedndva predstavenstvo zpravu risk manaZzera, jeZ slouzi jako operativni analyza
stavu rizik, a navrhuje pfijeti vhodnych opatfeni. KaZzdoro¢né se analyze rizik vénuje i zprdva vyhotovena vnitfnim
auditem.

Béhem posuzovaného obdobi nebyly zpracovany zadné nové koncepcni materidly v oblasti fizeni rizik. V rdmci
pravidelného zhodnoceni rizik obecné, véetné hodnoceni funkénosti a aktudlnosti nastavenych procest, nebylo
zapotrebi provadét zadné zmény v nastavenych procesech.
V prvni poloviné roku 2023 byly provedeny dva zatéZzové testy na téma:
- Stanoveni dopadu vyplaty dividendy jako podilu na dosud nerozdéleném zisku od roku 2008. Nasledky
pro likviditu Fondu.
- Struktura nemovitého majetku obhospodarovaného Fondem a posouzeni dopadu pfipadné zasadnéjsi
zmény struktury tohoto nemovitého majetku do obhospodarovani Fondu.
Pro druhou polovinu roku jsou planovany dva zatézové testy s naméty:
- Nakup komercni kancelarské nemovitosti a jeho vliv na riziko koncentrace a likviditu Fondu.
- Dopad pripadného zruseni dariové vyjimky pro investi¢ni fondy, § 17b Zakona o danich z ptijma

K identifikaci potencidlnich rizik provedl Fond analyzu ohledné ocenéni jednotlivych nemovitych aktiv ve svém
portfoliu (jedna se o stavby a pozemky) a sledoval vyvoj pfijm0 Fondu. Soucasné dale vénoval pozornost agendé
spojené se zabezpecovanim specifickych podminek pro budouci investice a hodnoceni jiz existujicich pozemk
ve svém vlastnictvi (Zadosti o Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vynéti z plddniho fondu a podobné).
Uspéénost vyjednavani v ramci této oblasti ma dlouhodoby dopad na strategii investovani Fondu, zejména na
potencialni ziskovost rozvoje konkrétnich podnikatelskych iniciativ ¢i na prosty prodej pozemka.

Vyvoj podnikatelského prostiedi a vlastni opatfeni Fondu nepftinesly v prvnim pololeti roku 2023 7adna nova
rizika ani nejistoty. Z toho Ize vyvodit, Ze béhem sledovaného obdobi nedoslo k Zddnému vyraznému vlivu nebo
nepriznivému dopadu na podnikani Fondu.

Hlavnimi riziky, kterym Fond vénoval a nadale bude vénovat nejvétsi pozornost, jsou:

TRZNI RIZIKO

Nejvétsim potencialnim rizikem pro Fond je i naddle vyse inflace. Ceny stavebni vyroby a stavebnich materiala
ovliviuji jak realizaci novych objektll, tak opravy stavajiciho nemovitostniho portfolia Fondu. Zarover inflace
ovliviiuje kupni silu obyvatelstva, véetné drobnych podnikatell, coZ miZe mit dopad na trzby najemcl
provozujicich své podnikdni v objektech Fondu. Maloobchod prochazi obtiznym obdobim, kdy jeho triby klesaji,
ale neplati to pro vSechny ¢asti maloobchodniho trhu. Projevuje se trend, kdy spotrebitelé ve vétsi mire
vyhledavaji cenové dostupnéjsi zbozi a diskontni prodejny pokracuji v expanzi. Ve srovnani s jinymi typy
komercénich nemovitosti si segment retail parkl relativné udrzel stavajici ocenéni.

RIZIKO KONCENTRACE

Koncentrace vyuZiti nemovitosti Fondu na pronajmy market( typu DIY (Do-It-Yourself), které generuji pfiblizné
70 % ptijmua z pronajma objektd, zastdva stabilni. Fond vlastni celkem 12 marketd DIY, z nichZ dva jsou soucasti
obchodnich stredisek v majetku Fondu, zatimco zbyvajici jsou samostatnymi objekty. U vynost z najemného
k 30.6.2023 doslo proti pfedchozimu roku k mirnému zvyseni. VétSina nemovitosti s obchodnimi prostory je bud’
zcela pronajata do segmentu DIY nebo je zdsadnim zplsobem spojena s timto segmentem. | v obdobi ekonomické
stagnace predpoklada Fond, Ze segment DIY, stejné jako oblasti prodeje nezbytnych Zivotnich potreb (potraviny,
drogistické zbozi, 1éky, zdravotnické potreby, diskontni prodejny), by v pfistim obdobi nemél zaznamenat pokles
svych pfijml. V minulosti (zejména v obdobi pandemie onemocnéni COVID-19) byl tento sektor minimalné
postizen.
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V poslednich letech Fond provedl investice, které posilily diverzifikaci investic do komer¢nich nemovitosti mimo
segment DIY. Tyto kroky prispély k dalsimu sniZeni rizika koncentrace, podil objemu pfijm0 z najmud objektd DIY
klesl z predchozich 80 % na cca 70 % celkového objemu ptijmd z najma.

SPECIFICKE RIZIKO SPOJENE S INVESTOVANIM DO NEMOVITOSTi

Jedno z hlavnich rizik, které je s investicemi do nemovitosti spojeno, pfedstavuje nebezpeci, Ze v pfipadé potieby
nebude mozné prevést dost rychle investici na penize, vynos je zavisly na trznim vyvoji a pravidelny pfijem na
solventnich ndjemcich. Ve Strategii rizik a dle vnitfniho auditora je toto riziko oznaceno jako vyznamné.

Dal3im rizikem pfi investovani do nemovitosti jsou zpozdéni spojend se zajistovanim konkrétnich podminek pro
dalsi investovani a revizemi Gzemnich pland (véetné zmén). Tyto okolnosti jsou zavislé na proménlivych
stanoviscich a prioritdch mistnich samosprav a na zdlouhavych spravnich procesech, které Fondu mohou
znemoznit efektivni fungovdni. Ackoliv ke zménam v majetku Fondu nedochdzi, zpomaleni administrativniho
postupu a nejistota v investi¢nim prostfedi mohou mit negativni dopad na hodnotu vybranych pozemk(. Tato
forma rizika se s ¢asem prohlubuje a je obtizné ji pfesné predikovat. S nejvétsi intenzitou se projevuje v
projektech Placice, Chrlice a Kladno. Nelze vyloucit, Ze Fond bude na tato komplikace reagovat prodejem
nékterych pozemkd, i kdyz by byl plvodné naklonén jejich dalSimu zhodnoceni skrze Gzemni pfipravu nebo
naslednou vystavbu.

RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity je ve Strategii fizeni rizik Fondu oznaceno jako stfedné vyznamné, zatimco interni audit se pfiklani
k hodnoceni jako nevyznamné. Za celou dobu existence Fondu se nikdy negativné neprojevilo. Kratkodobé
zavazky jsou dlouhodobé nizsi, nez je hotovost Fondu. Fond je tak pfi stavajici situaci schopen dostat svym
zavazkUm. Tato situace se v 1. pololeti 2023 nezménila, a to ani v souvislosti s pokracujici ekonomickou stagnaci.
Fond bude dale analyzovat vyvoj jak z hlediska mozného zvyseni naklad(, snizeni vynost (pfijmu) ¢i ¢asového
zpozZdéni uhrad. U kazdého nového investi¢niho projektu je zpracovan finanéni plan na dobu predpokladané
existence projektu, v némz jsou uvedend rizika zohlednéna.

Diky skutecnosti, Ze Fond funguje jako uzavieny investi¢ni fond, eliminuje tim zavazek zpétnych odkup(, mulze
tak ucinné predvidat a fidit svoji likviditu. Fond ma i nadédle dostatek vlastnich prostfedk( na investice do
stavajiciho portfolia nemovitosti i na pripadné nové investice. S ohledem na celkové pfijmy povaZzuje Fond
aktudlni riziko za zanedbatelné a neceka, Zze by mélo vyznamny dopad na hospodareni Fondu.

UROKOVE A MENOVE RIZIKO

Fond dlouhodobé financuje investice z vlastnich zdrojd, proto by vyvoj irokovych sazeb nemél vyrazné omezovat
jeho investi¢ni ¢innost. Jedinym zdvazkem je Uvér, ktera byl prevzat v ramci fuze se spolecnosti Unistav
International, a.s., jeho podil predstavuje pouze 0,76 % z celkovych aktiv Fondu. Fond ma dostatecnou likvidni
rezervu, aby mohl Uvér bez problému splacet, pfipadné jednordzové splatit.

Pripadné vyufZiti externich zdrojl financovani zavisi na moznych akvizicich, vysi jejich kupnich cen a podminkach
na uvérovém trhu.

S ohledem na to, 7e Fond provadi investice pouze na tzemi Ceské republiky a nema 7adnd aktiva v cizi méné,
neni ohroZen vyvojem ménovych kurzd.

ZASADY UDRZITELNOSTI — ESG

Fond nevyhodnocuje rizika udrZitelnosti jako samostatnou kategorii, nebot nepovazuje predmétna rizika za
klicova vzhledem ke svému predmétu Cinnosti. Tato rizika mohou byt jiZz obsaZzena v jinych rizikovych kategoriich.
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KYBERNETICKA BEZPECNOST

Vedeni Spolec¢nosti v reakci na zvyseni obecné hrozby provedlo komplexni audit pouZivanych systémi a
technologii a i pfesto, Ze Fond zadnému pfimému riziku naruseni integrity a bezpe€nosti dat necelil, preventivné
byla prijata dalsi opatfeni na zvysSeni robustnosti ochrany dat a systému Spolecnosti.

PLAN PODNIKATELSKE CINNOSTI NA DRUHE POLOLETIi ROKU 2023 A
PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ HOSPODARSKYCH VYSLEDKU

Vynosy Spolecnosti z prondjmu a sluzeb s nim souvisejicich byly v prvnim pololeti roku 2023 stabilni a odpovidaly
planu. Obsazenost objektld najemci je vice jak 99,9 % a z chovani najemcl zatim nevyplyva, Ze by mélo dojit
v druhém pololeti roku 2023 k néjakym vyraznym zménam. V nakladové oblasti byly a dale i budou nejvétsi
nakladovou polozkou naklady na opravy a udrZovani vlastnénych objektl. Vzhledem k tomu, Ze z celkového
poctu 19 vlastnénych nemovitosti jsou 4 starsi vic jak dvacet let a dalSi 3 se tomuto stafi blizi, pfibyva mnozstvi
pozadavkd na planované opravy velkého rozsahu (stfesni plasté, fasady, venkovni povrchy, vymény osvétleni a
technologickych zafizeni). V provadéni planovanych oprav bude Fond pokracovat jak v druhém pololeti roku 2023
tak i v nasledujicich letech.

Spolecnost v roce 2023 planovala ndkup pozemkd v Jindfichové Hradci a ve Zliné (celkem 110 mil-K¢) a dale
dokoupeni pozemk k jiz vlastnénym pozemk(m v Prihonicich. Jde o pozemky potiebné pro propojeni projektu
na vznikajici komunikace (45 mil. K&). Zadna ztéchto akvizic se v prabéhu prvniho pololeti roku 2023
neuskutecnila. Nakup pozemku v Jindfichové Hradci by mél probéhnout do konce listopadu, v pfipadé pozemkd
ve Zliné a Prlihonicich pak v zavislosti na postupu jedndni s vlastniky pozemkd, do konce roku 2023 popfipadé
v prvnim Ctvrtleti roku 2024.

Kromé vySe uvedeného mohou vyvoj podnikatelské cinnosti a hospodarsky vysledek Spole¢nosti vyznamné
ovlivnit také niZze uvedené skutecnosti:

—  ptipadny prodej pozemkil pro fadové rodinné domy o celkové vyméFe 4 794 m? z projektu ,Rodinné
bydleni Jahodnice”, k.u. Hostavice

— pfipadny prodej pozemkd pro $kolstvi o celkové vyméfe z 7 102 m? z projektu ,Rodinné bydleni
Jahodnice”, k.U. Hostavice

—  plna ¢i ¢astecna akceptace investi¢ni nabidky na odkup 100 % akcii spole¢nosti Vinohradska BLDG, a.s.,
Vaclavské a.s., Pfikopy a.s. a souboru pozemk ve Zliné, v k.4. Louky nad Drevnici, Malenovice u Zlina a
Kvitkovice u Otrokovic. O pfipadné realizaci investice rozhodne valna hromada dne 29. zafi 2023.

13



PROHLASENi ODPOVEDNYCH OSOB

Podle naseho nejlepsiho védomi poddava zkraceny soubor individualni Ucetni zavérky vérny a poctivy obraz o
majetku, zavazcich, financni situaci a vysledku hospodareni Spolecnosti a popis podle pismene b) obsahuje vérny

ptehled informaci poZzadovanych podle pismene b) (§ 119 odst. 2 pism. c) ZPKT).

/’—\\

///Sy
JUDr. Jifi Sifané

predseda predstavenstva

Ing. Petr Pavlat
Clen predstavenstva

V Praze dne 7. 9. 2023
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hg. Jaromir $mejkal
mistopredseda predstavenstva



UNIMEX GROUP, uzavieny investicni fond, a.s.

MEZITIMNI NEAUDITOVANA UCETNi ZAVERKA (ZKRACENY SOUBOR) ZA
oBDOBi KONCici 30. CERVNA 2023 SESTAVENA V SOULADU S
MEZINARODNIMI STANDARDY UCETNIHO VYKAZNICTVi VE ZNENi PRUUATEM
PRO EVROPSKOU UNII

VYKAZ O FINANCNI SITUACI

VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU
VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU
VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

PRILOHA MEZITIMNi UCETNi ZAVERKY
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VYKAZ O FINANCNI SITUACI (v tisicich K¢)

Priloha tvori nedilnou soucast této zavérky

DLOUHODOBA AKTIVA

Nehmotna aktiva

Investice do nemovitosti

Pozemky, budovy a zafizeni

Dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pujcky
KRATKODOBA AKTIVA

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah
Ostatni pohledavky

Penéini prostiedky a ekvivalenty

AKTIVA CELKEM

VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital

Kapitalové fondy
Nerozdéleny zisk
DLOUHODOBE ZAVAZKY
Prijaté uveéry, pajcky
Zavazek odloZena dan
Ostatni dlouhodobé zavazky
KRATKODOBE ZAVAZKY
Prijaté uvéry, pujcky
Kratkodobé zavazky z obchodniho styku
Ostatni zavazky

PASIVA CELKEM
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Bod
1.1.

1.2.

1.3.

1.4.
2.8.
1.4.

1.4.
1.5.
1.5.

k 30.6.2023

4403 883
1251

4 399 665
967

2 000
926 086
19 427
9134
897 525
5329969

5184 325
2 805 000
106 800
2272525
114 879
37 822
72119
4938

30 765
2765

18 545
9455
5329 969

k 31.12.2022

4390 405
1251
4386 043
1111

2 000
829 325
21176

21 067
787 082
5219730

5 060 076
2 805 000
106 800
2148 276
112 984
37 822

70 282

4 880

46 670

6 600
21582

18 488
5219730



VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU (v tisicich K¢)

Priloha tvori nedilnou soucast této zavérky

Vynosy z pronajmu a sluzeb

Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby

Cisté vynosy z pronajmu

Naklady na provoz nemovitosti

Trzby z prodeje zasob

Naklady na pofizeni zasob, drzbu a prodej zasob
Snizeni hodnoty majetku

Cisty zisk/ ztrata z precenéni investic do nemovitosti

Zisk / ztrata z prodeje investic do nemovitosti
Zisk / ztrata z prodeje dlouhodobych aktiv drienych k
prodeji

Spravni naklady

Provozni vysledek hospodareni
Urokové vynosy
Urokové naklady

Ostatni Cisty financni vysledek
Vysledek hospodareni z financni ¢innosti

Zisk/ Ztrata pred zdanénim

Dai z pFijmu

Zisk/ Ztrata za ucetni obdobi

Ostatni uplny vysledek za ucetni obdobi

Uplny vysledek za Géetni obdobi celkem
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obdobi od

Bod 1.1.2023 do
30.6.2023

2.1. 149 935
2.2. 3374
153 309

2.3. -34 135
2.4. 309
2.5. -
2.5. -
2.6. -10123
109 360

21477

-98

-25

2.7. 21354
130 714

2.8. -6 465
124 249

124 249

obdobi od
1.1.2022 do
30.6.2022

144 920
3170
148 090
-28 401
871
-937
115

252

11524
-11 054

120 460
7 462
-386
-353

6723

127 183
-6 118
121 065

121 065



VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU (v tisicich K¢)

Priloha tvori nedilnou soucast této zavérky

Zakladni

kapital

Zustatek k 31.12.2021 2 805 000
Zustatek k 1.1.2022* 2 805 000
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi -
Zustatek k 30.6.2022 2 805 000
Zistatek k 1.7.2022 2 805 000
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi -
Zuastatek k 31.12.2022 2 805 000
Zustatek k 1.1.2023 2 805 000
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi -
Zustatek k 30.6.2023 2 805 000

Ostatni
fondy

106 800

106 800

106 800
106 800

106 800

106 800

106 800

Vysledek
hospodaieni
minulych let

1935 026

1942 238
121 065
2063 303

2063 303
84973
2148 276

2 148 276
124 249
2272525

Vlastni
kapital
celkem

4 846 826

4 854 038
121 065
4975103

4975103
84973
5060 076

5060 076
124 249
5184 325

*zahajovaci rozvaha sestavena k rozhodnému dni fuze spolecnosti UNIMEX GROUP, uzavreny investi¢ni fond, a.s.

s dcefinymi spole¢nostmi UG-D, a.s. a Galerie Tabacka a.s.

VYKAZ O PENEZNICH TOCICH (v tisicich K¢)

Priloha tvori nedilnou soucast této zavérky

Penézni tok z provozni ¢innosti

PFijmy z prondjmu a sluzeb s nim spojenych

Platby dodavateldim za sluzby a material

Penézni prostredky vytvorené provozni ¢innosti

Platby mezd zaméstnancim a odmén statutarnim organim,
pojistného na socidlni a zdravotni zabezpeceni

Platby dani v¢éetné dané z prijm0

Uroky z finan&nich prostfedkil na béinych Gétech

Bankovni poplatky

Cisté penéini prostiedky z provozni ¢innosti

PenéZni toky z investicni cinnosti

Prijmy z prodeje investic do nemovitosti, zafizeni, zasob
Prijmy z prodeje dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji
Vydaje spojené s pofizenim investic, zafizeni a zasob

Cisté penéini prostiedky pouZiti v investi¢ni ¢innosti
PenéZni toky z finanéni ¢innosti

Splatky uveérl

Uroky z ptijatych Gvérh

Vydaje spojené s odkupem pujcky

Cisté penéini prostiedky pouzité ve finanéni éinnosti

Cisté zvy$eni penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentd
Penéini prostredky a ekvivalenty na pocdtku ucetniho obdobi
Penézni prostredky a ekvivalenty na konci ucetniho obdobi
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30.06.2023

237734
-83 792
153942

-6 586
-38 415
17 048
-25

125 964

340
-11 985
-11 645

-3 876
110443
787 082
897 525

30.06.2022

230 657
-81713
148 944

-6 596
-57014
7462
-29

92 767

1055
112 397
-14 246

99 206

-3210
-39

-40 175
-43 424
148 549
324 839
473 388



PRILOHA MEZITIMNIi UCETNi ZAVERKY

Tato mezitimni Gcetni zavérka za prvnich Sest mésicl roku, sestavena k 30. 6. 2023, byla zpracovdna v souladu s
Mezinarodnim uUcéetnim standardem IAS 34 Mezitimni uéetni vykaznictvi.

Mezitimni UcCetni zavérka neobsahuje veskeré informace a zverejnéni pozadovana pfi ro¢ni Ucetni zavérce a méla
by tak byt ¢tena v Uzké navaznosti na Ucetni zavérku k 31. 12. 2022.

Mezitimni UcCetni zavérka byla sestavena za poufziti stejnych Ucetnich zasad, které byly uplatnény v Ucetni zavérce
k 31. 12. 2022. Mezitimni ucetni vykazy nebyly auditovany ani provéfovany auditorem.

Castky uvadéné v mezitimni Géetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korunach ¢eskych a zaokrouhleny na nejblizsi
celé tisice, pokud neni uvedeno jinak.

Cinnost Spole¢nosti nepodléhad Zadnym sezénnim vykyviim, Spoleénost zaméstnava k 30. 6. 2023 celkem 14
zaméstnancl (k 31. 12. 2022 celkem 13 zaméstnancl).

V souladu s IFRS 8 Spolecnost identifikovala jediny provozni segment, a tim je pronajem investic do nemovitosti.

Politiky a cile Spole¢nosti spojené s fizenim kapitdlu, uvérového rizika a rizika likvidity, kterym je Spole¢nost
vystavena, jsou shodné s témi, které jsou popsany v Ucetni zavérce Spolecnosti za rok koncici 31. 12. 2022.

V pribéhu prvniho pololeti roku 2023 nebyly uskute¢nény Zadné prevody mezi jednotlivymi Urovnémi ocenéni
redlnou hodnotou.

Mezitimni ucetni zavérka k 30. 6. 2023 je sestavena na zakladé soucasnych nejlepsich odhad( a vedeni
Spolecnosti se domniva, Ze poddva vérny a poctivy obraz financni pozice Spolecnosti a jejiho vysledku
hospodareni s pouZitim vsech pfislusnych a dostupnych informaci k datu sestaveni zavérky. Pfedstavenstvo
Spolecnosti schvalilo mezitimni Ucetni zavérku (zkraceny soubor) dne 7. 9. 2023.

1. VYKAZ O FINANCNI SITUACI
1.1. Dlouhodoba aktiva
Nehmotny majetek

Hodnota nehmotného aktiva — projektové dokumentace na vystavbu rodinnych domU v Praze, k.4. Hostavice
projekt ,Rodinné bydleni Jahodnice” byla testovdna k 30. 6. 2023 na snizeni hodnoty vychdzejici z procenta
prodanych pozemku z celkového mnozZstvi danych parcel v lokalité. Vzhledem k tomu, Ze obdobi 1-6/2023 nebyly
prodany zadné pozemky, byla ponechana v hodnoté k 31. 12. 2022.

Investice do nemovitosti

pronajaté
nemovitost pozemkové projekty ve

i vytvatejici i portfolio i vjysta‘\llbé celkem

prijem
Zustatek k 31.12.2022 3393 130 888 734 104179 4386 043
Investice/akvizice - - - -
Prevody - - - -
Naklady na rozvojové projekty - - 13 622 13 622
PrirGstky investic do nemovitosti - - - -
Ubytky investic do nemovitosti - - - -
Rozdily z pfecenéni - - - -
Zustatek k 30.6.2022 3393 130 888 734 117801 4399 665

Hodnota portfolia investic do nemovitosti nebyla k30. 6. 2023 aktualizovdna Zzadnym externim znalcem.
Predstavenstvo posoudilo strukturu investic do nemovitosti v portfoliu Spole¢nosti a usoudilo, ze aktualni
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ekonomickad situace zatim nemd vzhledem k povaze portfolia nemovitosti, soucasné situaci na nemovitostnim
trhu, dosahovanym vynosim a bonité stavajicich najemc, vliv na jeho hodnotu. Investice do nemovitosti budou
precenény na realnou hodnotu k 31. 12. 2023.

PrirGstky investic do nemovitosti predstavuji terénni prace na pozemcich v Hostavicich, potizeni teplovodni
pripojky pro pfipravovanou vystavbu na pozemcich Kladné, projektové a dalsi prace tykajici se pozemkd v
Jindfichové Hradci, Kladné a Prlihonicich, technickd zhodnoceni a nedokonéené investice v pronajimanych
nemovitostech.

Pozemky, budovy a zafizeni

Spolec¢nost vlastni pouze zafizeni (dopravni prostfedky, kancelarskou techniku), které vyuziva pfi zajisténi spravy
svého investi¢niho portfolia. Zastatkova Gcetni hodnota tohoto majetku k 30. 6. 2023 je 967 tisic K¢ (pofizovaci
cena 1 764 tisic K¢, opravky 797 tisic K¢). V obdobi 1-6/2023 nebyl Zddny majetek pofizen ani vyfazen.

Dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pujcky

k 30.6.2023 k 31.12.2022
Ostatni dlouhodobé pohledavky 2 000 2 000
Celkem dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pujcky 2 000 2 000

Spoleénost vykazuje v souladu s uzavienou Planovaci smlouvou pohledavku za Statutarnim méstem Brnem ve
vysi 2 000 tisic K.

1.2. Kratkodoba aktiva

k 30.6.2023 k 31.12.2022
Pohledavky z obchodnich vztahi 11513 12 205
Poskytnuté zalohy 7914 8971
Celkem kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht 19 427 21176
Ostatni pohledavky — dani z pfijm0 1353 328
Ostatni pohledavky — pfijmy pfistich obdobi 6 893 19 190
Ostatni pohledavky — predplacené naklady 888 1477
Ostatni pohledavky — ostatni - 72
Celkem ostatni pohledavky 9134 21067

U kratkodobych pohledavek z obchodnich vztah( bylo provedeno k 30. 6. 2023 sniZeni hodnoty na zakladé
rozdéleni pohledavek dle jejich ¢asové struktury.

Penéini prostiedky a ekvivalenty

k 30.6.2023 k 31.12.2022
Bankovni tUcty 647 475 587 046
Terminované vklady 250 000 200 000
Pokladni hotovost 50 36
Celkem penéini prostredky a ekvivalenty 897 525 787 082
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1.3. Vlastni kapital

Pfehled o zménach ve vlastnim kapitdlu je uveden v dvodu mezitimni uéetni zavérky.

Spolecnost neemitovala zadné nové akcie a nedrzi Zadné vlastni akcie.

k 30.6.2023 k 30.6.2022
Vydané akcie na za¢atku obdobi (kusy) 5610 5610
Vydané akcie v pribéhu obdobi (kusy) - -
Vydané akcie na konci obdobi (kusy) 5610 5610
Vazeny prumeér akcii v obéhu pro ucely vypoctu zakladniho zisku na akcii 5610 5610
Vazeny prumeér akcii v obéhu pro ucely vypoctu zfedéného zisku na akcii 5610 5610
Cisty zisk/ztrata ptiraditelny akcionafGim spoleénosti 124 249 121 065
E:;Y,é;i:f!;tngygﬂradItelny akcionarim spolecnosti po predpokladanych 124 249 121 065
Zakladni zisk na akcii v K¢ 22 147,78 21 580,20
Zredény zisk na akcii v K¢ 22 147,78 21 580,20

1.4. Prijaté avéry, pljcky a ostatni dlouhodobé zavazky

Spole¢nost ma pouze jeden pfijaty Gvér, a to od Ceské spofitelny, a.s. Stav tohoto Gvéru k 30. 6. 2023 je 40 587
tisic K¢ (k 31. 12. 2022: 44 422 tisic K¢), z toho castka 2 765 tisic K¢ splatnd do 31. 12. 2023 je vykazana
v kratkodobych zavazcich a ¢astka 37 822 tisic K¢ splatna postupné ve splatkach od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2030 je

vykdzand v dlouhodobych zavazcich.

.....

Tabacka a.s. splatny do 15. 1. 2024 vykdazany v dlouhodobych zdvazcich v nabéhlé hodnoté je k 30. 6.2023 celkem
4 938 tisic K¢ (k 31. 12. 2022: 4 880 tisic K¢). Celkova nominalni vyse zavazku k 30. 6. 2023 je 5 000 tisic K¢ (k 31.

12.2022: 5 000 tisic K¢).

1.5. Kratkodobé zavazky z obchodniho styku a ostatni kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodniho styku

Prijaté zalohy

Zavazky — spfiznéné osoby

Celkem kratkodobé zavazky z obchodniho styku
Vydaje pfistich obdobi

Vynosy pfistich obdobi

Odmény stat. orgdnim, mzdy, socidlni a zdravotni
pojisténi

Dan z prijm0 splatna

Ostatni dané

Celkem ostatni zavazky

2. VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

2.1. Vynosy z pronajmu a sluzeb

k 30.6.2023
12 146

6 386

13

18 545
4001

1362

1504

2588
9455

obdobi od 1.1.2023 do

k 31.12.2022
13551

7 689

342

21582

14 025

1304

1094

2 065
18 488

obdobi od 1.1.2022 do

30.6.2023 30.6.2022
Vynosy z pronajmu 149 832 144 855
Vynosy ze sluzeb 103 65
Vynosy z pronajmu a sluzeb celkem 149 935 144 920
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2.2. Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby

Vynosy z pretctovani ndkladl na energie

Naklady na energie

Vynosy souvisejici s pronajmem — ostatni

Naklady na poskytované sluzby

Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby celkem

2.3. Naklady na provoz nemovitosti

Opravy a udrzovani nemovitosti
Bezpecénostni sluzby

Dan z nemovitosti

Sprdva budov a nemovitosti

Ostatni naklady souvisejici s nemovitostmi
Naklady na provoz nemovitosti celkem

2.4. Snizeni hodnoty majetku

Snizeni hodnoty dlouhodobého nehmotného majetku
Snizeni hodnoty pohledavek
Snizeni hodnoty majetku celkem

obdobi od 1.1.2023 do
30.6.2023

23 545

-23 543

7 502

-4 130

3374

obdobi od 1.1.2023 do
30.6.2023

21129

3076

2 801

2 256

4873

34 135

obdobi od 1.1.2023 do
30.6.2023

309
309

obdobi od 1.1.2022 do
30.6.2022

37 658

-37784

6717

-3421

3170

obdobi od 1.1.2022 do
30.6.2022

16 263

3013

2819

2488

3818

28401

obdobi od 1.1.2022 do
30.6.2022

115
115

2.5. Zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti a dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji

Prijmy z prodeje investic do nemovitosti a investic uréenych

k prodeji
Redlna hodnota prodanych investic do nemovitosti a
investic uréenych k prodeji

Souvisejici ndklady (pravni sluzby, posudky, poplatky, dané)

Zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti a
dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji

2.6. Spravni naklady

Mzdové naklady a odmény
Socialni a zdravotni pojisténi, ostatni socialni naklady

obdobi od 1.1.2023 do
30.6.2023

obdobi od 1.1.2023 do
30.6.2023

4937
1721

Odmeéna depozitare, auditni, dafové, pravni, poradenské sluzby a

posudky

Najemné provoznich prostor a sluzby s nim spojené
Odpisy zatizeni

Spotreba materialu

Ostatni spravni naklady

Spravni naklady celkem
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1732

593
116
270
754

10123

obdobi od 1.1.2022 do
30.6.2022

92 889

-81109
-4

11776

obdobi od 1.1.2022
do 30.6.2022

5242
1818

2 495
579

96

155
669

11 054



2.7. Vysledek hospodareni z financni ¢innosti

obdobi od 1.1.2023 do

obdobi od 1.1.2022 do

30.6.2023 30.6.2022

Bankovni aroky 21477 7 462
Uroky — dlouhodobé puijcky - -
Urokové vynosy celkem 21477 7 462
Bankovni droky 41 39
Uroky — dlouhodobé zavazky 57 347
Urokové naklady celkem 98 386
Bankovni poplatky 25 29
Kurzové ztraty - 324
Ostatni Cisty financni vysledek 25 353

2.8. Daii z pfijmi vykazana ve vysledku hospodareni

k 30.6.2023 k 30.6.2022

Dan z pfijmu — splatna 6 468 6 687
OdloZena dan z pfijma -3 -569
Celkem dar z pFijmu 6 465 6118

3. PODMINENA AKTIVA A ZAVAZKY, SOUDNi SPORY

Spolecnosti neni znama existence podminénych aktiv a Spolecnost neeviduje Zadné podminéné zavazky. VUi
Spolecnosti neni veden Zadny soudni spor a Spolecnosti neni znamo, Ze by takovy spor mohl byt vici ni zahdjen.

4. VYZNAMNE UDALOSTI PO SKONCENi MEZITIMNIHO OBDOBI

Pfedstavenstvo Spolecnosti na svém jednani dne 28. srpna 2023 projednalo investi¢ni pfileZitosti na odkup 100 %
akcii spolecnosti Vinohradska BLDG, a.s., Vaclavské a.s., Pfikopy a.s. a souboru pozemk( ve Zliné, v k.u. Louky
nad Drevnici, Malenovice u Zlina a Kvitkovice u Otrokovic. Dozor¢irada Spolecnosti zamér projednala téhoz dne.
Vzhledem k rozsahu nabizenych investicnich pfrileZitosti a skute¢nosti, Ze Spolecnost by majetek nabyvala od
propojené osoby (spolecnosti UNIMEX GROUP, a.s.) ovladané ¢leny predstavenstva Spolec¢nosti, bude o pfipadné
realizaci investic rozhodovat fadna valna hromada Spolec¢nosti dne 29. zati 2023.

Kromé vyse uvedeného si vedeni Spolecnosti neni védomo jakychkoliv vyznamnych skutecnosti, které se staly po
datu mezitimni acetni zavérky a které by mohly zasadné ovlivnit pohled na financni, majetkovou a dlichodovou
situaci Spolecnosti.

V Praze dne 7. 9. 2023

Ing. Petr Pavlat
¢len predstavenstva
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