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KONSOLIDOVANA VYROCNI ZPRAVA

UNIMEX GROUP, uzavreny investicni fond, a.s.
za rok 2021

Tento dokument vytvoreny ve formatu PDF (Portable Document Format) predstavuje neoficidlni verzi Konsolidované
vyrocni zpravy spolecnosti UNIMEX GROUP, uzavreny investic¢ni fond, a.s. za rok 2021. Dokument obsahové odpovida
oficidlni Konsolidované vyro¢ni zpravé spolecnosti UNIMEX GROUP, uzavfeny investi¢ni fond, a.s. za rok 2021
pfipravené v souladu s platnou regulaci upravujici jednotny elektronicky format pro podavani zprav (ESEF) ve
formdatu XHTML. Oproti oficidlni konsolidované vyro¢ni zprdvé neobsahuje strojové Citelné znacky XBRL.

Tato vyrocni zprdva (vCetné ucetnich zavérek, které jsou jeji soucasti), nebyla ke dni zverejnéni schvalena valnou
hromadou spoleénosti. Valné hromadé bude ke schvaleni pfedloZena v terminu stanoveném zakonem ¢. 90/2012
Sb., o obchodnich korporacich.
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HLAVNI UDAJE

ZAKLADNI UDAIJE O SPOLECNOSTI

Obchodni firma: UNIMEX GROUP, uzavreny investicni fond, a. s. (dale jen ,Fond” nebo
»Spolecnost”)

Sidlo: Praha 1, Vaclavské nam. 815/53, PSC 110 00

ICo: 28375025

LEI: 31570056TQLRU1K2W957

Misto registrace: Meéstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 14196

Datum zaloZeni: 2.4.2008

Pravni forma: akciova spolecnost zalozena dle ¢eského prava

Pfedmét podnikani: ¢innost samospravného investicniho fondu kvalifikovanych investord dle

povoleni Ceské narodni banky véetné provadéni vlastni administrace.
Zakladni kapital: 2.805.000.000,- K¢

Akcie: 5610 kust kmenovych akcii znéjicich na jméno v zaknihované podobé, kazda
ve jmenovité hodnoté 500.000, - K¢

e VSechny akcie Spole¢nosti jsou vydany jako zaknihované cenné papiry a byly pfijaty dne 1. 6. 2015
k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papir( Praha, a.s., ISIN: CZ0008041555.

e Spolecnost nema zadné cenné papiry nepfijaté k obchodovani na evropském regulovaném trhu a nema
zadné jiné druhy akcii nebo obdobné cenné papiry predstavujici podil na Spole¢nosti a podil na zakladnim
kapitalu Spolecnosti.

e Spole¢nost nevydala Zddné dluhové cenné papiry a nemohl jim tudiz byt pfidélen rating.
e  Pocet akcii drzenych Spolec¢nosti nebo jménem Spolecnosti nebo v drZeni jeji dcefiné spolecnosti: 0 akcii.

Webové stranky spoleénosti: https://www.ug-if.cz/

REGULACNI POSTAVENI FONDU A NAZEV REGULACNIHO ORGANU V ZEMI SIDLA
Fond je samospravnim investi¢nim fondem s pravni osobnosti a fondem kvalifikovanych investora.

Organem dohledu Fondu je Ceska narodni banka, a.s., se sidlem Na Pfikopé 28, Praha 1. CNB udélila Fondu povoleni
k ¢innosti svym rozhodnutim ¢.j. 2008/3717/570, sp. zn. Sp/541/517/2007 ze dne 17.3.2008, jeZ nabylo pravni moci
dne 17.3.2008.

’s

CiSELNE UDAJE A INFORMACE O POCTU AKCIi VE VLASTNICTVi OSOB S RiDiCi PRAVOMOCI

e Clenové statutarniho organu: 5 020 ks akcii
e Clenové dozoréi rady: 0 ks akcii
Ostatni osoby s fidici pravomoci: 0 ks akcii



PROFIL TYPICKEHO INVESTORA, JEMUZ JE FOND URCEN

Akcie Fondu mohou byt nabyvany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu ust. § 272 ZISIF. Investice do Fondu je
vhodna pro investory se stfedni averzi k riziku.

UDAJE O DEPOZITARI

Depozitafem Fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., IO 000 01 350, se sidlem Praha 5, Radlickd 333/150,
PSC: 150 57, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil BXXXVI, vlozka 46 (dale jen
,Depozitai“ nebo ,,SOB, a.s.”).

STATUT

Statut je zverejnén na webovych strankach Fondu. V roce 2021 predstavenstvo schvalilo celkem dvé zmény Statutu
Spolec¢nosti, a to na svych jedndnich konanych:
e 4.unora 2021
V souvislosti se zménou depozitarské smlouvy byla ve Statutu aktualizovdna vySe odmény depozitare.

e 13. cervence 2021

S ohledem na kazdoro¢ni aktualizaci ndkladd, pfijaté zmény pravnich predpist (napf. SFDR, ZOK) a zménu

stanov fondu byla aktualizovana ustanoveni ¢l. 2, odst. 2.1. bod 2), odst. 2.6., 2.9., v ¢l. 3 byl doplnén novy
odst. 3.3., upravena byla ujednani ¢l. 4 odst. 4.3., ¢l. 5 odst. 5.1. aZz 5.5., ¢l. 7 odst. 7.2. pism. c) a d), odst.
7.4.aodst. 7.5.a210.15 a 10.17.

DALSi INFORMACE

Spolec¢nost nema zadnou organizacni slozku v zahranici. Spolec¢nost je soucasti koncernu UNIMEX GROUP.

Spolecnost je jedinym akcionarem spolecnosti UG-D, a.s. a majoritnim akcionarem (1 ks hromadné akcie na jméno
nahrazujici 512 akcii, pfedstavujicich podil o velikosti 96,97 % na zakladnim kapitalu spolec¢nosti) spole¢nosti Galerie
Tabacka a.s. Spole¢nost UG-D, a.s. je akcionafem spolecnosti Galerie Tabacka a.s. a vlastni 1 ks hromadné akcie na
jméno nahrazujici 16 ks akcii, ptedstavujicich podil o velikosti 3,03 % na zakladnim kapitalu spole¢nosti. Spole¢nost
se svymi dcefinymi spolecnostmi tvofi skupinu UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond (dale jen ,Skupina“).

Spolecnost ani Skupina nevyviji zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje, ani v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi.
Spolecnost nenabyla v roce 2021 ani v letech predchozich Zadné vlastni akcie.

Ve vnitfnich pfedpisech Spolecnosti jsou zakotvena pravidla a zdsady etického chovani véetné pravidel pfijatych
k boji proti korupci a Uplatkarstvi. VSichni zaméstnanci Spolec¢nosti jsou s témito pravidly a zasadami seznameni.
Spolec¢nost v téchto oblastech zastavda nulovou toleranci vici jakymkoliv podvodnym ¢i nekalym jednanim.
Spolecnost plni fadné své povinnosti na poli evidence a zverejiovani skute¢nych majiteld.

Vroce 2021 nedoslo kZadnym duleZitym ¢&i podstatnym zménam v zaméreni Spolecnosti. Hlavnimi vynosy
Spolecnosti jsou i nadale vynosy z pronajmu vlastnénych nemovitosti.



UVODNI SLOVO PREDSEDY PREDSTAVENSTVA

Vazené damy a panové, vazeni akcionati,

jménem vedeni spole¢nosti UNIMEX GROUP, uzavreny investi¢ni fond, a.s. (ddle jen ,Fond”) Vam predkladam
vyro€ni zpravu za r. 2021 a s potéSenim konstatuji, Zze jsme i v tomto komplikovaném obdobi dokazali obstat se cti.

Mnohé z toho, s ¢im jsme se vSichni museli i vr. 2021 kaZzdodenné vyporadavat bylo pfed pouhymi dvéma lety
nepredstavitelné. Pokracujici pandemie viru SARS CoV-19 prinesla celosvétovy chaos, masivni ochromeni ekonomik,
kolapsy zdravotnictvi i strach z budoucnosti. Lidské a obcanské svobody jsou nové definovany, komunikace se
presouva z osobni roviny do virtudlni, dochazi k masivnim zménam v chovani vSech ekonomickych subjektl a velka
Cast transakci véetné maloobchodnich ndkupl se presouva do online sféry. Ve velmi kratké dobé se tak zcela
proménilo podnikatelské prostifedi jak pro maloobchodni prodejce, ktefi jsou hlavnimi najemci v nemovitostech
Fondu, tak i pro Fond jako pronajimatele komerénich nemovitosti. Ani v takto slozZité dobé viak neni mozné prestat
Zit a pracovat, je nezbytné neztracet energii a co nejlépe Celit novym vyzvam.

S velkou radosti a pokorou mohu konstatovat, Zze se nam i ve ztizenych podminkach r. 2021 povedlo zachovat piny
provoz Fondu a plnit vSechny zavazky. Tim jsme potvrdili, Ze jsme i v tézkych dobdch silnou a spolehlivou spole¢nosti,
do které se vyplati investovat. Rovnéz jsme byli schopni pfipravovat realizace novych projekt(, napf. dostavbu
objektu Zlin &i pfipravu novych akvizic v jiznich Cechach. Navic jsme dokazali podat pomocnou ruku nékterym nasim
pandemii silné postizenym partnertim, aniz by to mélo vyrazné negativni dopady na hospodareni Fondu. Ridici a
kontrolni slozky Fondu prokazaly, Ze jsou schopny pruzné a efektivné reagovat na prekotné zmény a pfijimat opatfeni
k eliminaci negativnich dopad(. Velkou pozornost jsme vénovali ochrané zaméstnancl, diky ¢emuz jsme se
nepotykali s Zddnym ohniskem nakazy Covid, ani nemuselo dojit k omezovani pracovnich mist ¢i k propousténi.

V r. 2021 pfijali akcionati Fondu na valné hromadé konané v ¢ervnu nové znéni stanov tak, aby Fond byl schopen
rychlé reakce i v pfipadé omezeni osobnich kontaktl /napf. byla zakotvena moznost hlasovani per rollam/, rovnéz
byla s ohledem na doporuceni evropskych autorit pfijata bezpecnostni ¢asové ohraniend opatfeni, tykajici se
zachazeni s cash flow a ziskem Fondu. Hlavnim zdrojem vynosU spolec¢nosti zlistavaji pfijmy z prondjmu nemovitosti.
VétSina ndjemcu dokazala dopady pandemie zvladnout, a to i diky dotacim a Upravé reZzimU placeni ndjemného.
Fondu a jeho dcefinym spolecnostem se tak i v krizové situaci povedlo udrzet vysokou obsazenost pronajimanych
prostor, néktefi najemci dokonce vyuZili uzavieni provozoven k modernizaci vybaveni svych prodejen.

Nemovitostni trh i béhem pandemie potvrdil, Ze je vniman jako vhodna investi¢ni komodita. Ceny nemovitosti
vyrazné rostly. Je tedy zfejmé, Ze dlouhodoba strategie Fondu zamérend pravé na nemovitosti (a zejména na DIY
najemce) se ukazuje jako spravna.

I, \
;‘ !Iv ’/ / ( ‘/v‘,// “,‘ ‘
,‘ ;JDr.stm Sitane |
pFedseda pfedstavenstva
UNIMEX GRQUP, uzavreny investic¢ni fond, a.s.



DOPAD PANDEMIE COVID-19

Poté, co se na konci roku 2019 poprvé projevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus), rozéifil se virus do
celého svéta a zacal negativné ovliviiovat i fungovani evropskych statl, tedy i Fondu. Tato situace pak vyrazné
ovlivnila nejen cely rok 2020, ale rovnéz rok 2021. Do roku 2021 tak vstupovala Ceska republika v nouzovém stavu a
s mnoha protipandemickymi opatfenimi. Znovuzaveden byl no¢ni zdkaz vychazeni, uzavieny byly restaurace i vétsina
maloobchodnich prodejen. V pribéhu ledna 2021 byl pak rezim jesté zptisnén, vlada zakazala i prodeje na trzich,
trinicich a stancich, oteviené zdstaly pouze obchody nabizejici Zivotné nezbytné zbozi, tedy potraviny, drogerii,
krmiva, détskou obuv a obleceni i potfeby pro zahradkare. Fond, jehoz hlavni investicni strategii jsou pronajmy
nemovitosti slouZicich podnikani (zejména pak obchodnich center), tak musel na ztizenou situaci reagovat.
Predstavenstvo ve spolupraci s dozorci radou Fondu tak aktivné vyhodnocovalo a aktualizovalo provozni opatreni a
posuzovalo dopady probihajici pandemie a boje s ni na ¢innost Fondu i jeho dcefinych spolecnosti. Velky dlraz byl
kladen i na monitoring statni podpory postizenych podnikatelskych subjektli. Ackoliv sektor obchodnich center byl
logicky pandemii COVID-19 a aplikaci krizovych opatfeni zasazen mnohem vaznéji neZ napf. oblast bytovych
projektd, zvolena struktura najemcd se ukazala jako vyhodnd, nebot majoritni segment najemcl podnikajicich
v oblasti potravin, drogerie, Iékaren, kvétinarstvi a DIY prodejen (vice neZz 85 % najemcu) nebyl pandemii fatalné
zasazen a zUstala tak zachovana schopnost téchto najemct hradit ndjemné a naklady s nim spojené. U ndjemcd, ktefi
museli a musi mit provozovny v souladu s nafizenymi restrikcemi uzavfeny, se Fond snazi podpofit ekonomickou
stabilitu najemcut vstficnosti pfi vyfizovani zadosti o slevy na platbach a poskytovanim maximalni mozné soucinnosti
pfi ziskavani statem poskytovanych kompenzaci.

Vedeni Fondu se rovnéZ zabyvalo dopady naruseni odbératelsko-dodavatelskych vztah(, kdy kvali pokracujici
pandemii a opatfenim k jejimu potlaceni dochazelo k vétsim ¢i mensim vypadkim dodavek sluzeb &i zboZi,
prodluzovani dodacich Ihit ¢i omezené nabidce nékterych sluzeb ¢i zbozi. Komplikacemi dodavek sluzeb a zboZi a
naslednym nardstem jejich cen byl pochopitelné silné zasaZen i sektor stavebnictvi. Tuto skute¢nost muselo vedeni
Fondu zohlednit zejména ve vztahu k planovani oprav, modernizaci ¢i novym investi¢nim zamériim Fondu. | presto
se Uspésné povedl|o realizovat napt. dostavbu objektu Zlin ¢i pfipravovat nové akvizice.

Pro ochranu zaméstnanct Fond i v roce 2021 pfijimal systémova opatreni, napt. vétsina osobnich jednani byla
nahrazena prostrednictvim videokonferenci, pracovisté bylo vybaveno dezinfek¢nimi prostfedky, zaméstnanclim
byly k dispozici respiratory a bylo provadéno pravidelné testovani antigennimi testy (a to i v dobé, kdy to v rdmci
protipandemickych opatfeni nebylo pro Fond povinné). Fondu se pfijatymi opatfenimi a jejich dlslednym
dodrzovanim povedlo ochranit zdravi zaméstnancl a jejich schopnost plnit pracovni ukoly a provoz byl tak plné
zachovdn a fadné a vcas plnil veskeré své zdvazky. O tom, Ze mechanismy byly nastaveny sprdvné, svéddci i
skutecnost, Ze i pres nouzovym stavem komplikovanou situaci Fond vypracoval a zverejnil vyroc¢ni zpravu za rok 2020
ve stanoveném terminu, tedy do 30. 4. 2021.

Rozhodnutim predstavenstva byla valna hromada Fondu v roce 2021 kv(li ochrané akcionar( posunuta az na cerven
a neprobéhla v pribéhu vrcholu jarni viny pandemie. Na navrh predstavenstva akcionafi jednomysiné na valné
hromadé konané v Cervnu pfijali nové znéni stanov tak, aby Fond byl schopen rychlé reakce i v pfipadé omezeni
osobnich kontaktl /napf. byla zakotvena moZnost hlasovani per rollam/, rovnéz byla v ohledem na doporudeni
evropskych autorit pfijata bezpecnostni ¢asové ohrani¢ena opatreni, tykajici se zachazenis cash flow a ziskem Fondu.

V zavéru roku 2021 pak, kromé komplikaci zplisobenych pandemii Covid-19, doslo v dlsledku svétové energetické
krize k turbulencim na trhu s energiemi, které vyustily az v razantni narlst cen energii. Tento nardst nakladl pak
logicky tvrdé dopadl i na ndjemce oslabené pandemii a opatienimi pfijatymi k jejimu zastaveni.

Ackoliv v dobé koncipovani této vyrocni zprdvy je situace ohledné pandemie Covid-19 stabilizovanad a
protipandemicka opatfeni se uvoliiuji, je velmi pravdépodobné, Ze je tfeba vénovat velkou pozornost planovani
dalsich krok(, protoze neni mozné predvidat, zda pandemie v roce 2022 skonci ¢i zda bude nadale pokracovat a jak
se budou jeji dopady promitat do makroekonomického prostredi.



Je zfejmé, Ze Fond si v druhém roce pandemie Covid-19 dokazal zachovat rlst, pFizplsobil se ztizenym podminkam
a prijatymi opatfenimi se z velké miry vypordadal i s negativnimi dopady na nékteré najemce. Z téchto dlivodl Fond
nezaznamenal Zadny vaznéjsi odliv ndjemc ani vypadky ndjemného. Je v3ak tfeba konstatovat, Ze i kdyby pandemie
Covid-19 v budoucnu jiz Zzadné dalSi omezeni nepfinesla, oslabila nékteré podnikatelské subjekty, jakoZ i kupni silu
nékterych vrstev obyvatelstva. V kombinaci s razantnim narlistem cen energii, masivné rostouci inflaci a aktualné i
dopady probihajictho valeéného konfliktu na Ukrajiné muaZe tato skutecnost Cinit nékteré subjekty mnohem
zranitelnéjsi. Fond proto vsechny tyto skute¢nosti monitoruje.

PRAVNI PREDPISY

Fond jako akciovd spolecnost, administrator a emitent kétovanych cennych papird svédomité pfi své Cinnosti
dodriuje vedkeré platné a pouZitelné pravni predpisy Ceské republiky, EU i mezinirodni smlouvy, které Ceska
republika ratifikovala. Hlavni legislativni zakladnu pro ¢innost Fondu predstavuji zejména: dafiové predpisy, zakon €.
240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, zakon €. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich
proti legalizaci vynos( z trestné ¢innosti a financovani terorismu, zdkon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, zakon ¢.
110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdaju, zakon ¢. 89/2012 Sbh., ob&ansky zakonik, zakon €. 37/2021 Sb., o evidenci
skuteénych majitell, natizeni EU €. 2016/679, obecné nafizeni o ochrané osobnich Gdaji (GDPR), nafizeni EU ¢.

596/2014, o zneuZivani trhu.

REGULACNI PROSTREDI
Makroekonomicky vyvoj 2021

Rok 2021 jako celek byl nadale ¢aste¢né poznamenan pfimymi i nepfimymi dopady pandemické situace zplisobené
Sitenim onemocnéni COVID-19 a jeho mutaci, nicméné v hospodarské oblasti dochazelo oproti predchazejicimu
obdobi k relativnimu oZivovani. Problémy ndrodniho hospoddfstvi byly naddle ovliviiovdny vysokou integraci
ekonomik, propojenim svétovych trhli. Fungovani c¢eského hospodarstvi v roce 2021 jiz nebylo natolik vyrazné
ovlivnéno statnimi zdsahy, resp. ¢astecné se zmeénil jejich charakter akcentaci nepfimého ovliviiovani, zejména
prostfednictvim ménové politiky.

Vroce 2021 vzrostl hruby domaci produkt (HDP) o 3,3 % (v samotném 4. ¢tvrtleti meziro¢né o 3,6 %) Presto, navzdory
tomuto rastu, narodni hospodarstvi realné, vyjadieno ve stalych cenach, zaostavalo za Urovni roku 2019. Na zvySeni HDP
mél hlavni podil rist spotfeby domacnosti a kapitdlové vydaje, aviak vyvoj téchto ukazatell se ve 4. Ctvrtleti zacal
horsit a promitl se i do zacatku roku 2022. Zpomaleni plsobila zahrani¢ni poptavka, coz souviselo s narusenim globalnich
dodavatelskych fetézcl anaslednym zpomalenim domdci exportné orientované primyslové produkce. Dale se
prohlubovaly problémy s dodavkami vyrobnich komponent v dileZitych exportnich odvétvich, cenovym rlstem
materidlovych vstupl a energii. Vlednu 2022 jiz nedostatek materidlu a zafizeni limitoval pfiblizné 40 %
pramyslovych tuzemskych podnik(l. Podstatnym protirlstovym faktorem pak zlstaval nedostatek pracovnik( ve
stavebnictvi, ve zpracovatelském primyslu, pfipadné dalsich odvétvich. Protipandemicka opatreni cilena na obchod
a sluzby v poslednim ctvrtleti vyvoj jiz podstatnéji neomezovala, proto v téchto oblastech dosSlo k oZiveni a
relativnimu nardstu. V rdmci zemi EU patfila CR ve 4. &tvrtleti mezi zemé s podprdmérnym meziro¢nim rdistem HDP. V EU
vzrostl HDP mezirocné o 4,8 %, pficemz mezi jednotlivymi zemémi byla velka rozkolisanost.

Pokradoval rist cenové hladiny. V roce 2021 se celkové zvysila o 4,1 %. Rlst spotfebitelskych cen se mezirocné zvysil
nejvice od 4. ¢tvrtleti 2008. V podstaté vzrostly ceny ve vétsiné oddilli spotfebniho kose. Nejvice ve sméru rlstu
spotrebitelskych cen pUlsobily doprava, bydleni, energie, potraviny, alkoholické napoje a tabak. Vyznamnym
akceleratorem ristu cen pramyslovych vyrobcl v CR i EU byl vyvoj cen ropy a zemniho plynu. Ceny primyslovych vyrobcti

1 Zdroje:
VYVOJ EKONOMIKY CESKE REPUBLIKY, rok 2021 souhrnnd data o Ceské republice Praha, 22. 3. 2022. Kéd publikace: 320193-21 C. j.: CSU-
003482/2021-01 Pofadové Cislo v roce: 4
Zprdva o ménové politice — zima 2022. CNB; publikovéno na strdankdch CNB 10.2.2022



v CR meziro¢né vzrostly o 7,1 %, nejvice od roku 1995. Silné rostly i ceny zemédélskych vyrobct, zejména ceny rostlinné
vyroby, ve 4. ¢tvrtleti pak po urdité stagnaci vzrostly i ceny vyroby Zivocisné (mezirocné vzrostly ceny zemédeélské vyroby
ve 4. Ctvrtleti 0 15,7 %, z toho napt. meziroéni ptirtstek cen obilovin byl 28 %). Primérna ro¢ni mira inflace k 31.12.2021
ve vysi 3,8 % byla nejvyssi hodnotou od roku 2008 (k 28.2.2022 tato hodnota byla jiz 5,2 %). Meziro¢ni mira inflace
dosahla k 31. 12. 2021 hodnoty 6,6 %. Rust inflace pokracoval i na za¢atku roku 2022, kdy meziro¢ni rdst dosahl ke
konciledna 9,9 %, ke konci Unora pak 11,1 %. Vzhledem k valce na Ukrajiné Ize o¢ekdavat, Ze nasi ekonomiku zasahnou
dalsi silné inflac¢ni tlaky. | v dalich zemich EU doslo k nejvyssimu rdstu spotiebitelskych cen od roku 2008.

Bilance zahrani¢niho obchodu se v roce 2021 nevyvijela pozitivné. Jednalo se o nejhorsi vysledek od roku 2008. Vyvoz
zbozi a sluZeb v roce 2021 sice redlné vzrostl 0 5,0 % a dovoz 0 11,4 %, presto se mezirocné vyvoz propadl o 5,7 % (dovoz
byl vyssi 0 4,0 %). Vysledné saldo dosahlo sice prebytku 185,2 mid. K& meziro¢né vsak Slo stale o propad 204,1 mid K¢.
Zhorseni bilance obchodu se zbozim zpUsobil nejvice obchod s ropou a zemnim plynem, zakladnimi kovy a motorovymi
vozidly (vyvoz motorovych vozidel se ve 4. ¢tvrtleti 2021 meziroc¢né sniZil o vice nez 17 %). Specificky vliv mél silici problém
s dodavkami nékterych komponent.

Trh préce se v CR postupné vracel do stavu pied pandemii. Po vétinu roku se zvy$ovala celkova zaméstnanost, kterd
ve 4. Ctvrtleti dosahla 5,37 mil. osob, coZ predstavuje 75,2 %. Rostl zejména pocet zaméstnancd, naopak se prohluboval
pokles poctu podnikatelll. Naddle trvaji trendy, kdy je mira zaméstnanosti muzl o pfiblizné pétinu vyssi nez u Zen a
nejvyssi miry zaméstnanosti je dosahovano ve vékové kategorii 30—-49 let (88,2 %). Vyvoj zaméstnanosti byl v
jednotlivych odvétvich rozdilny, k nejvétsimu poklesu doslo v prdmyslu.

Obecna mira nezaméstnanosti méla béhem roku 2021 klesajici tendenci; na konci 4. Ctvrtleti 2021 mezirocné poklesla
23,2 % na 2,2 % (maxima 3,4 % bylo dosazeno v bfeznu 2021). Na poklesu nezaméstnanosti Zen se ve 2. pololeti 2021
pozitivné projevilo oZiveni v odvétvich obchodu a sluzeb. Nejvyssi hodnoty nezaméstnanosti zaznamenaly kraje
Moravskoslezsky, Karlovarsky a Ustecky, nejnizéi Pardubicky, Zlinsky a Jihocesky. Ve 2. poloviné roku meziro¢né
vyrazné pribylo dlouhodobé nezaméstnanych, jejich podil ve 4. Ctvrtleti predstavoval 45 % celkového poctu

nezaméstnanych.

Primérna hruba mésiéni mzda se v roce 2021 celkové zvysila 0 6,1 % na 37 839 korun, realné vzrostla jen 02,2 %. Ve
4. Ctvrtleti vsak vzhledem k silnému cenovému rlistu doslo k meziro¢nimu poklesu rediné mzdy o 2,0 % a predpoklada se
jeji dalsi pokles i v roce 2022.

V oblasti ménoveé politickych Grokovych sazeb reagovala od konce 1. pololeti 2021 €NB na konkrétni hospodaFsky
vyvoj, véetné hroziciho rizika zvy$ovani inflace v CR, nékolikerym zvy3enim Grokovych sazeb. Urokové sazby, které
nebyly od kvétna 2020 do kvétna 2021 ménény, byly od 23.6.2021 a zejména pak ve 4. Ctvrtleti 2021 vyrazné
zvySovany. Ve 4. ¢tvrtleti vzrostly vSechny tfi sazby v prdméru o 1 aZ 1,25, resp. 1,7 p. b. Dvoutydenni repo sazba
méla k 31. 12. 2021 hodnotu 3,75 % (do 23.6.2021 - 0,25 %), diskontni sazba 2,75 % (do 23.6.2021 - 0,05 %) a
lombardni sazba 4,75 % (do 23.6.2021 - 1,00 %)2. Tfimé&siéni sazba PRIBOR dosahla k 31. 12. 2021 vy3e 4,08 % p. a.
(k 31.12.2020 - 0,36 % p. a.) Na zménu ménové politickych sazeb reagovaly Urokové sazby mezibankovniho trhu.
Vyssi byly Uroky na vladnich dluhopisech. Vzrostlo zejména droceni vklad( s dohodnutou splatnosti pro domacnosti
na strané jedné, na strané druhé se plosné zvysSovalo Uroceni Gvérl pro domacnostii podniky. Zadluzeni domacnosti
se meziro¢né zvysSilo o 9,5 % (zadluZeni v absolutnim vyjadreni k31. 12. 2021: 2 108,8 mid. K¢). V oblasti uvért
poskytnutych nefinancnim podnikdim doslo k narlstu objemu téchto Gvérl v priméru o 6 %, pficemz nejvyssi narlst byl
zaznamenan u kratkodobych uvérd (13,6 %). Urokové sazby na tvéry nad 30 mil. K¢ rostly nejrychleji, ke konci 2021
dosdhly primérnych hodnot 4,34 % p. a. Meziro¢ni narlst objemu Uvérd byl zhlediska odvétvové struktury
nerovnomérny. Nejvice rostly Uvéry pro oblasti dopravy a skladovani (meziroéni narlst pres 34 %), nejvétsi meziroCni
pokles pak zaznamenaly oblasti tézby a dobyvani, a dale oblast ubytovani, stravovani a pohostinstvi.

Kurz CZK/EUR od konce bfezna 2021 kolisavé posiloval z hodnoty 26,42 na 24,86 k 31. 12.2021 (od konce Unora do
7.3.2022 i pod vlivem zahajené valky na Ukrajiné prudce oslabil na 25,585; od tohoto data vsak opét posiloval az na
24,605 k 23. 3. 2022).

2K datu 4.2.2022 byly tyto sazba opétovné zvyseny (2T repo sazba 4,5%, diskontni sazba 3,5%, lombardni sazba 5,5%). ZvySovaly se i sazby PRIBOR,
k témuz datu dosahl 3M PRIBOR hodnoty 4,74 % p.a.
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AngaZovanost statu se promitla v dalSim zvyseni statniho dluhu. Statni rozpocet zaznamenal ke konci roku 2021 dalsi
historicky deficit, a to 419,7 mld. K¢ (prohloubeni oproti roku 2020 o 52,2 mld. K¢). V pfijmech se negativné projevilo
zejména snizeni danového zatizeni prace, kapitdlu i majetku a také zména rozpoctového urceni dani ve prospéch
Uzemnich rozpoctl. K meziro¢nimu posileni béznych vydajl pfispély zejména transfery podnikatelskym subjektim a
Uzemnim rozpoctlm spojené se zmirnénim dopadU protikrizovych a protiepidemickych opatteni, dale vyssi platby
za statni pojisténce a nakupy ochrannych prostredkd (véetné vakcein).

Podle plvodnich prognéz CNB mél vést hospodaisky rist obnoveny v letech 2021 a 2022 k navratu domaci
ekonomické aktivity na droven pred pandemii. Ekonomika regenerujici se po krizovém vyvoji spojenym
s pandemickou situaci i cyklickym dtlumem ekonomiky byla na konci Unora a v bfeznu 2022 zasazena necekané a
pfilis brzy po predchdzejicim ¢aste¢ném oZiveni zhorSenou situaci spojenou s ruskym vpadem na Ukrajinu, s
pokradujicim enormnim zvySenim cen pohonnych latek a dalSich komodit a s prudkym narlstem inflace. Podle
novych odhad(i CNB dojde k hospodaiské recesi, jejimz vysledkem bude absolutni pokles HDP, resp. nulovy riist, déle
se zvysi inflace na dvojciferné hodnoty a realné mzdy by mohly klesnout rocné o 5 az 8 %. Pokud by k takovému
vyvoji doslo, $lo by o situaci, kterou CR pravdépodobné nezazila za poslednich 30 let. Dalsi vyvoj svétové ekonomiky
a politickych vztahd nelze momentalné plné odhadovat a komplexné tak posoudit dopady na ndrodni ekonomiky,
jejichZ stav a predpokladany budouci vyvoj vyrazné determinuje podminky pro podnikani ekonomickych subjektd,
tedy i Fondu. Zfejmy vliv bude mit i vyvoj humanitarni situace spojené s valkou na Ukrajiné. Konsekvence spojené s
pfijetim vice nei &tvrt milionu ukrajinskych uprchlikdi do CR, mezi nimii je vétsina 7en a déti, budou moci byt
posouzeny nejdrive v pribéhu roku 2022. Vzhledem k charakteru ekonomickych, potazmo mimoekonomickych
skutec¢nosti nepljde o kratkodobé ovlivnéni, ale o vyvoj determinujici i roky 2023 a dalsi.

INVESTICNI CiL A POLITIKA

POPIS INVESTICNIHO CiLE A POLITIKY, KTERYMI SE FOND RiDi PRI INVESTOVANI

Nize uvedené informace jsou vybérem nejdllezitéjsich skutecnosti, dalsi informace jsou uvedeny ve zverejnénych
dokumentech Fondu, zejména v jeho Statutu.

Cilem Fondu je dosahovat stabilni zisk cestou investovani do nemovitych véci, které pronajima. Nemovitosti Fond
nabyva ndkupem nebo vlastni developerskou ¢innosti. Vedlejsim cilem je dosahovat zisku nakupem a naslednym
prodejem nemovitosti.

Téchto cili dosahuje Fond politikou investovani do nasledujicich aktiv (pficemz dodrZuje dale uvedena omezeni a
limity):

1) Nemovitost a pfipadné movité véci s nemovitosti souvisejici.
Fond mizZe investovat mimo jiné do vystavby retailovych obchodnich kapacit, rezidencnich projekt(,
administrativnich budov a center, hotelovych komplexu a jinych rekreaénich objektd, logistickych parkd a
multifunkénich center, kterd bude zajistovana tfetimi osobami, které k témto ¢innostem maiji pfislusna
opravnéni.

Fond muiZe dale investovat do nakupu vhodnych pozemkd uréenych pro vlastni developerskou ¢innost Ci
pro pozdéjsi prodej. Fond muiZe investovat i do zemédélské pldy.

Jednim z hlavnich kritérii Fondu pfi vybéru vhodnych nemovitosti je poloha nabyvanych nemovitosti a
predpoklad pozitivniho cenového vyvoje ve stftednédobém horizontu.

Nemovitosti zatizené zastavnim pravem, sluzebnosti, resp. uZivacimi pravy tretich osob mohou byt
nabyvany do majetku Fondu jen pti zachovani ekonomické vyhodnosti takové operace (tedy napf. je-li cena
pofizeni odpovidajici existenci konkrétniho vécného prava, resp. nemovitost dlouhodobé generuje
odpovidajici ndjemné apod.). Obdobné v pripadé nemovitosti, ktera jiz je soucasti majetku Fondu, je mozné
jeji zatizeni pravy tfetich osob pouze pfi zachovani shora uvedenych pravidel. Prava tfetich osob vsak
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2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

mohou vznikat i ze zdkona, rozhodnutim soudu ¢i spravniho organu, event. v ramci Uzemniho rozhodnuti,
resp. stavebniho povoleni ke konkrétnimu investi¢nimu projektu.

Zfizeni zastavniho prdva, sluzebnosti ¢i pfedkupniho prava k nemovitostem v majetku Fondu nebo nabyti
nemovitosti zatizené zastavnim pravem nebo sluzebnosti je moZné pouze s predchozim souhlasem
pfedstavenstva Fondu a ve stanovenych pfipadech po vyjadfeni Depozitdfe. Pokud predstavenstvo
v rozhodnuti nestanovi jinak, plati, Ze se souhlasem s realizaci projektu vystavby je udélen i souhlas ke
zfizeni vécnych bfemen a sluzebnosti nezbytnych k radné realizaci a provozu schvaleného projektu (jde
zejména o sluzebnosti inZzenyrskych siti, vjezdu, jizdy, vstupu a chlze apod.).

Ucasti na spole¢nostech, jejichz pfedmétem ¢innosti je prevainé nabyvani nemovitosti, sprava nemovitosti
a uplatny prevod vlastnického prava k nemovitostem, a to za Ucelem dosazeni zisku (tzv. "nemovitostni
spolecnosti"), véetné pripadného prevzeti jméni téchto spolecnosti.

Tato Ucast Fondu muZe presahovat 90% podil na zakladnim kapitdlu nemovitostni spolecnosti. Za
predpokladu, Ze v majetku Fondu bude ucast v takovéto nemovitostni spolecnosti predstavujici alespor
90% podil na zakladnim kapitalu, (a to jak pfimo, tak nepfimo prostrednictvim 100 % dcefinych spolecnosti
Fondu), pak na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu muZe dojit k jejimu zruseni a k pfevodu jméni do
majetku Fondu.

Vklady v bankach nebo zahranic¢nich bankach
Dluhové cenné papiry

Tuzemské akcie, zatimni listy a poukazky na akcie
Zahranicni akcie

Cenné papiry fondl kolektivniho investovani

Nastroje penézniho trhu

Pohledavky

Fond zejména:

a)

e)

f)

nabyvé vymezena aktiva do majetku Fondu (at jiz koupi nebo vystavbou). V pfipadé vystavby budou finanéni
prostfedky Fondu uvolfovany v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi smlouvy o vystavbé postupné dle
skutecné provedenych praci;

zcizuje a pronajima vymezena aktiva;

rozdéluje budovy na jednotky na zakladé prohlaseni vlastnika budovy podle pfisl. zakona;
zcizuje a pronajima jednotky vzniklé na zakladé prohlaseni vlastnika budovy podle pfisl. zakona;
nabyva nemovitostni spole¢nosti a nasledné prebira jejich jméni do rozvahy Fondu;

nabyva nemovitosti do majetku Fondu za Ucelem jejich zhodnoceni, dalSiho prodeje a pronajmu;

v souvislosti s uvedenymi ¢innostmi mlzZe Fond uzavirat k budovdm, jednotkdm, rozestavénym budovam a

rozestavénym jednotkdm zastavni smlouvy k zajisténi uvérl budoucich kupujicich na financovani koupé téchto

budov a jednotek podle kupnich smluv nebo smluv o budoucich kupnich smlouvach s Fondem. Statut Fondu

nedovoluje vznik rozporu mezi cili a investi¢nimi politikami Fondu.

Na zakladé rozhodnuti predstavenstva muize Fond poZzadat o souhlas viech akcionafli se zamyslenou transakci

z majetku Fondu. Souhlas vSech akcionara se zamyslenou transakci musi byt udélen v pisemné podob.
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V pripadé poruseni investi¢nich omezeni Fond informuje pisemné bez zbytecného prodleni vSechny akcionare Fondu
o pfijatych opatfenich.

LIMITY PUJCEK NEBO ZADLUZENi FONDU

Fond mUZe uzavirat smlouvy o pfijeti nebo poskytnuti Gvéru nebo zapujcky se splatnosti nejdéle 180 mésica.

Objem poskytnutych Gvérl a zapQjéek nesmi prekrocit 50 % hodnoty aktiv Fondu. Maximalni vyse Uvéru i zapljcky
jednomu dluznikovi nesmi prekrocit 25 % hodnoty aktiv Fondu a musi byt 100% zajistény nemovitostmi nebo
likvidnimi aktivy, za ktera se pokladaji aktiva uvedena v €l. 2.1 Statutu. Toto zajiSténi neni nutné, pokud je Uvér nebo
zapuljcka poskytnuta pravnické osobé, kterou pfimo ¢i nepfimo (prostfednictvim svych dcefinych spolecnosti) viastni
ze 100% Fond.

Objem prijatych uvér( a zapGjcek nesmi prekrocit 100 % hodnoty aktiv Fondu.
Fond nevyuZiva pakovy efekt s vyjimkou pfijeti Uvéru nebo zapujcky penéinich prostredki.
PFi prijeti tvéru nebo zapljcky Fond zohledni zejména:

e investi¢ni strategii Fondu

e miru expozice Fondu, jakoZ i jinou ekonomickou vazbu na osoby, které by mohly byt zdrojem systémového
rizika pro fadné fungovani finanéniho trhu v Ceské republice

e miru zajiSténi pfi vyuZivani pakového efektu

e pomér majetku a dluhd Fondu

e charakter, rozsah a slozZitost svych ¢innosti.

Fond neposkytuje investi¢ni nastroje jako zajisSténi pti pakovych obchodech na finanénim trhu.

PFi vypoctu pakového efektu Fondu se celkova expozice Fondu stanovi metodou hrubé hodnoty aktiv dle ¢l. 7 a
zdvazkovou metodou podle ¢l. 8 Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci EU ¢.231/2013.

Vypocet expozice Fondu vztahujici se k prijeti Uvéru nebo na ucet Fondu se provadi jednou za 6 mésicl a vzdy pfi
prijeti nového Uvéru Ci zapUjcky. Tato expozice nesmi prekrocit 200 % fondového kapitalu Fondu; je-li prekrocena,
upravi se pozice Fondu ve vztahu k pfijeti Uvéru nebo zapUljcky bez zbytecného odkladu tak, aby tato expozice
vyhovovala limitu.

Mirou pouziti pakového efektu se rozumi Ciselny Gdaj vypocteny jako podil expozice Fondu vici riziku a fondového
kapitalu (fondovym kapitdlem se rozumi pro ucely stanoveni miry pouZiti pakového efektu hodnota majetku Fondu
snizenda o hodnotu jeho dluha), pficemz maximalni limit pro miru vyuzZiti pakového efektu Cini 2.

Fond nebude vyuzivat Uvéry a zapUjcky za ucelem nakupu nasledujicich véci:

e dluhové cenné papiry,

e tuzemské akcie, zatimni listy a poukazky na akcie a podily na spole¢nostech, s vyjimkou akcii ¢i podilll v
nemovitostnich spole¢nostech,

e zahranicni akcie,

e cenné papiry fondl kolektivniho investovani,

e nastroje penézniho trhu.

Pti schvalovani vyse prijeti avérd a zaphjcek se postupuje v souladu s prisluSnymi ustanovenimi Statutu.

Techniky ve smyslu natizeni vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondld a o technikach k jejich
obhospodarovani, ve znéni pozdéjsich predpis(, tj. repo obchody ani derivaty, nejsou uzivany.

Toto omezeni se netyka pouZivani zajistovacich nastroji (napf. Gvérovych a ménovych) nezbytnych k zajisténi
¢innosti Fondu. V jejich ptipadé neni stanoven zadny limit pro expozici.

Fond nemze pljcovat, resp. pouZivat pro repo operace cenné papiry, které ma ve svém majetku.
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Fond nepouZiva investicni nastroje ve svém majetku jako zajisténi s vyjimkou zajisténi Uvéru nebo zapUjcky, které

jsou pouZity k nabyti podilu na zakladnim kapitdlu nemovitostni spole¢nosti.

INVESTICNi OMEZENI

Investovani Fondu je predmétem nasledujicich investi¢nich omezeni:

a)

c)

e)

Hodnota jedné investice do jedné nemovitosti (pozemku) véetné jejich soucasti (tj. napf. energetické sité,
oploceni, zahradni Uprava), resp. hodnota podilu jedné nemovitostni spole¢nosti mlze tvofit maximalné
50 % hodnoty majetku Fondu.

Podil likvidniho majetku bude zpravidla nizsi nez 20 %; miZe vsak dosahovat i vys$sich hodnot, zejména pak
v obdobi po zvyseni zakladniho kapitalu nebo po zcizeni vyznamného aktiva z majetku Fondu. Minimalni
podil likvidniho majetku Fondu na celkovém majetku Fondu nepresahujici ¢astku 100 miliénd K¢ je 5 %,
presahuje-li hodnota majetku Fondu 100 milién( K¢, ¢ini minimalni podil likvidniho majetku 1 %. Likvidni
Cast majetku Fondu predstavuji kratkodobé investice investuje Fond zpravidla do:

vkladl, se kterymi je mozno volné naklddat nebo terminovanych vkladl se lhdtou splatnosti nejdéle 12
mésicl, pokud se jedna o vklady u banky, pobocky zahrani¢ni banky nebo zahranic¢ni banky, jez dodrzuje
pravidla obezietnosti podle prava Evropské unie nebo pravidla, kterd Ceskd narodni banka povaiuje za

rovnocenna,
cennych papird vydanych fondy kolektivniho investovani,
statnich pokladni¢nich poukazek a obdobnych zahranicnich cennych papird,

dluhopisti a obdobnych zahrani¢nich cennych papird, které:
> byly ptijaty k obchodovani nebo se s nimi obchoduje na regulovaném trhu,
» jsou obchodovéany na regulovaném trhu v jiném ¢lenském staté Evropské unie,

poukdzek Ceské narodni banky a obdobnych zahrani¢nich cennych papird.

Maximalni limit investic do investi¢nich cennych papird nebo nastroji penéiniho trhu vydanych jednim
emitentem nesmi prekrocit 35 % hodnoty majetku ve Fondu. Investice vice nez 40 % hrubych aktiv Fondu
do jiného subjektu kolektivniho investovani tedy neni mozna.

Maximalni limit pohleddvek nabytych Uplatnym postoupenim nesmi prekrocit 10 % celkovych aktiv fondu.

Majetek Fondu nesmi byt pouzit k poskytnuti daru, ktery nesouvisi s obhospodarovanim majetku Fondu.
Dale nesmi byt pouZit k zajisténi dluhu jiné osoby nebo k thradé dluhu, ktery nesouvisi s obhospodarovanim
majetku Fondu. V souladu se zakonem €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpisq,
muze Fond poskytnout bezuplatné plnéni (dar, nepenézité plnéni, prispévek atp.), pokud toto poskytnuti
souvisi s obhospodarovanim majetku Fondu. Obhospodatovanim Fondu se rozumi sprdva majetku Fondu
véetné investovani na Ucet Fondu a fizeni rizik spojenych s timto investovanim.

Aktiva Fondu jsou a budou umisténa pouze v Ceské republice a v zemich Evropského hospodarského
prostoru. V 7a4dné ze zemi s vyjimkou Ceské republiky (kde mdze byt umisténo i 100 % investic) nesmi byt
umisténo vice jak 20 % majetku Fondu.

Fond neinvestuje ptrimo do fyzickych komodit.

Fond neinvestuje do derivatovych finan¢nich nastrojli, nastroji penéiniho trhu ani mén jinak neili pro uUcely

efektivniho fizeni portfolia. MlZe je nabyvat, avSak vyhradné za uUcelem zajisténi rizika, z tohoto divodu neni

stanoven jejich investi¢ni limit.

Fond v pribéhu ucetniho obdobi neinvestoval pfimo ¢i nepfimo do jediného podkladového aktiva ¢i do jednoho ci

vice subjektl kolektivniho investovani, které mohou dale investovat vice nez 20 % hrubych aktiv do dal3ich subjekt
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kolektivniho investovani, ani neni vice nez 20 % hrubych aktiv Fondu vystaveno riziku bonity nebo platebni
schopnosti.

Fond investuje prevazné do nemovitosti.

Provadénim ocefiovéni je na zakladé smlouvy povéfena spole¢nost EQUITA Consulting s.r.o., ICO 257 61 421.
Spole¢nost EQUITA Consulting s.r.o. je spolec¢nosti zaloZzenou dle ¢eského prava a zapsanou do obchodniho rejsttiku
dne 7. 5. 1999. Spole¢nost EQUITA Consulting s.r.o. ma, kromé jiného, v pfedmétu podnikani uvedenu ¢innost
ocenovani majetku pro véci movité, véci nemovité, nehmotny majetek, financni majetek a podnik. Spolecnost je
zapsana v oddile I. seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost (v oboru znalecké cinnosti ,ekonomika“
a ,,stavebnictvi“) vedeném Ministerstvem spravedinosti CR.

Udribu nemovitého majetku Fondu vykonava spole¢nost UNIMEX GROUP, a.s., se sidlem Praha 1, Vaclavské nam.
53, 1CO: 416 93 540, zapsana pod sp. zn. B 7982 vedenou Méstskym soudem v Praze. Spole¢nost vznikla na dobu
neurcitou dne 3. 10. 1991 a pfi své Cinnosti se fidi ceskymi pravnimi predpisy.

Vice informaci o nemovitostnim portfoliu je uvedeno ve vyrocni zpravé v Casti Informace o hospodarskych
vysledcich, finanéni situaci a podnikatelské ¢innosti skupiny za rok 2021 a &asti Individudlni Ucetni zavérka za rok
2021.

Veskeré transakce z majetku Fondu nad 10 milidn( K¢ musi byt predem schvaleny predstavenstvem Fondu, a to
v souladu s pravidly pro jednani predstavenstva Fondu uréenymi Statutem.

V ptipadé poruseni investicnich omezeni, budou drZitelé cennych papirQl bez zbytec¢ného prodleni informovani o
poruseni a opatrenich, pfijatych k obnoveni dodrZovani limitd uvedenych ve Statutu uverejnénim pfislusnych
opatfeni na internetové strance Fondu a na informacnim portalu Patria Finance.

POSKYTOVATELE SLUZEB PRO FOND

V souladu se Statutem Fondu povéfil Fond vykonem jednotlivych cinnosti, které zahrnuji obhospodafovani nebo
administraci, nize uvedené subjekty.

Obhospodarovanim likvidniho majetku povéfil Fond spoleénost Asset Management, a.s., len skupiny CSOB, jejimz
pravnim nastupcem se stala spole¢nost CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost. Odména spole¢nosti
CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost za uvedenou ¢innost se skladd ze souctu pevné odmény (&ini
0,10 % p. a. z hodnoty obhospodafovaného majetku) a vynosové odmény (Cini 4 % z hodnoty obhospodarovaného
majetku), pricemz do zakladu pro vypocet pevné odmény se nezapocitd objem majetku investovany prostfednictvim
fond@ skupiny CSOB/KBC. V roce 2021 nedostala spole¢nost 7adnou odménu, protoZe nedoslo k realizaci zadnych
obchodU ani nebyl obhospodarovan jakykoli majetek Fondu.

Cinnost vnitfniho auditora pro Fond vykonava spole¢nost KPMG Ceska republika, s.r.o. Roéni odména spole¢nosti
KPMG Ceska republika, s.r.o. za uvedenou &innost ¢inila ¢astku 290 tisic K¢ bez DPH.

Spravu informacnich systému a zajisténi sluzeb ICT pro Fond vykonava spolec¢nost UNIMEX GROUP, a.s. Odména
spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s., za spravu informacniho systému cinila 36 tisic K¢ bez DPH a za zajisténi sluzeb
ICT 219 tisic K& bez DPH rocné.

Udribu nemovitého majetku Fondu vykondava spole¢nost UNIMEX GROUP, a.s. Vyée odmény je zavisld na poctu
svérenych nemovitosti, za rok 2021 odména Cinila 2 460 tisic K¢ bez DPH.

Ocenovanim majetku a dluh( Fondu k 31. 12. 2021 byla povérena spole¢nost EQUITA Consulting s.r.o., sjednana
smluvni odména 595 tisic K¢ bez DPH byla vyplacena po provedeni praci.

Zadny z poskytovateld sluzeb nepfijima prospéch od ttetich stran za poskytovani jakychkoli sluzeb Fondu. Fondu
neni znam zadny dlleZity mozZny ¢i skutecny stfet zajm0 mezi povinnostmi vyse uvedenych poskytovatell sluzeb k
Fondu a povinnostmi ke tfetim osobam ¢i jinymi zajmy.
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INVESTICNi MANAZER/PORADCI

Obhospodarovanim likvidniho majetku povéfil Fond spole¢nost Asset Management, a.s., ¢lena skupiny CSOB, jejim3
pravnim nastupcem se stala spole¢nost CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spolec¢nost, ICO 256 77 888, se
sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57, zapsana v obchodnim rejst¥iku pod sp. zn. B 5446 vedenou Méstskym
soudem v Praze (tel. kontakt je +420 224 116 702). CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, je investiéni
spolecnosti zaloZzenou 3. 7. 1998 podle Ceského prava na dobu neurcitou. Spolecnost provozuje svoji ¢innost na
zékladé povoleni CNB a podIéha jejimu dohledu.

CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost (dale jen ,CSOB AM“) ma zakladni kapital ¢ini 499 mil. K&. Z
poslednich zvefejnénych informaci (vyroéni zprava za rok 2020) vyplyva, 7e jedinym akcionaifem CSOB AM je
spolecnost KBC Asset Management NV, se sidlem Havenlaan 2, B-1080 Brusel, Belgické kralovstvi. Jedinym
akcionafem KBC Asset Management NV je spole¢nost KBC Bank NV, se sidlem Havenlaan 2, B-1080 Brusel, Belgické
kralovstvi. VSechny akcie spolec¢nosti KBC Bank NV jsou pak drzeny (pfimo nebo nepfimo) spolecnosti KBC Group NV
(pravnickad osoba). Akcie spole¢nosti KBC Group NV (pravnicka osoba) jsou obchodovény na burze Euronext v
Bruselu. Zadny z akcionait nema vy$si podil nez 20 %. Spoleénost je soudasti konsolidaéniho celku KBC Group NV.

SPRAVA SPOLECNOSTI

(samostatna ¢ast vyrocni zpravy podle § 118 odst. 4 pism. b), c), d), e), f), g), h), i), j), I) a odst. 5 pism. a) aZ k) zdkona
¢. 256/2014 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, v platném znéni)

AKCIE, AKCIONARI A DIVIDENDOVA POLITIKA

AKCIE A PRAVA SPOJENA S AKCIEMI

Akcie Spolecnosti jsou neomezené prevoditelné a mohou je nabyvat pouze kvalifikovani investofi splfujici podminky
§ 272 zékona ¢islo 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech ve znéni pozdéjsich predpisu.
Podle Statutu Fondu kaidy akciondf Fondu musi ucinit prohldseni o tom, Ze si je védom rizik spojenych
s investovanim do fondu kvalifikovanych investoru a jeho vySe splaceného vkladu nebo splacené investice odpovida
Castce alespon 125 000,- EUR nebo 1 000 000,- K¢ za podminek stanovenych ZISIF.

S kmenovymi akciemi jsou spojena prava uvedend v ZOK a ve stanovach Spolecnosti schvalenych valnou hromadou
a nejsou s nimi spojena Zadna zvlastni prava. S kazdou akcii je spojen jeden hlas, celkovy pocet hlast ve Spolecnosti
je roven poctu akcii. Hlasovaci prava spojena s akciemi Spolecnosti lze omezit pouze zplUsobem uvedenym
v pfislusnych pravnich predpisech.

Neexistuje Zadné omezeni hlasovacich prav. Hlasovaci prava nalezici akcionafi se fidi jmenovitou hodnotou jeho
akcie. Kazdych 500 000,- K¢ jmenovité hodnoty akcie se rovna jednomu hlasu.

Spolecnost nema zadné vlastniky cennych papirQ se zvlastnimi pravy véetné prav hlasovacich.

Spolecnosti nejsou znamy Zadné smlouvy mezi akcionari cennych papir predstavujicich podil na Spolecnosti, které
mohou mit za nasledek ztiZzeni prevoditelnosti akcii pfedstavujicich podil na Spole¢nosti nebo hlasovacich pravech.

Vsechny akcie jsou pIné splacené.

Spolecnost ani jeji dcefiné spolecnosti nedrzi Zadné akcie Spolecnosti.

AKCIONARI

Akcionafri Spolecnosti k 31. 12. 2021 (dle vypisu z registru emitenta prevzatého od Centralniho depozitare cennych
papird) byly nasledujici osoby:

e Ovladajici osobou Spolec¢nosti ve smyslu ust. § 74 a nasl. ZOK je JUDr. Jifi Simané, ktery ovlada Spole¢nost i
daldi spoleénosti koncernu. JUDr. Jii Siméné ovlada p¥imo &i nepiimo 63,97 % akcii Spoleénosti (z toho
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pfimo vlastni 58,04 % akcii Spole¢nosti, nepfimo prostfednictvim spolecnosti UNIMEX GROUP, a.s. pak
ovladd daldi podil o velikosti 5,93 %). S akciemi je spojen stejny podil hlasovacich prav. JUDr. Jiti Simdné
zaroven je osobou s fidici pravomoci — predsedou predstavenstva.

e Druhym nejvétsim akcionarem Spolecnosti, ktery mlzZe prosadit jmenovéni nebo odvolani ¢lend
statutarniho organu & kontrolniho organu, je Ing. Jaromir Smejkal, ktery s celkovym podilem 35,40 % pfimo,
¢i nepfimo spoluovlada Spolecnost i dalsi spole¢nosti koncernu (vlastni pfimo 31,44 % akcii Spole¢nosti,
nepfimo prostrednictvim spolecnosti UNIMEX GROUP, a.s. pak ovlada dalsi podil o velikosti 3,96 %).
S akciemi je spojen stejny podil hlasovacich prév, zarove je Ing. Jaromir Smejkal osobou s Fidici pravomoci
— mistopredsedou predstavenstva.

e UNIMEX GROUP, a. s. (vlastni pfimo 9,89 % akcii, se kterymi je spojen stejny podil hlasovacich prav)

e  zbyvajici akcie a s nimi spojena hlasovaci prava drzi 8 akcionar

Spole¢nost UNIMEX GROUP, a.s. je pfimo ¢i nepfimo vlastnéna panem JUDr. Jifim Simané a panem Ing. Jaromirem
Smejkalem.

Ing. Jaromir Smejkal pfimo vlastni 20% podil a nepiimo dalsi 20% podil ve spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s., JUDr.
Jiti Siméané pfimo vlastni 30% podil a nepfimo dalsi 30% podil ve spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s. S akciemi UNIMEX
GROUP, a.s. je spojen stejny podil na hlasovacich pravech Spolec¢nosti.

JUDr. Ji¥i Simané je, s pfimo ¢&i nepfimo vlastnénym celkovym podilem ve vy$i 60 %, osobou ovladajici spole¢nost
UNIMEX GROUP, a.s. Povaha kontroly Spolecnosti je dana vétSinovym vlastnictvim 60 % akcii Spolecnosti a vykonem
60 % hlasovacich prav s akciemi spojenych. Ing. Jaromir Smejkal je, s pfimo & nepFimo vlastnénym celkovym podilem
ve vysi 40 %, druhym skute¢nym majitelem ovladajicim spole¢nost UNIMEX GROUP, a.s. a Spolecnost.

KaZdy akcionaf je oprdvnén ucastnit se valné hromady. Akcionaf se zucastfiuje valné hromady osobné anebo
v zastoupeni. PInd moc pro zastupovani na valné hromadé musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena
pro zastoupeni na jedné nebo na vice valnych hromadach. Podpis akciondafe na plné moci musi byt ufedné ovéren.
Akcionar se Ucastni valné hromady na vlastni naklady. Valné hromady se dale ucastni ¢lenové predstavenstva a
¢lenové dozorci rady a hosté pozvani predstavenstvem.

Akcionar ma pravo na podil na zisku, ktery valna hromada podle hospodarského vysledku Spole¢nosti a za podminek
stanovenych platnymi stanovami Spole¢nosti a obecné zdvaznymi predpisy schvalila k rozdéleni. Tento podil na zisku
se urcuje jako pomér akcionarova podilu na zakladnim kapitalu.

Pravo na podil ze zisku ma akcionaf, ktery je zapsan v zakonné evidenci cennych papir0 jako vlastnik akcii Spole¢nosti
7. kalendarni den pred konanim valné hromady, ktera schvalila podil na zisku k rozdéleni mezi akcionare.

DIVIDENDOVA POLITIKA

Spole¢nost nema stanovenou zvlastni dividendovou politiku. Valnd hromada Spoleénosti mizZe v souladu s platnymi
Stanovami rozhodnout o tom, Ze akcionaflim bude vyplacen podil na zisku. Tento podil ze zisku se urcuje jako pomér
akcionarova podilu k zakladnimu kapitalu. Dle platnych Stanov spole¢nosti mliZze valnad hromada o rozdéleni zisku
(tedy o vyplaté podilu na zisku) ¢i vyplaté podilu na jinych vlastnich zdrojich rozhodnout nejdfive pfi schvalovani
ucetni zavérky za rok 2023.

Castka k rozdéleni mezi akcionafe nesmi prekrocit vysi hospodaiského vysledku posledniho G&etniho obdobi
zvysenou o nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobi a sniZzenou o ztraty z predchozich obdobi a o pfidély do fond
Spoleénosti v souladu se ZOK a stanovami.

Podil na zisku je splatny do tfi mésicli ode dne, kdy bylo pfijato rozhodnuti valné hromady o rozdéleni zisku.
Spolec¢nost poskytuje veskerd penéZitd plnéni ve prospéch akcionare na své ndaklady a nebezpecli pouze
bezhotovostnim pfevodem na uUcet, ktery akcionar sdéli pisemné Spolecnosti.
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Akcionar nema pravo na podil na zisku ani pravo na vyplatu zalohy podilu na zisku z akcii Spolecnosti vydanych v
souvislosti se zvySenim zdkladniho kapitdlu spole€nosti, a to za rok, v némz byl zakladni kapital Spole€nosti takto
zvysen.

Spolec¢nost nesmi vyplacet zalohy na podily na zisku.

Na zadné valné hromadé nezaznél navrh na vyplatu dividend a valnd hromada pfijala docasné korporacni ¢asové
omezeni rozdélovani zisku Spolecnosti, z ¢ehoz lze dovodit, Ze soucasni akcionafi davaji dlouhodobé prednost
reinvestovani zisku Spolecnosti. S vyjimkou docasného korporacniho casového omezeni rozdélovani zisku

Spolecnost nepfijala Zddna jina pravidla, ktera by se dotykala rozdélovani dividend a nem3 tedy zadna dalsi omezeni
tykajici se této oblasti.

VYZNAMNA SOUDNI RIZENI

V roce 2021 ani v pfedchozim obdobi neprobihala zadna sprdvni, soudni nebo rozhodc¢i fizeni, ktera by mohla mit ¢i
méla vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Spolecnosti nebo jejich dcefinych spolecnostech. Podle
nejlepSiho védomi vedeni Spole€nosti takova fizeni ani v dobé zpracovdni vyroéni zpravy nehrozila ani nehrozi.
ORGANY SPOLECNOSTI, VYBOR PRO AUDIT, OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI

V roce 2021 méla Spolecnost tyto organy:

e valnou hromadu
e predstavenstvo
e dozordiradu

VALNA HROMADA

Valnd hromada je nejvy$Sim orgdnem Spolecnosti. Valnou hromadu svolava alespon jednou za ucetni obdobi
predstavenstvo Spolecnosti, a to nejpozdéji do Sesti mésicl po skonceni ucetniho obdobi.

S kaZzdou akcii je spojen jeden hlas; celkovy pocet hlast ve Spolecnosti je roven poctu akcii. Hlasovaci prava spojena
s akciemi Spolecnosti Ize omezit pouze zplisobem uvedenym v pfislusnych pravnich predpisech.

Valnd hromada je usnasenischopnd, pokud jsou pfitomni akciondfi vlastnici akcie, jejichz jmenovita hodnota
ptesahuje 30 % (slovy: tficet procent) zakladniho kapitdlu Spolecnosti. Usndsenischopnost valné hromady je
zjistovana k okamziku zahajeni valné hromady a vzdy pfed kazdym hlasovanim. Pokud stanovy nebo ZOK nevyZaduji
vétsinu jinou, rozhoduje valna hromada vétsinou hlasa pfitomnych akcionara.

Jednani valné hromady se fidi programem uvedenym na pozvance na valnou hromadu, kterd obsahuje i ndvrhy
usneseni a jejich zdlvodnéni a déle informace o podminkach uUcasti akcionarli, vykonu akcionarskych prav.
Pfedstavenstvo nejméné 30 dnl pfede dnem konani valné hromady uvefejni pozvanku na internetovych strankach
Spolecnosti a soucasné ji zasle akcionarlim vedenym v evidenci zaknihovanych cennych papirti na adresu jejich sidla
nebo bydlisté, je-li Spolecnosti znama. Zaslani pozvanky akcionafi na adresu jeho sidla nebo bydlisté maze byt
nahrazeno osobnim predanim pozvanky nebo jejim zaslanim e-mailovou adresu akcionare, kterou akcionar pro tyto
Ucely Spolecnosti sdélil.

ZaleZitosti, tykajici se Fizeni a spravy Spolecnosti, jsou uverejiiovany na internetovych strankach Spolecnosti.
Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu valné hromady, lze zafadit a rozhodnout jen, souhlasi-
li s tim vSichni akcionafi Spolecnosti. Jednani valné hromady zahajuje svolavatel nebo jim uréena osoba, ktera ridi
valnou hromadu aZz do doby zvoleni predsedy valné hromady.

Valna hromada se miZe konat i bez splnéni pozadavkl na svolani valné hromady, stanovenych pravnimi predpisy a
stanovami Fondu, pokud s tim souhlasi vSichni akcionari Fondu.

Pravo Ucastnit se valné hromady ma akcionar, ktery je zapsan v evidenci zaknihovanych cennych papiri k sedmému
dni predchazejicimu dni konani valné hromady (tzv. rozhodny den k tcasti na valné hromadé). Hlasovani se déje
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aklamaci. Akcionafi hlasuji nejdfive o navrhu predstavenstva nebo dozorci rady a v pfipadé, ze tento navrh neni

schvdlen, hlasuji o dalSich ndvrzich k projednavanému bodu v tom pofadi, jak byly predlozeny. Jakmile je pfedloZeny

navrh schvalen, o dalsSich navrzich k tomuto bodu se jiz nehlasuje.

Do pUsobnosti valné hromady nalezi:

rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v duisledku zvySeni zakladniho kapitdlu povérenym
pfedstavenstvem podle § 511 ZOK, o zménu dle ust. § 277 odst. 2 ZISIF nebo o zménu, ke které doslo na
zakladé jinych pravnich skutecnosti,

rozhodovani o zméné vyse zakladniho kapitalu a o povéfeni predstavenstva ke zvySeni zakladniho kapitalu
podle § 511 ZOK,

rozhodovani o moznosti zapocteni penézité pohledavky vici spoleCnosti proti pohledavce na splaceni
emisniho kursu,

rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zakladni kapital spolecnosti jejimi akcionafi
a o jeho vraceni,

volba a odvolani ¢lenl predstavenstva,

volba a odvolani ¢lend dozordi rady a jinych organ( uréenych stanovami,

rozhodovani o uréeni auditora pro Ucetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku,

schvdleni fadné nebo mimoradné ucetni zavérky a konsolidované Gcetni zavérky a v pfipadech, kdy jeji
vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni Ucetni zavérky,

rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojli, o Uhradé ztraty, jakoZ i o poskytnuti zalohy na
vyplatu podilu na zisku,

schvéleni politiky odmérovani, smluv o vykonu funkce ¢lenl pfedstavenstva, dozorci rady a jinych organt
spolecnosti ur¢enych stanovami, jakoz i zmén téchto smluv,

schvaleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, ktera je ¢lenem organu spolecnosti, nez na které
plyne pravo z prdvniho predpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitfniho predpisu
spolecnosti schvaleného valnou hromadou,

uréeni mzdy a jiného pInéni zaméstnanci, ktery je soucasné i clenem statutarniho orgdnu, nebo osobé jemu
blizké,

rozhodnuti o podani Zadosti k prijeti icastnickych cennych papirti spolecnosti k obchodovani na evropském
regulovaném trhu nebo o vyfazeni téchto cennych papird z obchodovani na evropském regulovaném trhu,
rozhodnuti o zruseni spolecnosti s likvidaci a schvaleni navrhu na rozdéleni likvidac¢niho zlstatku,
rozhodnuti o podéni #adosti o jmenovani likvidatora Ceskou narodni bankou,

rozhodnuti o preméné spolecnosti,

rozhodnuti o prevzeti ucinkl jednani ucinénych za spolec¢nost pred jejim vznikem,

rozhodnuti o udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho vedeni dle § 51 odst. 2 ZOK,

schvaleni smlouvy o vyporadani Ujmy podle § 53 odst. 3 ZOK,

rozhodnuti o pozastaveni vykonu funkce podle § 54 odst. 4 ZOK,

rozhodnuti o dalSich otazkach, které ZOK, ZISIF, pfipadné jiny pravni predpis, nebo tyto stanovy svéruji do
pUsobnosti valné hromady.

ZASADNI ROZHODNUTI VALNYCH HROMAD SPOLECNOSTI KONANYCH V ROCE 2021

V roce 2021 se konala jedna valna hromada. Na této radné valné hromadé, konané dne 22. ¢ervna 2021, bylo

pritomno i zastoupeno Sest akciondrud, ktefi v dobé konani valné hromady vlastnili 5 588 ks akcii s celkovou

jmenovitou hodnotou 2 794 000 000 K¢, predstavujici 99,61 % akcii Spolecnosti opravnénych hlasovat. Valna

hromada schvalila zejména Zpravu predstavenstva o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a stavu jejiho majetku za rok

2020, radnou individualni Gcetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku Spolecnosti za rok 2020 a rozhodla, aby

zisk ve vysi 149 165 929,70 K¢ byl ponechan jako nerozdéleny zisk minulych let.
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Dale valna hromada schvalila pfijeti nového znéni Stanov spolecnosti, odvolala ¢lena dozorci rady a jmenovala
nového, schvdlila Smlouvy o vykonu funkce ¢lenli predstavenstva a dozorci rady a prikazni smlouvy ¢lent Vyboru pro
audit. Dale byl odvolan ¢len Vyboru pro audit a jmenovan novy, valnad hromada dale projednala Zpravu o vztazich a
Zpravu o odménovani a urcila auditora pro rok 2021 — spole¢nost EURO-Trend Audit, a. s.

PREDSTAVENSTVO

Predstavenstvo rozhoduje o vSech zdlezitostech Spolec¢nosti, pokud nejsou zakonem nebo stanovami vyhrazeny do
pusobnosti valné hromady, dozoréi rady, nebo vyboru pro audit. Predstavenstvo je statutdrnim organem
Spolecnosti, svolava valnou hromadu a provadi usneseni pfijatd valnou hromadou, fidi ¢innost Spolecnosti a
zabezpecuje jeji obchodni vedeni a zabezpecuje fadné vedeni Ucetnictvi Spole¢nosti.

Predstavenstvo vyhotovuje nejméné jednou za rok pro valnou hromadu Zpravu o podnikatelské ¢innosti spolecnosti
a stavu jejiho majetku, predklada valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimotradnou a konsolidovanou, popfipadé i
mezitimni UcCetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztraty.

Pfedstavenstvo schvaluje vSechny zmény Statutu a zmény stanov v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo
vyvolanou zménou pravni Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, ktera logicky vyplyva
z obsahu stanov.

Predstavenstvo zajistuje vytvoreni a vyhodnocovani fidiciho a kontrolniho systému a jeho soulad s pravnimi
pfedpisy. Odpovidd za jeho funkénost a efektivnost a vytvafi predpoklady pro nezdvisly a objektivni vykon
compliance a vnitfniho auditu.

Predstavenstvo se sklada ze tfi ¢lend, fyzickych osob, volenych valnou hromadou po jejich predchozim schvéleni
pfislusnym orgdnem statniho dozoru, které splnuji podminky stanovené pravnimi predpisy pro vykon funkce ¢lena
predstavenstva. Ceska narodni banka udéli souhlas k vykonu funkce osobé, ktera dosahla véku 18 let, nema
omezenou svépravnost, nenastala u ni skuteCnost, jeZz je prekazkou provozovani Zivnosti podle zdkona o
Zivnostenském podnikani, ktera je divéryhodna, kterd je odborné zpusobild, pricemZz ma dostatec¢né znalosti a
zkuSenosti pro fadny vykon funkce, kterd je osobou vhodnou z hlediska fadného a obezietného vykonu cinnosti
spolecnosti, ve které mize vykonavat funkci vedouci osoby, které v radném vykonu funkce nebrani jeji profesni,
podnikatelska nebo jind obdobna ¢innost, napfiklad ¢innost u osoby s obdobnym pfedmétem podnikani, a ma
dostatecné zkusSenosti se spravou majetku, na ktery je zamérena investi¢ni strategie spolecnosti. Funkéni obdobi
jednotlivych ¢lenli pfedstavenstva €ini 5 let.

Ve Spolecnosti nejsou pfrijata zddna zvlastni pravidla urcujici volbu a odvolani ¢lend statutarniho organu a zménu
stanov Spolecnosti.

Statutdrni organ nema zadné zvlastni plsobnosti podle zakona zpravujiciho pravni poméry obchodnich spolecnosti
a druistev.

Rozhodovani predstavenstva
Pfedstavenstvo je schopno usnaset se, je-li na jednani prfitomna nadpolovicni vétsina vsech jeho ¢len(.

K pfijeti usneseni je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina vSech ¢lenl predstavenstva. Kazdy ¢len
predstavenstva ma jeden hlas.

JestliZe s tim souhlasi vsichni ¢lenové predstavenstva, mlze predstavenstvo Cinit rozhodnuti pisemnym hlasovanim
nebo hlasovanim pomoci prostfedkl sdélovaci techniky mimo jednani. Hlasujici se pak povaZuji za pfitomné.

Rozhodnuti pfijaté mimo jednani musi byt uvedeno v zapisu nasledujiciho jednani predstavenstva.
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SLOZENi PREDSTAVENSTVA K 31. 12. 2021

JUDr. Jiti Simané, predseda predstavenstva

Obdobi, v némz osoba funkci vykonavala: od 2. 4. 2008 po opétovné volbé dosud

JUDr. Jifi Simané je absolventem Pravnické fakulty Univerzity Karlovy v Praze. Profesni kariéru zahajil ve spole¢nosti
Strojexport, a.s. kde od roku 1976 do roku 1991 jako vedouci referatu a zastupce obchodni skupiny fidil dodavky
investi¢ni celk(, a to i ve velkych zahraniénich projektech (napf. v Zambii). V roce 1991 se stal jednim ze zakladatel(
spolecnosti UNIMEX GROUP, s.r.o. a zacal podnikat v oblasti prodejen Duty Free. Nasledné spole¢nost UNIMEX
GROUP, a.s. (v roce 2002 zménila pravni formu na akciovou spole¢nost) a pod vedenim JUDr. Jifiho Simané a Ing.
Jaromira Smejkala rozsitila své podnikatelské aktivity i na cestovni ruch a dal$i oblasti podnikani. Od roku 1991 tak
JUDr. Jifi Simané plsobi v nejvy$dich manaZerskych funkcich (pfedseda predstavenstva, jednatel) Siroké $kaly
spolecnosti patficich do holdingu UNIMEX GROUP — DIY obchody, obchod s potravinami a vinem, letecka doprava,
developerské projekty a trh s nemovitostmi.

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti a pfimé majetkové ucasti v nich k 31. 12. 2021:

Smartwings, a.s., IO 256 63 135 (predseda piedstavenstva)

UNI HOBBY, a.s., ICO 247 11 594 (piedseda predstavenstva)
Janackovo, a.s., ICO 274 44 996 (predseda predstavenstva)
Vaclavské, a.s., ICO 274 13 888 (predseda predstavenstva)
Vinohradska BLDG, a.s., ICO 274 13 799 (pfedseda predstavenstva)
Prikopy, a.s., ICO 274 44 961 (predseda predstavenstva)

UNIMEX GROUP, a.s., ICO 416 93 540 (pFedseda pFedstavenstva)
Global Wines & Spirits s.r.o., 1CO 610 63 070, (jednatel)

UG Jet, s.r.o., ICO 288 78 931 (jednatel)

UG Jet 2, s.r.o., ICO 290 04 039 (jednatel)

BT Golf, s.r.o., ICO 271 60 696 (jednatel a spole¢nik)

Smartwings Building, s.r.o., ICO 645 83 970 (jednatel)

UG-D, a.s., ICO 271 81 227 (ptfedseda pFedstavenstva)

Fly Sport Investments s.r.o., ICO 291 44 264 (jednatel a spoleénik)

Neville Investments B.V., identifikacni ¢islo 852 881 678, se sidlem v Amsterdamu, Nizozemi (feditel) — spole¢nost
zanikla v dasledku preshraniéni fuze slou¢enim a veskeré jeji jméni preslo na nastupnickou spolecnost Calvia
Investments, s.r.o., tato spolec¢nost pak 15. 2. 2022 zménila obchodni firmu na NEVILLE Investments s.r.o.

Fly Investments s.r.o., ICO 044 06 486 (jednatel a spole¢nik)
Albatros golf club Praha, z.s., ICO 266 75 994 (prezident)
Fly Investments Il s.r.o., ICO 062 84 477 (jednatel)

Calvia Investments, s.r.o., ICO 062 84 965 — spole¢nost k 15. 2. 2022 zménila obchodni firmu na NEVILLE Investments
s.r.o. (jednatel a spolecnik)

PAR RES 28 s.r.0., ICO 119 68 729 (jednatel)
Vysoky Ujezd 1 s.r.0., ICO 119 69 893 (jednatel)
Viysoky Ujezd 2 s.r.o., ICO 119 69 067 (jednatel)

Vysoky Ujezd 3 s.r.o., ICO 119 69 211 (jednatel)
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Hole 1 s.r.0., ICO 119 68 630 (jednatel)

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti v pfedeslych péti letech:

Global Stores, a. s., ICO 257 03 323 (pfedseda predstavenstva, spole¢nost i funkce vymazany z obchodniho rejstiiku
1.9.2017)

TRAVEL FREE, s.r.o0., ICO 267 39 780 (jednatel do 13. 11. 2017)

SK Slavia Praha-fotbal a.s., ICO 639 99 609 (piedseda pFedstavenstva do 27. 6. 2016)

UNISTAV International, a.s., ICO 282 62 522 (pfedseda piedstavenstva, spole¢nost i funkce vymazany z obchodniho
rejstiiku k 26. 6. 2018)

Roztyly Investments a.s., ICO 062 79 414 (predseda predstavenstva do 12. 3. 2018, spolec¢nost zanikla fuzi slou¢enim
ke dni 13.9.2020)

Ing. Jaromir Smejkal, mistopfedseda predstavenstva

Obdobi, v némz osoba funkci vykonavala: od 2. 4. 2008 po opétovné volbé dosud

Ing. Jaromir Smejkal je absolventem VSE v Praze. Profesni kariéru zahdjil ve spole¢nosti METALIMEX. kde od roku
1979 do roku 1987 zastaval odborné pozice v ekonomické a obchodnim uUseku a nasledné se stal vedoucim
devizového odboru a vénoval se devizovému financovani zahrani¢nich operaci v regulovaném devizovém
hospodarstvi a bankovnimu styku pfi jejich provadeéni. V roce 1991 se stal jednim ze zakladatel( spole¢nosti UNIMEX
GROUP, s.r.o. a zacal podnikat v oblasti prodejen Duty Free. Nasledné spole¢nost UNIMEX GROUP, a.s. (v roce 2002
zménila pravni formu na akciovou spole¢nost) a pod vedenim JUDT. Jifiho Siméané a Ing. Jaromira Smejkala rozsifila
své podnikatelské aktivity i na cestovni ruch a dalsi oblasti podnikani. Od roku 1991 tak Ing. Jaromir Smejkal pGsobi
v nejvyssich manazerskych funkcich (mistopredseda predstavenstva, jednatel) Siroké skaly spolec¢nosti patficich do
holdingu UNIMEX GROUP — DIY obchody, obchod s potravinami a vinem, letecka doprava, developerské projekty a
trh s nemovitostmi.

Clenstvi v orgdnech jinych spole¢nosti a pfimé majetkové tcasti v nich k 31. 12. 2021:

UNI HOBBY, a.s., ICO 247 11 594 (mistopfedseda predstavenstva)
Janackovo, a.s., ICO 274 44 996 (mistopredseda predstavenstva)
Véclavské, a.s., ICO 274 13 888 (mistoptfedseda predstavenstva)
Vinohradska BLDG, a.s., ICO 274 13 799 (mistopfedseda predstavenstva)
Pfikopy, a.s., ICO 274 44 961 (mistopfedseda predstavenstva)

UNIMEX GROUP, a.s., ICO 416 93 540 (mistopiedseda predstavenstva)
UNIMEX, spol. s r.o., ICO 152 69 973 (Feditel, spole¢nik)

Global Wines & Spirits s.r.o., 1CO 610 63 070, (jednatel)

UG Jet 2, s.r.o., ICO 290 04 039 (jednatel)

TRAVEL FREE, s.r.o., ICO 267 39 780 (jednatel)

REAL PROPERTY INVESTMENTS, s.r.o., ICO 247 12 965 (jednatel a spole¢nik)
Pelicana, s. r.o., ICO 020 59 941 (jednatel a spole¢nik)

Janackovo 41 s.r.o., ICO 243 01 035 (jednatel)

UG-D, a.s., ICO 271 81 227 (mistopredseda predstavenstva)

Spolecenstvi vlastnik(i jednotek Kroméfiz, Zborovska 4177, ICO 292 88959 (zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu)

Adela Corporation, New York, NY 10118, USA (feditel)
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Global Trade Opportunity (GTO) AB (public), identifika¢ni ¢islo 556663-7996, se sidlem ve Stockholmu, Svédsko (¢len
predstavenstva)

JADA Investments B. V., identifikacni Cislo 581 16 281, se sidlem v Amsterdamu, Nizozemi (feditel)

DEPO Syndicate | s.r.0., ICO 098 74 283 (spole¢nik)

Clenstvi v orgdnech jinych spole¢nosti v pFedeslych péti letech:

Global Stores, a.s., ICO 257 03 323 (mistopfedseda predstavenstva, spole¢nost i funkce vymazany z obchodniho
rejstriku 1. 9. 2017)

Stephany Fiora s.r.o., ICO 024 89 996 (jednatel, spole¢nost i funkce vymazany z obchodniho rejstiiku 14. 7. 2017)

UNISTAV International, a.s., ICO 282 62 522 (pfedseda piedstavenstva, spole¢nost i funkce vymazany z obchodniho
rejstiiku k 26. 6. 2018)

Roztyly Investments a.s., ICO 062 79 414 (mistoptedseda predstavenstva do 12. 3. 2018, spole¢nost zanikla fuzi
sloucenim ke dni 13. 9. 2020)

Ing. Petr Pavlat, ¢len predstavenstva
Obdobi, v némz osoba funkci vykonavala: od 2. 4. 2008 po opétovné volbé dosud

Ing. Petr Pavlat je absolventem CVUT v Praze a je ¢élenem Ceské komory autorizovanych inzenyri a technikd ¢innych
ve vystavbé. Profesni kariéru zahdjil ve spolecnosti Strojexport, a.s., kde od roku 1985 do roku 1991 pracoval na
pozici odborného referenta v oboru staveb, v letech 1989 a 1990 pak plnil pracovni ukoly v Irdku na akci Water
Irrigation Project. V letech 1991 aZ 1995 pracoval ve funkci prokuristy a nasledné i reditele spolecnosti SIBAU,
zabyvajici se realizaci stavebnich projektd v SRN ceskymi dodavateli. Od roku 1996 plisobi ve skupiné UNIMEX
GROUP, kde se podilel na nemovitostnich projektech, a to jak bytovych, tak komerénich. Zajistoval realizaci projektd
od koupé pozemku aZ po jejich development a podilel se i na akvizicich jiz dokoncéenych projekt. Od roku 2001
plsobi v nékterych spolecnostech holdingu ve vysokych manazerskych funkcich (¢len predstavenstva, predseda
predstavenstva). Od roku 2008 jako ¢len predstavenstva spolecnosti UNIMEX GROUP, uzavreny investi¢ni fond, a. s.
odpovida za provoz i investice fondu, a to od vyhledani vhodné investice aZ po jeji realizaci.

Clenstvi v orgdnech jinych spole¢nosti a pfimé majetkové tcasti v nich k 31. 12. 2021:
UNI HOBBY, a.s., ICO 247 11 594 (&len piedstavenstva a akcionar)
GAMAPI, s.r.o., ICO 059 41 792 (spole¢nik a jednatel)

Galerie Tabacka a.s. (pfedseda predstavenstva)

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti v pfedeslych péti letech:

UNISTAV International, a.s., ICO 282 62 522 (¢len predstavenstva spole¢nost i funkce vymazany z obchodniho
rejstiiku k 26. 6. 2018)

Vybory zfizované predstavenstvem

Predstavenstvo nezridilo Zddné vybory.

DOZORCI RADA

Dozordi rada je kontrolnim orgdnem spolecnosti. Dohlizi na vykon puUsobnosti predstavenstva a uskutecriovani
podnikatelské cinnosti spolecnosti. Dozor¢i rada je opravnéna nahliZzet do vSech dokladl a zaznam tykajicich se
¢innosti spolecnosti a kontrolovat, zda jsou Ucetni zapisy vedeny fadné a v souladu se skutecnosti a zda se
podnikatelska ¢i jina Cinnost spole€nosti déje v souladu s pravnimi predpisy a stanovami. Dbd na to, aby
podnikatelska ¢innost spolecnosti byla v souladu s pravnimi predpisy, Statutem a usnesenimi valné hromady. Jedna
rovnéz o celkové strategii podnikani spole¢nosti a fizeni rizik, kterym by mohla byt spolecnost vystavena.
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Clenem dozor¢i rady mize byt jen fyzickd osoba, ktera dosahla véku 18 let, ktera je plné svépravnd, kterd je
bezdhonna ve smyslu zdkona o Zivnostenském podnikdni a u niZ nenastala skute€nost, jez je pfekazkou provozovani
Zivnosti podle zdkona o Zivnostenském podnikani.

Dozorci rada se sklada ze tii ¢lent volenych valnou hromadou. Funkéni obdobi jednotlivych ¢lent dozordi rady ¢ini 5
let.

Rozhodovdni dozorci rady
Dozordi rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina vsech jejich ¢lend.

K pFijeti usneseni je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovicni vétsina vsech ¢lenl dozorci rady. Kazdy ¢len dozorci
rady ma jeden hlas. Jestlize s tim souhlasi vSichni ¢lenové dozordi rady, mlze dozoréi rada €init rozhodnuti pisemnym
hlasovanim nebo hlasovanim pomoci prostfedkl sdélovaci techniky mimo zasedani. Hlasujici se pak povazuji za
pfitomné.

Rozhodnuti pfijaté mimo zasedani musi byt uvedeno v zapisu nasledujiciho zasedani dozor¢i rady.

SLOZENi DOZORCi RADY K 31. 12. 2021

Ing. Ludvik Machacek, predseda dozordci rady
Obdobi, v némz osoba funkci vykonavala: od 2. 4. 2008 - po opétovnych volbach — dosud

V letech 1995-1999 pracoval jako ucetni v nékolika soukromych spole¢nostech. Od roku 1999 zastaval funkci
zastupce ekonomické reditelky spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s. Po Uspésném ukonceni inZenyrského studia na
Vysoké skole ekonomické v Praze v roce 2001 zastava v téZe spolecnosti pozici ekonomického reditele.

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti a pfimé majetkové ucasti k 31. 12. 2021:

Smartwings, a.s., ICO 256 63 135 (¢len dozor¢i rady)

UNI HOBBY, a.s., ICO 247 11 594 (¢len dozor¢i rady)

Janackovo, a.s., ICO 274 44 996 (¢len dozoréi rady)

Vaclavské, a.s., ICO 274 13 888 (¢len dozoréi rady)

Vinohradskd BLDG, a.s., ICO 274 13 799 (&len dozor¢i rady)

Prikopy, a.s., ICO 274 44 961 (pfedseda dozoréi rady)

UNIMEX GROUP, a.s., ICO 416 93 540 (pfedseda dozor¢i rady)

BT Golf, s.r.o0., ICO 271 60 696 (prokurista)

UG-D, a.s., ICO 271 81 227 (ptedseda dozor¢i rady)

Roztyly Investments a.s., ICO 062 79 414 (piedseda dozor¢i rady do 8. 4. 2020, spole¢nost zanikla fuzi slou¢enim ke
dni 13.9.2020)

Canaria Travel, spol. s r.o., ICO 496 89 428 (jednatel)

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti v pfedeslych péti letech:
CANARIA TRAVEL, spol. s r.o., ICO 496 89 428 (jednatel do 20. 9. 2017)

Global Stores, a.s., ICO 257 03 323 (pfedseda dozor¢i rady, spolecnost i funkce vymazany z obchodniho rejstiiku 1.
9.2017)

UNISTAV International, a.s., ICO 282 62 522 (¢len dozoréi rady, spole¢nost i funkce vymazany z obchodniho rejstiiku
k 26. 6. 2018)

24



JUDr. Lubomir Kadané, ¢len dozor¢i rady do 22. 6. 2021

Obdobi, v némz osoba funkci vykonavala: od 2. 4. 2008 - po opétovnych volbach —do 22. 6. 2021

JUDr. Lubomir Kadané je absolventem Pravnické fakulty Univerzity Karlovy v Praze. Ma bohaté zku3enosti v oblasti
zahrani¢niho obchodu, pracoval ve vedouci funkci na ministerstvu zahrani¢niho obchodu, podilel se i na vytvareni
legislativy CR a G¢astnil se zasedéni legislativni rady vlady. Byl angaZovan ve statutarnich orgénech a dozoréich radach
vyznamnych spole¢nosti, napt. Rapid, a.s., FINOP HOLDING, a.s., Cedok, a.s. a Global Stores, a.s.

Od roku 1992 provozuje advokatni praxi, zejména poskytuje komplexni pravni servis korporatni klientele.

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti a pfimé majetkové ucasti v nich k 31. 12. 2021:

Spoleéenstvi vlastnik{ Jilovska 423/39, ICO 290 51 096 (mistopredseda vyboru)

Roztyly Investments a.s., ICO 062 79 414 (mistopfedseda predstavenstva do 8. 4. 2020, spolec¢nost zanikla fuzi
slouc¢enim ke dni 13. 9. 2020)

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti v pfedeslych péti letech:

Global Stores, a.s., ICO 257 03 323 (¢len dozoréi rady do 4. 7. 2014, spole¢nost zanikla slou¢enim ke dni 1. 9. 2017)
Ing. Jan Klrka, ¢len dozorci rady

Obdobi, v némz osoba funkci vykondvala: od 30. 4. 2015 — po opétovnych volbach — dosud

V letech 1999-2004 pracoval jako ucetni v soukromé spolecnosti. Po UspéSném ukonceni inZenyrského studia na
Vysoké skole ekonomické v Praze v roce 2004 zastava funkci zastupce ekonomického reditele spole¢nosti UNIMEX
GROUP, a. s.

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti a pfimé majetkové ucasti v nich k 31. 12. 2020:

Roztyly Investments a.s., ICO 062 79 414 (¢len dozoréi rady do 8. 4. 2020, spole¢nost zanikla fuzi slou¢enim ke dni
13.9. 2020)

UNI HOBBY, a.s., ICO 247 11 594 (¢len dozor¢i rady od 12. 4. 2019)
Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti v pfedeslych péti letech: 7adné
Ing. Jiti Pavlat, ¢len dozordi rady od 22. 6. 2021

Obdobi, v némz osoba funkci vykondvala: od 22. 6. 2021 — dosud

Ing. Jifi Pavlat je absolvent CVUT v Praze, obor pozemni stavby. Je autorizovanym inzenyrem CKAIT. Pracoval napfr.
jako vedouci investi¢niho oddéleni CVUT, odborny projektant a stavbyvedouci v CR i v zahranici ¢ jako jednatel nebo
vykonny feditel spolecnosti skupiny UNIMEX GROUP. Poslednich 15 let vede, zejména v ramci skupiny UNIMEX
GROUP, pracovni tymy zabyvajici se developmentem a spravou budov. Spolecnosti pod jeho vedenim zastupuji
investory z pozice hlavniho koordinatora a technického dozoru na projektech. Ma bohaté zkusenosti s vykonem
funkce clena dozord¢i rady v riznych spole¢nostech véetné Fondu.

Clenstvi v orgdnech jinych spole¢nosti a pfimé majetkové tcasti v nich k 31. 12. 2021:

Smartwings Building a.s., ICO 645 83 970 (jednatel)

JEGI s.r.0., ICO 274 11 249 (spolec¢nik)

HIC & Co. s.r.o., ICO 285 36 495 (spole¢nik)

PRABAG spol. s r.o. v likvidaci (spolecnik a likvidator) — k rozhodnuti o dobrovolné likvidaci doSlo po plném splnéni

ekonomickych cilli spolec¢nosti dobrovolnym rozhodnutim spolecnikd k 13. 12. 1994.
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Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti v pfedeslych péti letech: 74dné
Vybory zfizované dozorci radou

Dozor¢i rada nezfidila Zddné vybory.

VYBOR PRO AUDIT

Spolecnost zfizuje Vybor pro audit podle § 44 odst. 1 zdkona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych
zadkon(. Vybor pro audit neni organem spolec¢nosti. Vybor pro audit ma tfi ¢leny, které voli a odvolava valnd hromada
z nevykonnych ¢lenl dozoréi rady nebo ze tfetich osob. Vétsina ¢lend Vyboru pro audit musi byt nezavisla na
spole¢nosti a musi byt odborné zpUsobila. Vybor pro audit v roce 2021 aZ do valné hromady konané dne 22. 6. 2021
pracoval ve slozeni Mgr. Ivo Silha (pfedseda), Ing. Libor Bosék a Ing. Boris Gnoth, LL.M. Valna hromada dne 22. 6.
2021 rozhodla o odvolani Mgr. Ivo Silhy z funkce ¢lena Vyboru pro audit a na uvolnéné misto jmenovala s Géinnosti
od 23.6.2022 JUDr. Lubomira Kadané, narozeného 10. 3. 1950, bytem Praha 4 — Modfany, Spinozova 1825/3.
Vsichni ¢lenové vyboru pro audit spliuji podminky stanovené pravnimi predpisy pro vykon funkce ¢lena vyboru pro
audit. V roce 2021 se konala 4 zaseddani vyboru pro audit.

Aniz je dotéena odpovédnost Clenll predstavenstva a dozorci rady nebo jeho ¢lend, vybor pro audit zejména:
e sleduje Uc¢innost vnitini kontroly, systému fizeni rizik;
e sleduje ucinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost;

e sleduje postup sestavovani Ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky a predklada predstavenstvu a
dozorci radé doporuceni k zajisténi integrity systéma ucetnictvi a finanéniho vykaznictvi;

e doporucuje auditora dozorci radé s tim, Ze toto doporuceni, nestanovi-li pfimo pouZzitelny prepis Evropské
unie upravujici specifické pozadavky na povinny audit Spolecnosti jinak, fadné oddvodni;

e posuzuje nezavislost statutarniho auditora a auditorské spolecnosti a poskytovani neauditorskych sluzeb
Spolecnosti statutarnim auditorem a auditorskou spolecnosti;

e projedndva s auditorem rizika ohroZujici jeho nezavislost a ochranna opatfeni, kterd byla auditorem pfijata
s cilem tato rizika zmirnit;

e sleduje proces povinného auditu; pfitom vychdzi ze souhrnné zpravy o systému zajisténi kvality;

e vyjadfuje se k vypovédi zdvazku ze smlouvy o povinném auditu nebo odstoupeni od smlouvy o povinném
auditu podle § 17a odst. 1;

e posuzuje, zda bude auditorska zakdzka predmétem ptezkumu fizeni kvality auditorské zakdzky jinym
statutarnim auditorem vykondvajicim auditorskou ¢innost vlastnim jménem a na vlastni ucet nebo
auditorskou spolecnosti podle ¢l. 4 odst. 3 prvni pododstavec nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014;

e informuje dozor¢i radu o vysledku povinného auditu a jeho poznatcich ziskanych ze sledovéani procesu
povinného auditu;

e informuje dozorci radu, jakym zpUsobem povinny audit pfispél k zajisténi integrity systémd Ucetnictvi a
financniho vykaznictvi;

e rozhoduje o pokracovani provadéni povinného auditu auditorem podle ¢l. 4 odst. 3 druhy pododstavec
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014;

e schvaluje poskytovani jinych neauditorskych sluzeb;

e schvaluje zpravu o zavérech vybérového fizeni ve vybérovém fizeni v souladu s ¢l. 16 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 a

e vykonava dalsi plsobnost podle zakona o auditorech nebo pfimo pouZitelného predpisu Evropské unie
upravujiciho specifické pozadavky na povinny audit subjektd vefejného zajmu.
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Rozhodovdni vyboru po audit

Vybor pro audit rozhoduje nadpolovi¢ni vétsinou hlast vsech svych ¢len(. Vybor pro audit je zplsobily se usnéset,
je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢len(l. Kazdy ¢len md jeden hlas.

PRACOVNI ADRESA CLENU RIDICICH A DOZORCICH ORGANU SPOLECNOSTI:

UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
Vaclavské namésti 815/53

Praha 1

PSC 110 00

Ceska republika

Telefonni ¢islo statutarniho sidla  +420 221 965 111

VZTAHY MEZI OSOBAMI, CLENY RIDICICH A DOZORCICH ORGANU

Mezi osobami, ¢leny spravnich, fidicich a dozorcich organt a vrcholového vedeni Spolecnosti neexistuji pfibuzenské
vztahy s vyjimkou ¢lena dozorci rady (nevykonavajiciho funkci predsedy dozorci rady), ktery je bratrem clena
predstavenstva, ktery nevykonava funkci predsedy ani mistopredsedy predstavenstva.

DALSI OSOBA S RIDICI PRAVOMOCI

Spolec¢nost nema, po zruseni funkce vykonného reditele v roce 2020, kromé predstavenstva, Zzadné dalsi osoby
s fidici pravomoci.

SPOLECNOST PROHLASUJE, ZE:

e vySe uvedeni ¢lenové predstavenstva a dozorci rady nebyli v poslednich péti letech odsouzeni za trestné
¢iny, necelili v poslednich péti letech ufednimu verejnému obvinéni ¢i sankci ze strany statutdrnich organa
Ci regulatornich organ( (véetné profesnich organ() a nebyli v takovém obdobi soudné zbaveni zpUsobilosti
k vykonu ¢lena prislusného organu jakékoli spole¢nosti nebo funkce ve vedeni jakékoli spolecnosti,

e C(lenové predstavenstva a ¢lenové dozorci rady Spolecnosti nejsou v souvislosti se svym pUlsobenim ve
Spolecnosti ve stretu zajmUd mezi povinnostmi osob s fidici pravomoci ke Spolecnosti a svymi soukromymi
zajmy nebo povinnostmi a nemaji pracovni ¢i jinou smlouvu v dcefinych spole¢nostech Spolecnosti,
s vyjimkou clena predstavenstva, ktery ma uzavienou Smlouvu o vykonu funkce v dcefiné spolecnosti
Galerie Tabacka a.s. a predsedy a mistopredsedy predstavenstva Spole¢nosti, ktefi na zakladé Smluv o
vykonu funkci vykonavaji funkci pfedsedy a mistopredsedy predstavenstva v dcefiné spolecnosti UG-D, a.s.

e vysSe uvedeni ¢lenové predstavenstva a dozorci rady nebyli v predeslych péti letech spojeni s jakymkoli
konkursnim fizenim nebo nucenou spravou, ¢len dozordi rady je likvidatorem spolecnosti, ktera vstoupila
v r. 1994 do dobrovolné likvidace. S ucinky ke dni 26. 2. 2021 vstoupila do insolvencniho fizeni spole¢nost
Ceské aerolinie a.s., ICO 457 95 908, a nasledné bylo u této spoleénosti vydano rozhodnuti o tpadku (ke dni
10. 3. 2021). Na zakladé usneseni Méstského soudu v Praze ¢.j. MSPH 92 INS 3628/2021-A-26 ze dne 10. 3.
2021 bylo rozhodnuto o Gpadku dluznika. Uginky tohoto rozhodnuti nastaly dne 10. 3. 2021. Na zikladé
usneseni Méstského soudu v Praze ¢.j. MSPH 92 INS 3628/2021-B-360 ze dne 9. 6. 2021 bylo rozhodnuto o
povoleni reorganizace dluznika. U&inky tohoto rozhodnuti nastaly dne 9. 6.2021. V této spole¢nosti zastava
funkci ¢lena dozor¢irady Ing. Ludvik Machacek, ktery je zaroven predsedou dozorci rady Fondu. Dva nejvétsi
akcionafi Fondu maji na spole¢nosti Ceské aerolinie, a.s. majetkové podily prostfednictvim spoleénosti, na
nichZ maji pfimou ¢i nepfimou majetkovou ucast.

POZITKY CLENU PREDSTAVENSTVA, DOZORCi RADY A VEDENi SPOLECNOSTI

Spole¢nost méla v roce 2021 tfi osoby s fidici pravomoci — ¢leny predstavenstva. Clenové predstavenstva jsou
povazovani za vedouci osoby Spolecnosti dle ZISIF a musi mit k vykonu své funkce predchozi souhlas CNB. Pozadavek
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stanoveny v § 21 odst. 4 ZISIF je splnén, nebot osoby s fidici pravomoci (vedouci osoby) maji dostateéné zkusenosti
se spravou majetku, na ktery je zamérena investi¢ni strategie Spole¢nosti a obdrzely k vykonu své funkce pfedchozi
souhlas CNB.

Spole¢nost méla v roce 2021 tfi ¢leny dozordi rady.

Clenové predstavenstva a ¢élenové dozordi rady maji se Spole¢nosti uzavieny Smlouvy o vykonu funkce. Odmériovani
¢lenl predstavenstva a ¢lend dozordi rady se fidi Politikou odménovani schvédlenou valnou hromadou dne 24. 6.
2020 a zverejnénou na webovych strankach Spolecnosti a Smlouvami o vykonu funkce. Informace dle § 118 odst. 4
pism. f) az h) ZPKT, tykajici se principd odménovani nejsou v souladu s § 121r ZPKT uvadény v této vyrocni zpravé,
ale jsou podrobné popsany v samostatné Zpravé o odménovani za rok 2021. Zprava o odménovani za rok 2021 bude
po schvaleni valnou hromadou uverejnéna na webovych strankach Spolec¢nosti.

INFORMACE PODLE § 118 ODST. 4 PiSM. B) ZAKONA O PODNIKANi NA KAPITALOVEM TRHU

INFORMACE O VNITRNI KONTROLE A PRISTUPU K RIZIKUM V PROCESU UCETNIHO VYKAZNICTVI

Uéetnictvi Spolec¢nosti je vedeno v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi. Od 1. 1. 2016 Spole¢nost
pouZzivd Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS).

Plati zasada, Ze veskeré Gcetni doklady jsou Uctovany pouze na zakladé schvalenych podkladi. Schvalovani podklad
probiha u podkladd v papirové podobé pisemné, u podkladd predavanych elektronicky pak v ramci schvalovaciho
systému opravnéni nastavenych v Géetnim programu. Opravnéni jednotlivych schvalovatelll vyplyva z rozsahu jejich
kompetenci, v piipadé dodavatelskych faktur je vidy trojstupfiové. Ucetni oddéleni kontroluje formalni spravnost
obdrZenych dokladl, oprdvnéni schvalovatelé kontrolujici vécnou sprdvnost obdrZenych dokladld a clen
predstavenstva nasledné svym podpisem potvrzuje souhlas s jeho proplacenim.

Do Ucetniho systému maji pristup pouze uZivatelé s pfislusSnymi opravnénimi. Opravnéni jsou pridélovana podle
pracovniho zafazeni zaméstnance. VSechna pfihlaseni do Ucetniho systému jsou evidovana v databazi a Ize je zpétné
dohledat. U vSech ucetnich doklad( v ucetnim systému lze vZdy identifikovat uZivatele, ktery jej vytvofil, zménil nebo
stornoval.

Nedilnou soucasti kontrolniho systému je inventarizace majetku a zavazk( Spolec¢nosti ovérujici pravdivost zapist o
majetku a zdvazcich Spolec¢nosti. Pfi inventarizaci majetku se dale provéruje, zda je zajiSténa jeho fadnd ochrana a
udrzba a zda nedoslo k jeho znehodnoceni.

Spravnost Ucetnictvi a Uéetnich vykazl je kontrolovana pribézné pfi zpracovani a déle externim auditorem. Ten
provadi ovérovani ucetni zavérky zpracované k 31. 12.

Vnitfni audit zaméruje v této oblasti svou kontrolni ¢innost na dodrzovani vnitfnich smérnic souvisejicich s vedenim
a zpracovanim Ucetnictvim a na vyhodnocovani jejich Gcinnosti. V pripadé zjisténych nesrovnalosti jsou neprodlené
realizovana napravna opatreni.

Ucinnost vnitiniho kontrolniho systému, postup sestavovéni Gcetni zavérky a proces externiho auditu Géetni zavérky
provéruje rovnéz dozordi rada a sleduje vybor pro audit.

INFORMACE PODLE § 118 ODST. 4 PiSM. J) A L) ZAKONA O PODNIKANi NA KAPITALOVEM TRHU

KODEX RiZEN{ A SPRAVY SPOLECNOSTI

Spolecnost, kterd méa pouze 8 zaméstnancd, viechny na Uzemi Ceské republiky, se pfi své &innosti fidi ceskymi
pravnimi predpisy a zdsadami radného fizeni a spravy Spolec¢nosti (corporate governance), které jsou v nich, zejména
v ZOK, uvedeny. Ve své Cinnosti se fidi kromé platnych zdkonnych ustanoveni systémem vnitfnich smérnic, které
pokryvaji veskerou ¢innost Fondu véetné plnéni jeho povinnosti vi&i Depozitati Fondu, CNB a BCCP. Spoleénost
nevyuziva zadného dobrovolného rezimu (kodexu) radného tizeni a spravy Spolecnosti (corporate governance) v
Ceské republice, protoze poklada svou dosavadni praxi za dostadujici.
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POLITIKA ROZMANITOSTI

Politika rozmanitosti ve Spole¢nosti uplatiovana neni. Spolecnost dodrzuje veSkeré pravni predpisy, striktné je
zakazana jakakoliv pfima ¢i nepfimd diskriminace vici zaméstnanciim, a to od pfijimacich fizeni, pfes osobni a
profesni rlst, finanéni ohodnoceni aZ po ukonéovani pracovnich pomérd. Pro pfijimani zaméstnanct jsou urcujicimi
parametry kvalifikace, odbornost a schopnosti uchazece pro nabizenou pozici. Skute¢nost, Ze Spolecnost direktivné
nekoriguje rovné zastoupeni prvku jako je pohlavi, vék, ndboZzenské vyznani, narodnost, sexualni orientace, zdravotni
stav apod. umoZriuje v ramci pracovniho kolektivu udrZet vysoky standard odbornych kvalit zaméstnancu dle jejich
skute¢ného profesniho potencidlu. Tato strategie je pro efektivni chod Spole¢nosti nezbytna i s ohledem na to, Ze
pres znacny objem aktiv ma Spoleénost pouze 8 zaméstnancll. Z 8 zaméstnancll jsou 3 muzi, zaméstnanci
s vysokoskolskym vzdélanim tvofi cca 45 %.

Politika rozmanitosti neni uplatfiovana ani ve vztahu k vrcholnému managementu Spolecnosti. Personalni obsazeni
predstavenstva i dozordi rady je plné v kompetenci valné hromady akcionard a Spole¢nost tak nema moznost slozeni
téchto organd pfimo ovliviiovat proti vili akcionard. Po celou dobu existence Spolecnosti se nezménilo sloZzeni osob
s fidici pravomoci, doslo k minimalnim zménam ve sloZeni dozord¢i rady, a i sloZzeni zaméstnancd vykazuje extrémni
stabilitu.

V soucasné dobé jsou vSechny osoby s fidici pravomoci muzi, absolventi vysokych skol, ve véku nad 55 let. Rovnéz
dozordi rada je tvorena pouze muzi nad 40 let, vysokoskolaky, funkci financ¢ni feditelky Spolecnosti vykondva Zena.

DALSi INFORMACE PODLE § 118 ODST. 5 PiSM. F), 1), J), K} ZAKONA O PODNIKANI NA
KAPITALOVEM TRHU

Spolecnost neuvedla v roce 2021 Zzadné nové vyznamné sluzby ¢i produkty a neni zavisla na patentech nebo licencich,
pramyslovych, obchodnich nebo finan¢nich smlouvach nebo na novych postupech, které by byly pro jeji podnikani
podstatné.

Spolecnosti nejsou znamy smlouvy mezi akciondri, které by mély za nasledek ztiZzeni prevoditelnosti akcii nebo
hlasovacich prav.

Neexistuji vyznamné smlouvy, ve kterych je Spolecnost smluvni stranou, které nabydou ucinnosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladani Spolecnosti v dlsledku nabidky prevzeti.

Spolecnost neuzavrela Zadné smlouvy s ¢leny predstavenstva nebo zaméstnanci, kterymi by byla zavazana k plnéni
pro specificky pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti, s vyjimkou clena
predstavenstva, ktery ma v pripadé ukonceni funkce garantovano ve Smlouvé o vykonu funkce odchodné ve vysi
Sestindsobku mési¢ni odmény.

Pro ptipad, Ze by se Spolecnost rozhodla poZadovat, aby ¢len predstavenstva ¢i dozorci rady ode dne ukonceni své
funkce po dobu 6 mésicl nevykonaval na vlastni Ucet ani pro jinou osobu ¢innost, ktera je shodna s pfedmétem
¢innosti Spolec¢nosti nebo jinou ¢innost, ktera by méla vici podnikani Spolec¢nosti soutézni povahu, a zdrzel se po
tuto dobu jedndni spadajiciho do zakazu konkurence podle § 441 zakona o obchodnich korporacich, je ve valnou
hromadou schvalenych textech Smluv o vykonu funkce s ¢leny predstavenstva a dozorci rady sjednana moznost
kompenzace za takovy zakaz konkurence, a to ve vysi Sestindasobku odmény, resp. primérné hrubé mzdy v Praze.
Rozhodnuti o tom, zda bude pozadovan zdkaz konkurence s naslednou kompenzaci ¢i nikoli je vidy na uvazeni
Spolecnosti.

Neexistuji programy, na jejichz zakladé je zaméstnancim a ¢lenim statutarnich organ( Spole¢nosti umoznéno
nabyvat Ucastnické cenné papiry Spolec¢nosti, opce na tyto cenné papiry ¢i jind prava k nim za zvyhodnénych
podminek, a o tom, jakym zplisobem jsou préva z téchto cennych papird vykondavana.
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USCHOVA

Veskeré zastupitelné investi¢ni ndstroje v majetku Fondu ma v opatrovani na zakladé Depozitaiské smlouvy
Depozitat Fondu. Depozitai ma rovnéz v Uschové investicni nastroje a ostatni majetek Fondu, jehoz povaha to
umoZfuje. V roce 2021 se jednalo o Uschovu listinnych cennych papird dcefiné spole¢nosti UG-D, a.s., ICO 271 81
227 a dcefiné spole¢nosti Galerie Tabacka a.s., ICO 273 39 718.

Depozitdfem Fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., ICO 000 01 350, se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150,
PSC: 150 57, zapsand v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. BXXXVI 46 vedenou Méstskym soudem v Praze.
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., vznikla 21. 12. 1964 a byla zaloZena na dobu neuréitou.

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se jako subjekt ¢eského prava Fidi pravnimi predpisy Gcinnymi v Ceské
republice a podléhda dohledu CNB. Jeji &innost je regulovéna zejména ZOK, NOZ, zakonem €. 21/1991 Sb., o bankéch,
ve znéni pozdéjsich predpisli, zdkonem ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitadlovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpisu, ZISIF a dals$imi pfedpisy upravujicimi ¢innost bank, obchodnik(i s cennymi papiry a depozitara subjektl

kolektivniho investovani.

Pro podnikatelskou ¢innost Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., ma zasadni vyznam jednotna bankovni licence
udélend bance rozhodnutim CNB ze dne 28. 7. 2003, ¢j. 2003/3350/520. Dale banka disponuje osvédéenim o zapisu
do registru pojistovacich zprostfedkovatelt a samostatnych likvidatord pojistnych udalosti, do kterého byla zapsana
dne 20. 3. 2006 pod ¢islem 038614VPZ jako vazany pojistovaci zprostfedkovatel.

Fond si neni védom Zzadnych vyznamnych udalosti ve vyvoji Depozitare, které by nastaly od data poslednich
uverejnénych auditovanych vykaz( Depozitare.
KRIZOVA ODPOVEDNOST

Emitent neni zastfeSujicim subjektem kolektivniho investovani a potencidlni kfizovd odpovédnost se na néj
nevztahuje.

OCENENI
Za urceni a vypocet hodnoty Cistého obchodniho jméni je odpovédny Fond.

Cistym obchodnim jménim se rozumi hodnota veskerych aktiv Fondu snizend o dluhy a rezervy. Dluhy jsou
dlouhodobé a kratkodobé zavazky véetné ¢asového rozliseni. Aktudlni hodnota Cistého obchodniho jméni (NAV)
Fondu je stanovovana pro pfislusné obdobi jedenkrat rocné, vidy zpétné k 31.12.

Fond hodnotu cistého obchodniho jméni na akcii zasila pisemné investorlim. Informace o Cistém obchodnim jméni
bude Fond uverejnovat po dobu, kdy budou akcie pfijaty k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, v ramci plnéni
informacni povinnosti i prostfednictvim BCPP (nejméné jednou ro¢né).

Majetek a dluhy z investi¢ni ¢innosti jsou minimalné jednou roc¢né (k 31.12.) ocenény redlnou hodnotou stanovenou
znaleckym posudkem. V pfipadé, Ze dojde podle nazoru predstavenstva v priibéhu roku ke znacnym vykyvim
hodnoty majetku Fondu, provede Fond ocenéni majetku bez zbyte¢ného odkladu.

Fondu nejsou zndmy zadné okolnosti, za kterych mohou byt oceriovani pozastavena.
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PROHLASENI VEDENIi

Podle naseho nejlepsiho védomi tato vyrocni zprdva podava vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské
¢innosti a vysledcich hospodareni spole¢nosti a jejiho konsolidaéniho celku o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni
situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk( hospodareni spole¢nosti a nebyly v ni zamléeny Zadné skuteénosti, které
by mohly zménit vyznam této zprdvy.

V Praze dne 12. 4. 2022

/ 7
M //
JUDr. Jifi Siman ~Jargmir Smejkal

pr xdseda pred avenstva mistopfedseda piedstavenstva

7

v Y
/7%
Ing. Petrv/avlét
¢len predstavenstva
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ZPRAVA 0O CINNOSTI DOZORCi RADY

Dozorci rada spoleénosti UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. se sidlem Vaclavské nam. 815/53, Praha 1,
PsC 110 00, 1CO: 283 75 025, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
14196 (ddle jen ,,Fond”), podava tuto pisemnou Zpravu o cinnosti dozorci rady za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12.
2021.

Dozorci rada Fondu ma v souladu se stanovami tfi ¢leny, které voli a odvolava valna hromada. V priibéhu roku 2021
doslo ke zméné ve sloZeni dozorci rady, kdy valna hromada Fondu na svém jednani konaném dne 22. 6. 2021 odvolala
z funkce ¢lena dozor¢i rady JUDr. Lubomira Kadané a do funkce nové zvolila Ing. Jifiho Pavlata. Funkci predsedy
dozorci rady Fondu po cely rok 2021 vykonaval Ing. Ludvik Machacek. Dozorci rada Fondu se v roce sesla celkem na
osmi jednanich, pficemZ pravidelné zabezpecovala uUkoly, které ji naleZeji dle platnych pravnich predpist a dle
vnitfnich predpist Fondu.

Dozorci rada i vroce 2021 pribéziné dohlizela na praci predstavenstva a konstatuje, Ze nebyla zjisténa zadna
pochybeni, komunikace mezi dozorci radou a predstavenstvem funguje velmi dobfe, predstavenstvo poskytuje
dozorci radé dostatecnou soucinnost k plnéni dozorové ¢innosti a jeho jednotlivi clenové vykonavaji své funkce s péci
radného hospodare a s nezbytnou mirou loajality vici Fondu.

Dozor¢i rada Fondu pravidelné kontrolovala Géetni evidenci, zjistovala ucelenost a pfimérenost fidiciho a kontrolniho
systému, byla seznamovana se zménami vnitinich predpis(, jakoZ i se vSemi vyznamnymi investi¢nimi zaméry Fondu.
RovnéZ se dozorci rada sezndmila se Zhodnocenim zdsad systému vnitfni kontroly véetné zidsad pro zamezeni
mozZného stretu zajmu a zdsad Cinnosti.

V souladu s ustanovenim § 13 bodu 6) Organizacniho fadu fondu a v souladu s ust. § 32 vyhlasky ¢. 244/2013 Sb., o
systém odmeénovani osob, jejichz ¢innost v ramci vykonu jejich zaméstnani, povolani nebo funkce maji vyznamny vliv
na rizika, kterym muZe byt Fond vystaven a jejich miru s vyjimkou ¢lenl predstavenstva a dozorci rady.

Dozorc¢i rada konstatovala, Ze zasady a postupy v rdmci systému odménovani podporuji fadné a ucinné fizeni rizik a
jsou s nimi v souladu, nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu Fondu, zejména s ohledem na
statut, jsou plné v souladu se strategii podnikani, cili, hodnotami a zajmy Fondu a zahrnuji postupy k zamezovani
stfetd zajma v souvislosti s odmeénovanim a jsou proto v souladu s pravnimi predpisy i s vnitfnimi predpisy Fondu.
Dozorci rada po prezkoumani radné (individudlni) i konsolidované ucetni zavérky Fondu za obdobi od 1. 1. do 31. 12.
2021 konstatuje, Ze Ucetni zaznamy a evidence byly vedeny prikaznym zplisobem a v souladu s obecné zavaznymi
predpisy upravujicimi vedeni Gcetnictvi. Ucetni zavérky sestavené na zékladé Géetnich zaznam( podavaji vérny a
poctivy obraz predmétu ucetnictvi a financni situace Fondu.

Dozor¢i rada prezkoumala zpravu o vztazich za rok 2021 vypracovanou predstavenstvem podle § 82 a ndsl. zakona o
obchodnich korporacich a nema k této zpravé 7adné vyhrady. Dozoréi rada na zakladé predlozenych podkladi
konstatuje, ze Fondu nevznikla v U¢etnim obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 Zadna Ujma.

Ing. Ludvik Machacek, predseda dozordci rady
UNIMEX GROUP, uzavreny investi¢ni fond, a.s.
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ZACLENENI SPOLECNOSTI V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPENI (KONCERNU)

Spolecnost je soucasti koncernu spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s. se sidlem Vaclavské nam. 53, Praha 1, PSC 110 00,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7982.

Ovladajicimi osobami spoleé¢nosti UNIMEX GROUP, a.s., jsou akcionafi JUDr. Jifi Simané a Ing. Jaromir Smejkal, ktefi
pfimo ¢i nepfimo ovladaji spole¢nost UNIMEX GROUP, a. s., i osoby se spole€nosti propojené.

Akcionafi UNIMEX GROUP, a.s. jsou JUDr. Jifi Simané, ktery (pfimo & prostiednictvim jiné pravnické osoby (do 30.
12. 2021 holandskeé spole¢nosti NEVILLE Investments B. V. a od 31. 12. 2021 ceské spole¢nosti NEVILLE Investments
s.r.o.)) vlastni 24 akcii v hodnoté 4,8 mil. K¢ (celkem 60% podil a 60 % hlasovacich prav ve spolecnosti), a Ing. Jaromir
Smejkal, ktery (pfimo ¢&i prostfednictvim jiné pravnické osoby - holandské spole¢nosti JADA Investments B. V.) vlastni
16 akcii v hodnoté 3,2 mil. K¢ (celkem 40% podil a 40 % hlasovacich prav ve spolec¢nosti), coZ dohromady predstavuje
100 % zakladniho kapitalu spolecnosti v celkové vysi 8 mil. Kc.

VYZNAMNE SMLOUVY

Fond, jeho dcefiné spolecnosti i vSichni ¢lenové skupiny, kam Fond naleZi, maji uzaviené pouze smlouvy v rdmci
bézného podnikani. Nemohl tak vzniknout zZadny narok nebo zavazek ze smlouvy uzaviené mimo ramec béziného
podnikani, ktery by byl na konci ucetniho obdobi pro skupinu podstatny.

UNIMEX GROUP, a.s.

41693540
Galerie Tabacgka a.s.
27339718
96,97% 3,03%
BT Golf, s.r.o. UNIAM EX G:?O,UP' uzavreny UG-D,a.s.
investiéni fond, a.s.
27160696 28375025 27181227
10,00% 9,89% 100,00%
N. Ti EL, 5
Janaékovo, a.s. CANARIANRAVEDERCIRS Canaria Travel CZs.r.o.
r.o.
27444996 49689428 06304150
100,00% 50,00% 90,00%
UG Jet, s.r.o. Smartwings, a.s. Smartwings Building, s.r.o.
28878931 25663135 64583970
50,00% 11,20% 13,84% 100,00%
UGJet 2, s.r.o. Travel Service Kft.
29004039
100,00% 100,00%
TRAVEL FREE, s.r.0. Global Wines & Spiritss.r.o. U S SR
— | s.r.o.
26739780 61063070 47 880627
50,00% 47,50% 100,00%
UNI HOBBY, a.s. Viclavské, a.s. e SevicelioRkash
0.0.
24711594 27413888 r 0000385545
54,55% 100,00% 100,00%
Vinohradska BLDG, a.s. — Travel Service GmbH
27413799
100,00% 100,00%
Prikopy, a.s. 1 &eské aerolinie a.s.*
27444961 r 45795908
100,00% 97,74%
—] Alphaflight a.s.
r 27880427
20,00%

* Spoleénostje v Upadku (insolvencni Fizeni na ndvrh dluznika), byla povolena reorganizace
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ORGANIZACNi STRUKTURA SPOLECNOSTI OD 1. 4. 2021

DOZORCi RADA PREDSTAVENSTVO VYBOR PRO AUDIT

VNITRNi
REDITEL AUDITOR

FINANCNI

CLEN PREDSTAVENSTVA

RISK MANAGER COMPLIANCE

UCETNi AGENDA
A VYPORADANI
OBCHODU
(OCETNI 1)

MANAGER MANAGER
RIZENI OBHOSPODAROVANI
NEMOVITEHO LIKVIDNiHO
MAJETKU MAJETKU

MANAGER
INFORMACNICH
SYSTEMU

UCETNi AGENDA

ASISTENTKA (OCETNI 1)

Vnitfni audit, obhospodarovani likvidniho majetku a spravu informacnich systémd ma Spolecnost v souladu se Statutem zajistény smluvné.
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INFORMACE O CISTEM OBCHODNIM JMENi SPOLECNOSTI (NAV)

Aktualni hodnota Cistého obchodniho jméni Spolecnosti (NAV) je stanovovana pro prislusné obdobi jedenkrat rocné,
vidy zpétné k 31. 12.

Hodnota Cistého obchodniho jméni k 31. 12. 2021 4 846 826 000,00 K¢

Hodnota Cistého obchodniho jméni na akcii k 31. 12. 2021 863 961,85 K¢

Vyvoj Cistého obchodniho jméni na akcii (Udaje v tisic K¢)
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INFORMACE O HOSPODARSKYCH VYSLEDCICH, FINANCNi SITUACI A
PODNIKATELSKE CINNOSTI SKUPINY ZA ROK 2021

Rozhodujici podil na vysledku hospodareni a objemu aktiv Skupiny ma matefskd spolecnost UNIMEX GROUP,
uzavreny investic¢ni fond, a.s. (dale ,,Matefska spole¢nost”)

VYVOJ VYNOSU, NAKLADU A ZISKU

Za obdobi roku 2021 dosahla Skupina zisku pred zdanénim ve vysi 331 061 tisic K¢, coz je o 174 380 tisic K¢ vice nez
v predchozim obdobi.

Struktura zisku pred zdanénim byla nasledujici: provozni vysledek hospodareni 332 052 tisic K¢ (v roce 2020: 151
215 tisic K¢&), vysledek hospodareni z financéni ¢innosti - 991 tisic K¢ (v roce 2020: 5 466 tisic Kc).

Vysi dosazeného provozniho vysledku hospodareni zasadné ovlivnil zisk z pfecenéni investic do nemovitosti (v roce
2020: ztrata 54 729 tisic K¢, v roce 2021: zisk 100 664 tisic Kc).
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Hlavnimi vynosy Skupiny byly stejné jako v predchozim roce vynosy z pronajmu. Mezirocné doslo k jejich navyseni
celkem o 32 3065 tisic K¢ tj. 13,09 %. Narlst vynosl z prondjmu souvisel se zahrnutim vynosU z pronajmu v objektu
Galerie Tabacka za celé obdobi 1-12/2021 (v roce 2020 pouze obdobi po akvizici tj. 10-12/2020), navysenim vyse
ndjmu v objektu Zlin po rozsifeni pronajimanych ploch o dokonéeny DRIVE IN a uplatnénim valorizaci.

Nejvétsimi nakladovymi polozkami byly naklady na provoz nemovitosti ve vysi 42 010 tisic K¢ (v roce 2020: 39 383
tisic K¢, celkovy narlst o 2 627 tisic K&) a spravni naklady ve vysi 17 421 tisic K& (v roce 2020: 16 624 tisic K¢, celkovy
narlst o 797 tisic Kc).

Naklady na provoz nemovitosti zahrnuji naklady na opravy a udrzovani nemovitosti, bezpecnosti sluzby, dan z
nemovitych véci, naklady na spravu nemovitosti a ostatni naklady souvisejici s provozem nemovitosti. Rozhodujici
nakladovou polozkou v dané skupiné (52,14 %) jsou naklady na opravy a udrZzovani nemovitosti ve vysi 21 904 tisic
K¢ (v roce 2020: 21 155 tisic K¢, celkovy nardst o 749 tisic K¢).

Rozhodujici poloZkou spravnich nakladl (65,13 %) jsou ndklady na mzdy, odmény statutarnim organim, vyboru pro
audit a souvisejici naklady na socialni a zdravotni pojisténi ve vysi 11 346 tisic K¢ (v roce 2020: 11 591 tisic K¢, celkovy
pokles o 245 tisic K¢). Druhou vyznamnou polozkou spravnich naklad( (18,78 %) jsou naklady na sluzby depozitare,
auditni, danové a poradenské sluzby ve vysi 3 272 tisic K¢ (v roce 2020: 2 455 tisic K¢, celkovy nardst o 817 tisic K¢).

STRUKTURA AKTIV A PASIV

AKTIVA

Meziroéni ptirGstek o 225 657 tisic K¢, tj.4,62 %. Celkova hodnota k 31. 12. 2021 byla 5 110 424 tisic K¢ o strukture:

2021 2020
tisic K¢ % tisic K¢ %
DLOUHODOBA AKTIVA 4420241 86,49 4 461 374 91,33
KRATKODOBA AKTIVA 690 183 13,51 423 393 8,67
AKTIVA CELKEM 5110424 4 884 767

DLOUHODOBA AKTIVA

Rozhodujici slozkou dlouhodobych aktiv (99,41 %) byly investice do nemovitosti (v roce 2020: 99,36 %), jejichZ realna
hodnota k 31. 12. 2021 stanovena znaleckym posudkem byla 4 394 132 tisic K¢ o strukture: pronajimané nemovitosti
3521 660 tisic K¢, pozemkové portfolio 778 284 tisic K¢ a projekty ve vystavbé 94 188 tisic KE.

Z investic do nemovitosti bylo v prlibéhu roku 2021 prodano 24 pozemk( vcéetné inZenyrskych siti v projektu
»Rodinné bydleni Jahodnice” (Praha k. 0. Hostavice) uréenych pro vystavbu fadovych rodinnych domku, kamerové
systémy v objektech Brno, Ceské Budéjovice, Hodonin, Pardubice, Zlin, Jihlava, Chomutov, Staré Mésto, Svitavy a

Valasské Mezifi¢i a doprodala veskeré bytové jednotky a parkovaci stani postavené v projektu Kromériz ,Dolni
Zahrady” (celkem 9 bytovych jednotek a 22 parkovacich stani).

Pronajimané nemovitosti vytvarejici prijem

Objekt Jihlava (ulice Vrchlického, €. p. 591/63, LV 1717)

Nemovitost je umisténa v obci Jihlava, katastralni Gzemi Horni Kosov, je soucdsti pozemku parcelni ¢islo 1137/180 o
vyméfe 7 396 m?. Dalsi pozemky o vyméfe 18 430 m? slouZi zejména jako parkovisté a komunikace.

Jednd se o Zelezobetonovou konstrukci s ocelovou pfistavbou. SlouZi ndjemnim Gceldm pro provozovani prodejny
DIY a k ndjmu nebytovych prostor pro provozovani maloobchodni ¢innosti. Objekt ani pozemky nejsou zatiZzeny
zéstavnim pravem. Celkové plochy k pronajmu jsou 10 936 m?, objekt je 100% pronajat, nejvétsim najemcem (88,9
%) je spolecnost UNI HOBBY a.s.
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V pribéhu roku byly do objektu investovany prostfedky na opravy, béZznou Udrzbu a revize jednotlivych zafizeni
objektu ve vysi 1 679 tisic K¢.

Redlna hodnota objektu dle ocenéni k 31. 12. 2021 je 161 900 tisic K¢ (k 31. 12. 2020 byla 161 100 tisic Kc).

Objekt Hodonin (ulice Velkomoravska €. p. 4100/22, LV 14003)

Nemovitost je umisténa v obci Hodonin, katastralni izemi Hodonin, je soucasti pozemku st. 9214 o vymére 10 365
m2. Dal3i pozemky o vyméFe 10 962 m? slouZi zejména jako parkovi$té a komunikace.

Jednd se o Zelezobetonovou konstrukci s ocelovou pfistavbou. SlouZi ndjemnim Géeldim pro provozovani prodejny
DIY a sménarny. Objekt ani pozemky nejsou zatiZzeny zastavnim pravem. Celkové plochy k prondjmu jsou 9 928 m?,
objekt je 100% pronajat, nejvétsim najemcem je spolecnost UNI HOBBY, a. s. (99,9 %).

V prabéhu roku byly do objektu investovany prostfedky na opravy, béZznou udrzbu a revize jednotlivych zafizeni
objektu ve vysi 2 579 tisic K¢.

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2021 240 100 tisic K¢ (k 31. 12 .2020 byla 239 800 tisic K¢).

Objekt Praha Roztyly (ulice Tomickova, €. p. 2287, LV 12877)

Nemovitost je umisténa v obci Praha, katastrélni Gzemi Chodov, je souldsti pozemku parcelni ¢islo 3258/23 a
3258/33 o celkové vyméie 7 865 m2. Dalsi pozemky o vyméfe 24 2092 m? slouZi zejména jako parkoviité a
komunikace.

Jedna se o Zelezobetonovou konstrukci s ocelovou pfistavbou. Slouzi najemnim ucelim pro provozovani prodejny
DIY a k ndjmu nebytovych prostor — kancelafskych ploch. Objekt ani pozemky nejsou zatizeny zdstavnim pravem.
Celkové plochy k pronajmu jsou 13 009 m?, objekt je 100% pronajat, nejvétéim najemcem je spole¢nost OBI Ceska
republika s. r. 0. (90,3 %).

V pribéhu roku byly do objektu investovany prostfedky na opravy, béznou udrzbu a revize jednotlivych zatizeni
objektu ve vysi 2 873 tisic K¢.

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2021 je 404 160 tisic K¢ (k 31. 12. 2020 byla 394 740 tisic K¢).

Objekt Ceské Budéjovice (ulice Prazska t¥ida €. p. 2540, LV 4172)

Nemovitost je umisténa v obci Ceské Budéjovice, katastralni Gzemi Ceské Budéjovice 3, je souéasti pozemku parcelni
&islo 1617/8 o vyméfe 6 429 m2. Dalsi pozemky o vyméie 14 845 m? slouZi zejména jako parkovi$té a komunikace.

Jedna se o Zelezobetonovou konstrukci s ocelovou pfistavbou. Slouzi najemnim ucelim pro provozovani prodejny
DIY, provozovani rychlého obcerstveni a k ndjmu nebytovych prostor — kanceldrskych ploch. Objekt ani pozemky
nejsou zatizeny zdstavnim pravem. Celkové plochy k prondjmu jsou 12 680 m?, objekt je z 99,5 % pronajat, nejvétsim
najemcem je spole¢nost UNI HOBBY, a. s. (96,9 %).

V prabéhu roku byly do objektu investovany prostiedky na opravy, béZnou udrzbu a revize jednotlivych zafizeni
objektu ve vysi 2 177 tisic K¢, bylo dokonceno a zafazeno technické zhodnoceni ve vysi 2 438 tisic K¢ (proinvestovano
v daném roce 2 329 tisic K¢) a zapocato nové technické zhodnoceni (proinvestovano 988 tis. K¢).

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2021 je 244 800 tisic K¢ (k 31. 12. 2020 byla 238 900 tisic K¢).

Objekt Pardubice (Zelené predmésti ¢. p. 2777, LV 12663)

Nemovitost je umisténa v obci Pardubice, katastrdini Gzemi Pardubice, je soucasti pozemku st. 10575 a st. 10577 o
celkové vyméFe 10 800 m?. Dal3i pozemky o vyméfe 22 705 m? slouZi zejména jako parkovisté a komunikace.

Jednd se o Zelezobetonovou konstrukci s ocelovou pfistavbou. SlouZi ndjemnim Géellim pro provozovani prodejny
DIY. Objekt ani pozemky nejsou zatiZzeny zdstavnim pravem. Objekt je ze 100 % pronajat ndjemci UNI HOBBY, a.s.
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V pribéhu roku byly do objektu investovany prostfedky na opravy, béznou Udrzbu a revize jednotlivych zatizeni
objektu ve vysi 2 723 tisic K¢.

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2021 je 250 100 tisic K¢ (k 31. 12. 2020 byla 248 100 tisic Kc¢).

Objekt Brno | (ulice Bystrcka €. p. 1137/38, LV 6119)

Nemovitost je umisténa v obci Brno, katastralni Gzemi Komin, je soucasti pozemku parcelni ¢islo 3163/132 o celkové
vyméfe 8 936 m2. Dal$i pozemky o vyméFe 19 192 m? slouZi zejména jako parkovisté a komunikace.

Jednd se o Zelezobetonovou konstrukci s ocelovou pfistavbou. SlouZi ndjemnim Gceldm pro provozovani prodejny
DIY, rychlého obcerstveni a k ndjmu nebytovych prostor — kancelafskych ploch. Objekt ani pozemky nejsou zatizeny
zéstavnim pravem. Celkové plochy k prondjmu jsou 15 602 m?, objekt je pronajat z 99,9 %, nejvétsim ndjemcem je
spole¢nost UNI HOBBY, a. s. (90,9 %).

V prabéhu roku byly do objektu investovany prostfredky na opravy, béZnou udrzbu a revize jednotlivych zafizeni
objektu ve vysi 2 885 tisic K¢.

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2021 je 291 000 tisic K¢ (k 31. 12. 2020 byla 290 000 tisic Kc¢).

Objekt Zlin (Tfida Tomase Bati €. p. 399, LV 968)

Nemovitost je umisténa v obci Zlin, katastralni Gzemi Louky nad Dfevnici, je soucasti pozemku st. 689 o vymére 6 426
m2. Dal3i pozemky o vymé&Fe 18 047 m? slouZi zejména jako parkovi$té a komunikace.

Jedna se o Zelezobetonovou konstrukci s ocelovou pfistavbou. Slouzi najemnim ucelim pro provozovani prodejny
DIY, rychlého obcerstveni a k ndjmu nebytovych prostor — kancelarskych ploch. Objekt ani pozemky nejsou zatizeny
zastavnim pravem. Probiha dostavba objektu jeho rozsifenim o drive-in. Celkové plochy k pronajmu jsou 14 805,1
m?, objekt je pronajat z 99,3 %, nejvétsim najemcem je spole¢nost UNI HOBBY, a. s. (97 %).

V pribéhu roku byly do objektu investovany prostredky na opravy, béZnou udrzbu a revize jednotlivych zafizeni
objektu ve vysi 3 267 tisic K¢ a K¢, dokonceno a zafazeno technické zhodnoceni ve vysi 50 033 tisic K¢ (proinvestovano
v daném roce 17 746 tisic K¢) a zapocato technické zhodnoceni ve vysi 252 tis. Kc.

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2021 je 302 700 tisic K¢ (k 31. 12. 2020 byla 267 181 tisic K¢).

Objekt Ceska Lipa I (ulice Borska &. p. 3218, LV 12262)

Nemovitost je umisténa v obci Ceska Lipa, katastralni Gzemi Ceska Lipa, je soucasti pozemku parcelni &islo 5815/1 o
vyméfe 7 510 m?. Dal$i pozemky o vyméFe 8 547 m? slouZi zejména jako parkovisté a komunikace.

Jedna se o Zelezobetonovou konstrukci s ocelovou pfistavbou, ktera je soucasti vétSiho celku — ndkupniho centra.
SlouZi ndjemnim Gcelim pro provozovani prodejny DIY a k najmu nebytovych prostor pro provozovani maloobchodni
dinnosti. Objekt ani pozemky nejsou zatizeny zastavnim pravem. Celkové plochy k prondjmu jsou 8 776 m?, objekt je
100% pronajat, nejvét$im najemcem je OBI Ceska republika s. r. 0. (88 %).

V pribéhu roku byly do objektu investovany prostfedky na opravy, béZznou Udrzbu a revize jednotlivych zafizeni
objektu ve vysi 277 tisic Kc.

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2021 je 279 500 tisic K¢ (k 31. 12. 2020 byla 262 500 tisic K¢).

Objekty Ceska Lipa Il (ulice Borska €. p. 3291, 3290 a 3392, LV 12262)

Nemovitosti jsou umistény v obci Ceska Lipa, katastralni Gzemi Ceska Lipa. Jednotlivé nemovitosti, parkovisté a
pristupové komunikace se nachazeji na téchto pozemcich: objekt €. p. 3290 na pozemku p. ¢. 5815/70, objekt €. p.
3392 na pozemku 5815/74 a objekt ¢. p. 3291 na pozemku p. ¢. 5815/69, komunikace a parkovisté na pozemcich p.
¢.5813/18, 5815/43, 5820/7 a 5820/11.

Nemovitosti maji montovanou konstrukci prosklenou v predni ¢asti obvodového plasté a jsou umistény do tvaru
pismene U, pficemZ uprostfed se nachazi spolec¢né parkovisté
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Celkové plochy k prondjmu jsou u jednotlivych objektd néasledujici: €. p. 3291 je 1 574 m?, objekt &. p. 3290 je 1 762
m2, u & p. 3292 je 1 663 m?. Jednotlivé stavby lze variabilné pfestavovat a upravovat dle pféni ndjemc(. Celkova
pronajimatelnd plocha je 4 999 m?, objekty jsou ze 100 % pronajaty.

V prabéhu roku byly do objektl investovany prostfedky na opravy, béznou udrzbu a revize jednotlivych zafizeni
objektl ve vysi 1 467 tisic KC.
Realnd hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2021 je 146 200 tisic K¢ (k 31. 12. 2020 byla 145 700 tisic K¢).

Objekt Brno Il PENNY (ulice Bystrcka €. p. 1223/38, LV 6119)

Nemovitost je umisténa v obci Brno, katastralni tzemi Komin, je souéasti pozemku p. ¢. 3163/191 o vymére 1 352
m? a dal$i pozemky o vyméie 4 071 m? slouZi zejména jako parkovisté a komunikace.

Jednd se o zdénou konstrukci se sedlovou stfechou, ktera se nachazi v blizkosti prodejny DIY — UNI HOBBY. Slouzi
najemnim Ucellim pro provozovani prodeje potravin. Objekt ani pozemky nejsou zatizeny zastavnim pravem. Celkové
plochy k prondjmu jsou 1 111 m?, objekt je 100% pronajat, nejvétsim ndjemcem je spole¢nost PENNY Market s. r. o.
(89,4 %).

V priibéhu roku byly do objektu investovany prostfedky na opravy, béZznou Udrzbu a revize jednotlivych zafizeni
objektu ve vysi 10 tisic K¢.

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2021 je 60 300 tisic K¢ (k 31. 12. 2020 byla 59 300 tisic Kc).

Objekt Staré Mésto u Uherského Hradisté (ulice Vychodni ¢. p. 2189, LV 5200)

Nemovitost je umisténa v obci Staré Mésto, katastrdlni Gzemi Staré Mésto u Uherského Hradisté, je soucasti
pozemku st. 3358 o vyméfe 7 129 m?2. Daldi pozemky o vyméfe 10 572 m? slouZi zejména jako parkovisté a
komunikace.

Jedna se o Zelezobetonovou konstrukci s ocelovou pfistavbou. Slouzi najemnim uceldm pro provozovani prodejny
DIY. Objekt ani pozemky nejsou zatizeny zastavnim pravem. Celkové plocha k pronajmu je 10 145 m?, objekt je 100%
pronajat spolec¢nosti UNI HOBBY, a. s.

V pribéhu roku byly do objektu investovany prostfedky na opravy, béZznou Udrzbu a revize jednotlivych zafizeni
objektu ve vysi 1 675 tisic K¢.

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2021 je 143 800 tisic K¢ (k 31. 12. 2020 byla 143 200 tisic K¢).

Objekt Chomutov (ulice Cernovicka €. p. 5434, LV 14122)

Nemovitost je umisténa v obci Chomutov, katastralni izemi Chomutov | a je soucasti pozemku 3886/16 o vymére
9 846 m?. Dal$i pozemky o vyméie 19 165 m? slouZi zejména jako parkovi$té a komunikace.

Jednd se o Zelezobetonovou konstrukci s ocelovou pfistavbou. SlouZi ndjemnim Géellim pro provozovani prodejny
DIY. Celkova plocha k pronajmu je 12 440 m?, objekt je 100% pronajat spole¢nosti UNI HOBBY, a. s.

V pribéhu roku byly do objektu investovany prostfedky na opravy, béZznou Udrzbu a revize jednotlivych zafizeni
objektu ve vysi 1 029 tisic K¢ a provedeno technické zhodnoceni ve vysi 1 475 tisic K¢.

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2021 je 134 200 tisic K¢ (k 31. 12. 2020 byla 133 450 tisic Kc¢).

1217 (& p. 879) a st. 2819/1 (&. p. 878) o celkové vyméfe 7 104 m?. Dal3i pozemky o vymé¥e 8 351 m? slouzi zejména
jako parkovisté a komunikace.

U obou objektll se jedna o Zelezobetonové konstrukce, z nichZ jeden slouZi ndjemnim ucelim pro provozovani
prodejny DIY, vdruhém jsou umistény ctyfi samostatné obchodni jednotky. Objekty i pozemky jsou zatizeny
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zastavnim pravem ve prospéch Ceské spofitelny, a.s. Oba objekty jsou 100% pronajaty, nejvétsimi najemci jsou
spolec¢nost UNI HOBBY, a.s. a spole¢nost KiK Textil a Non-Food spol. s r.o.

V pribéhu roku byly do objektd investovany prostfedky na opravy, béZnou Gdrzbu a revize jednotlivych zafizeni
objektl ve vysi 1 338 tisic K¢.

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2021 je 163 100 tisic K¢ (k 31. 12. 2020 byla 162 800 tisic Kc¢).

Objekt Svitavy (ulice U T¥i mosta €.p. 962, LV 7127)

Nemovitost je umisténa v obci Svitavy, katastralni Gzemi Ctyficet Lan(, je soucdsti na pozemku st. &. 1737, o vymére
9 397 m?, jeho? souésti je i stavba &.p. 969 — obchod. Dalsi pozemky o vyméFe 12 203 m? slouZi zejména jako
parkovisté a komunikace.

Jedna se o Zelezobetonovou konstrukci s ocelovou pfistavbou. Slouzi ndjemnim Géelim pro provozovani prodejny
DIY. Objekt byl uveden do provozu v roce 2019. Objekt ani pozemky nejsou zatiZzeny zastavnim pravem. Celkova
plocha k prondjmu &ini cca 10 737 m?, objekt je 100% pronajat spolenosti UNI HOBBY, a. s.

V prabéhu roku byly do objektu investovany prostredky na opravy, béZnou udrzbu a revize jednotlivych zafizeni
objektu ve vysi 1 048 tisic K¢ a provedeno technické zhodnoceni ve vysi 91 tisic K¢.

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2021 je 161 200 tisic K¢ (k 31. 12. 2020 byla 160 000 tisic Kc).

Objekt Mikulov (ulice 28. fijna 1841/1B, LV 5706)

Nemovitost je umisténa v obci Mikulov, katastraIni Gzemi Mikulov na Moravé, je soucasti pozemku p. €. 7880/5 (C.p.
1841) o vyméfe 879 m2. Dal$i pozemky o vyméfe 27 692 m? slouZi zejména jako parkovi$té a komunikace.

Objekt je zaloZen na Zelezobetonové desce, obvodovy plast je zdény. Slouzi ndjemnim Uceldm pro provozovani
prodejny TRAVEL FREE. Objekt byl zkolaudovdn v roce 2020. Objekt ani pozemky nejsou zatizeny zastavnim pravem.
Celkova plocha k pronajmu ¢ini cca 1.384 m?, objekt je 100% pronajat spoleénosti TRAVEL FREE s.r.o.

V pribéhu roku byly do objektu investovany prostfedky na opravy, béZznou udrzbu a revize jednotlivych zafizeni
objektu ve vysi 159 tisic K¢ a byla pofizena nova technologicka zatizeni ve vysi 588 tisic Kc.

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2021 je 67 600 tisic K¢ (31. 12. 2020 byla 67 500 tisic K¢).

Objekt Novy Ji¢in (ulice Pfemyslovct €.p. 1/2252, LV 376)

Nemovitost je ve vlastnictvi dcefiné spolecnosti Galerie Tabacka a.s. Nemovitost je umisténa v obci Novy Jicin,
katastralni Gzemi Novy Ji¢in — Dolni Pfedmésti, je sou&asti pozemku st. 2020 o vyméfe 11 630 m?2. Dal$i pozemky o
vyméFe 7 041 m? slouZi zejména jako parkoviité a komunikace.

Objekt se sklada ze dvou casti a sice z obchodniho prostoru (nakupni galerie) a parkingu. Jedna se o Zelezobetonovou
konstrukci, kdy pojizdni stropni desky parkingu zaroveri tvofi pojizdnou stfechu parkingu. Obvodovy plast tvofi
fasadni plechové panely s vloZzenou tepelnou izolaci, fasadni ¢ast od parkingu je tvorena prosklenymi vylohami se
vstupy do ndjemnich prostor. Nemovitost je obchodim centrem s celkem 19 ndjemnimi jednotkami a je 100%
pronajata. Hlavnimi ndjemci jsou Albert Ceskd republika s.r.o. (44 %), KiK Textil a Non-Food spol. s r.0., HP Tronic Zlin
s.r.o. Nemovitosti jsou zatizeny zastavnim pravem ve prospéch Materské spolecnosti.

V pribéhu roku byly do objektu investovany prostfedky na opravy, béZznou Udrzbu a revize jednotlivych zafizeni
objektu ve vysi 1 287 tisic K¢ a bylo provedeno technické zhodnoceni ve vysi 1 469 tisic K¢.

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2021 je 471 000 tis. K¢ (k 31. 12. 2020 byla 466 500 tisic K¢).
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POZEMKOVE PORTFOLIO

Pozemky urcené k dalSimu developmentu

Pozemky Kladno (katastralni izemi Kroc¢ehlavy, LV 23466)

Jednd se o pozemky téchto parcelnich isel: 2868/6 o vyméie 8 m?, 2868/8 o vyméie 1 186 m?, 2880/4 o vyméfe
10 392 m?, 2880/6 o vyméFe 633 m?, 2880/15 o vyméFe 26 528 m?, 2880/96 o vyméFe 4 m?, 2880/97 o vymére 124
m?, 2885/3 o vyméfe 77 m2.

Celkem se jednd o 38 952 m? pozemk(l uréenych Gzemnim pldnem k vystavbé obchodnich ploch. Pozemky nejsou
zatizeny zastavnim pravem.

Nutna stanoviska k podani zadosti o Uzemnimu rozhodnuti byla obdrzena v roce 2019. Vzhledem k tomu, Ze se
nepodafilo uzavfit smlouvu o spoluprdci s vlastnikem sousedniho pozemku, pres ktery méla byt feSena dopravni
pfistupnost, bude nutné kompletné prepracovat dopravni rfeSeni. V soucasné dobé je hotova studie, kterd je
konzultovana s dotéenymi orgdny statni spravy.

Redlna cena dle ocenéni k 31. 12. 2021 je 87 820 tisic K¢ (k 31. 12. 2020 byla 87 039 tisic K¢).

Novy Ji¢in (katastralni izemi Novy Jic¢in — Dolni Pfedmésti, LV 376)

Nemovitosti jsou ve vlastnictvi dcefiné spolecnosti Galerie Tabacka a.s. Jedna se o samostatné vyuZitelné pozemky
p. & 599/2, 723/2, 94/21, 94/20, 93/17, 600, 731 a 94/7 o vyméie 8 432 m? diive vy&lenéné pro Il. fazi vystavby
obchodni galerie k vystavbé prodejny DIY nebo rozsifeni obchodni galerie o dalsi najemce. Jedna se o pozemky
Uzemnim planem zafazené jako plochy VS — plochy smiSené vyrobni a OV — obcéanské vybaveni, verejna
infrastruktura. Pozemky jsou zatiZzeny zastavou ve prospéch Materské spolecnosti.

Redlna hodnota pozemkl dle ocenéni k 31. 12. 2021 je 27 000 tisic K¢ (k 31. 12. 2020 byla 24 500 tisic Kc¢).

Pozemky uréené k prodeji, at jiZ v souéasném stavu ¢i po ¢asteéném developmentu

Praha Jahodnice (katastralni tzemi Hostavice, LV 551)

Pozemky tvofi jednotlivé parcely téchto parcelnich &isel: 877/6 o vyméFe 19 193 m?, 877/7 o vyméFe 16 267 m?,
877/8 o vyméFe 7 102 m?, 877/12 o vyméie 1 939 m?, 877/16 o vyméfe 4 592 m?, 877/17 o vyméie 1 882 m?, 877/18
o vymére 4 785 m?, 877/22 o vyméie 4 955 m?, 877/25 o vyméfe 4 740 m?, 877/66 o vyméFe 63 m?, 877/136 o
vyméfe 69 m?, 877/137 o vyméFe 58 m?, 877/150 o vyméie 337 m?, 877/151 o vyméfe 194 m?, 877/152 o vyméfe
193 m?, 877/153 o vyméFe 195 m?,877/154 o vyméie 193 m?, 877/155 o vyméfe 195 m?, 877/156 o vyméie 193 m?,
877/157 o vyméie 195 m?, 877/158 o vyméfe 193 m?, 877/159 o vymé&fe 195 m?, 877/160 o vyméfe 194 m?, 877/161
o vyméfe 194 m?, 877/162 o vyméFe 194 m?, 877/163 o vyméFe 193 m?, 877/164 o vymé¥e 193 m?, 877/165 o
vyméfe 195 m?, 877/166 o vyméfe 193 m2, 877/167 o vyméFe 195 m?2, 877/168 o vyméFe 194 m?, 877/169 o vyméfe
195 m?, 877/170 o vyméFe 194 m?, 877/171 o vyméfe 195 m?,877/172 o vyméie 194 m?, 877/173 o vymé&ie 194 m?,
877/174 o vyméfe 330 m?

Celkem se jednd o 70 879 m? pozemky, z nichZ 17 059 m?je uréeno pro vystavbu rodinnych a bytovych doma, 23 369
m? je uréeno pro sport a $kolstvi a 30 451 m? je uréeno projektem pro vystavbu komunikaci a jako zelefi a parkové
Upravy.

Na lokalitu je vydano stavebni povoleni. V celém projektu jsou jiz dobudovany komunikace a sité. Koncem roku 2019
byla podana Zadost o jejich kolaudaci, resp. o kolaudaci jejich druhé poloviny. Kolauda¢ni rozhodnuti oéekdavame v 1.
Ctvrtleti roku 2022.

Redlna cena dle ocenéni k 31. 12. 2021 je 201 524 tisic K& (k 31. 12. 2020 bylo 77 035 m?v redlné hodnoté 262 082
tisic K¢).
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Brno Chrlice (katastralni izemi Chrlice, LV 2151)

Pozemky tvofi jednotlivé parcely téchto parcelnich &isel: 1524/2 o vymé¥e 51 m?, 1546/1 o vyméFe 407 m?, 1546/3
o vyméFe 29 m?, 1546/4 o vyméie 275 m?, 1546/5 o vyméfe 209 m?, 1546/6 o vyméfe 192 m?, 1546/7 o vyméFe 279
m?, 1546/8 o vyméie 288 m?, 1546/10 o vyméFe 215 m?, 1547/1 o vymé¥e 406 m?, 1547/4 o vymé¥e 249 m?, 1547/5
o vyméie 39 m?, 1555/1 o vyméfe 193 m?, 1556/1 o vyméfe 51 m?, 1556/2 o vyméfe 33 m?, 1557/1 o vyméfe 388
m?, 1558/1 o vyméie 191 m?, 1558/3 o vyméFe 130 m?, 1558/4 o vyméie 148m?, 1559/1 o vyméFe 16m?; 1559/2 o
vyméfe 15m?; 1559/3 o vyméfe 20m?; 1559/4 o vyméie 7m?; 1559/5 o vyméFe 16 m?, 1559/6 o vyméFe 10 m?,
1560/1 o vyméfe 170m?, 1560/2 o vyméFe 124m?, 1560/3 o vyméFe 49m?, 1561 o vyméfe 303 m?, 1562/1 o vyméfe
78 m?, 1562/2 o vyméFe 33 m?, 1563 o vyméfe 399 m?, 1564/1 o vyméfe 453 m?, 1564/2 o vyméfe 382 m?, 1565/1
o vyméFe 903 m?, 1565/2 o vyméfe 563 m?, 1566 o vyméie 1.297 m?, 1567 o vyméfe 850 m?, 1568 o vyméFe 552
m?, 1569/1 o vyméie 222 m?, 1569/2 o vyméfe 222 m?, 1570 o vyméfe 1 256 m?, 1571/1 o vyméfe 2 892 m?, 1572
ovyméfe 1 091 m?, 1575/1 o vyméFe 1 120 m?, 1575/3 o vyméFe 2 085m?, 1575/5 o vyméFe 251 m?, 1575/6 o vymére
531 m?, 1575/7 o vyméfe 599 m?, 1575/8 o vyméie 1 169m?, 1576/1 o vyméFe 61 m?, 1576/2 o vyméfe 639 m?,
1576/3 o vyméfe 772 m?, 1577/1 o vyméfe 1 126 m?, 1577/2 o vymé¥e 1 138m?, 1577/3 o vyméfe 1 090 m?, 1577/4
o vyméfe 381 m?, 1577/5 o vyméfe 396 m?, 1577/6 o vyméfe 1 088m?, 1582 o vymé¥e 1 845 m?, 1588/2 o vyméFe
102 m?, 1588/3 o vyméfe 80 m?, 1588/5 o vyméie 25 m?, 1588/6 o vyméFe 59 m?, 1588/7 o vyméie 63 m?, 1588/8
o vyméFe 90 m?, 1588/9 o vyméfe 82 m?, 1588/10 o vyméfe 89 m?, 1588/11 o vyméie 58 m?, 1588/12 o vymére 12
m?, 1589 o vyméFe 1 164 m?, 1590/1 o vymé&fe 925 m?, 1590/2 o vyméFe 856 m?, 1590/3 o vyméFe 70 m?, 1592/1 o
vyméfe 1 137 m?, 1592/2 o vyméFe 899 m?, 1592/3 o vyméfe 631 m?, 1592/4 o vyméfe 76 m?, 1592/5 o vyméfe 875
m?, 1592/6 o vyméfe 1 000 m?, 1592/7 o vyméfe 1 107 m?, 1592/8 o vyméfe 1 057 m?, 1595/2 o vyméfe 173m?;
1598/7 o vyméfe 7m?; 1857/1 o vyméie 1061m?; 1858/17 o vyméfe 5m?; 4204 o vyméfe 886 m?, 4205/1 o vyméfe
4 373 m?, 4206 o vyméfe 2 430 m?, 4207 o vymé&fe 2 188 m?, 4208 o vyméie 2 033 m?, 4209 o vyméfe 2015 m?, 4210
o vyméie 2 036 m?, 4211 o vyméie 1 095 m?, 4212 o vyméfe 1 110 m?, 4213 o vyméFe 1 119 m?, 4214 o vyméFe
1035 m?, 4215 o vyméie 2 117 m?, 4216 o vyméfe 2 121m?, 4217 o vyméie 3 022 m?, 4218 o vyméFe 3 170 m?, 4219
ovyméie 1243 m?, 4220 o vyméFe 2 128 m?, 4221 o vyméie 2 219m?, 4222 o vyméie 2 306 m?, 4223 o vyméfe 2 204
m?, 4224 o vyméie 945 m?, 4225 o vyméFe 2 067 m?, 4226 o vyméfe 1 850 m?, 4227 o vyméfe 850 m?, 4228 o vyméie
2 809 m?, 4229 o vymé¥e 3 900m?, 4230 o vyméfe 1 690 m?, 4231 o vyméfe 5 863 m?, 4232 o vyméfe 1 550 m?, 4233
o vyméfe 3 364 m?, 4234 o vyméie 3 250 m?, 4235 o vyméFe 2 100 m?, 4236 o vyméie 1 380 m?, 4237 o vymé¥e 600
m?, 4238 o vyméfe 2 095 m?, 4239 o vyméie 701 m?, 4240 o vymé¥e 750 m?, 4241 o vyméfe 1 600 m?, 4242 o vymére
1783 m?, 4253/1 o vymére 485 m?

Celkem se jedna se o 122 182 m? pozemkdl, na kterych projekt pfedpokladd vystavbu 681 bytovych jednotek.
V souc€asné probiha na stavebni Gfadu v Chrlicich fizeni o vydani zmény Uzemniho rozhodnuti, po které by mély
nasledovat projekéni prace na stavebnim povoleni. Po vybudovani komunikaci a siti bude projekt rozdélen do
nékolika mensich projektl. Pozemky nejsou zatiZzeny zastavnim pravem. Projekt je nabizen k prodeji, a to jak po
Castech, tak i v celku.

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2021 je 180 899 tisic K¢ (k 31. 12. 2020 byla 172 502 tisic K¢).

Praha Prihonice (katastralni Gizemi Hole u Prihonic, LV 956)

Pozemky tvofi jednotlivé parcely téchto parcelnich &isel: 508/39 o vyméie 30 897 m?, 508/40 o vyméFe 4 481 m?,
508/42 o vyméie 4 300 m?, 508/43 o vyméie 4 578 m?, 508/45 o vyméfe 13 432 m?, 508/46 o vyméie 7 994 m?,
508/48 o vyméfe 2 241 m?, 508/49 o vyméFe 600 m?2, 508/50 o vyméie 2 528 m?, 508/53 o vyméfe 218 m?, 508/54
o vyméie 1 168 m?, 508/57 o vymé¥e 2 477m?, 510/4 o vyméie 184 m?, 510/5 o vyméie 687 m?, 510/7 o vyméfe 240
m?, 510/11 o vyméfe 232 m?, 515/5 o vyméFe 1 551m?, 515/10 o vyméFe 980 m?, 515/16 o vyméfe 915 m2, 515/20
o vyméfe 648 m?, 515/23 o vyméfe 184 m?, 515/131 o vyméfe 1 549m?, 516/1 o vymé&ie 254 m?, 516/4 o vymére 81
m?,517/2 o vyméfe 5 m?,517/3 o vyméfe 50 m?, 517/4 o vyméie 76 m2, 518/14 o vyméfe 8 264m?, 518/15 o vyméie
1725m?, 525/1 o vyméfe 181 m?, 525/2 o vyméFe 159 m?, 525/4 o vyméie 42 m?, 526/1 o vyméfe 172 m2.

Celkem se jednd o 93 093 m? pozemkd, které jsou Uzemnim pldnem uréeny k zastavbé rodinnymi domy. Pozemky
nejsou zatizeny zastavnim pravem. Jejich dalsi development je mimo jiné odvisly od vyreSeni dopravni situace v obci
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Prihonice, kterd je spojena s realizaci tzv. Vestecké spojky. Byl vybran dodavatel projekénich praci (Gzemni studie,
regulacni plan, modelace hlukového valu, pfipojeni na infrastrukturu) a zahajeny prace.

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2021 je 176 833 tisic K¢ (k 31. 12. 2020 byla 173 120 tisic Kc¢).

Hradec Kralové | (katastralni tzemi Placice, LV 9316)

Pozemky tvofi jednotlivé parcely téchto parcelnich ¢&isel: 433/28 o vymérie 12 009 m?, 455/3 o vyméie 79 817 m?,
455/125 o vyméie 7 068 m?, 455/126 o vyméie 272 m?, 455/127 o vyméFe 18 913 m?, 455/128 o vyméFe 8 090 m?,
455/129 o vyméFe 194 m?, 455/130 o vyméie 1634 m?, 455/131 o vyméFe 57 334 m?, 456/1 o vyméfe 136 m?,
460/10 o vyméFe 3 149 m?, 576/2 o vymé¥e 77 877 m2,

Celkem se jednd 0 266.493 m?, pfiem? z této plochy je cca 44.575 m? uréeno k vystavbé kruhové kfiZovatky pro jizni
obchvat Hradce Kralové a zbyvajici plochu, 221.918 m?, Ize rozdélit ndsledovné: cca 12.000 m? k bytové zastavbé,
69.000 m? by mélo byt novym Gzemnim pldnem uréeno jako plocha ob&anského vybaveni — komeréni (OK) a cca
140.918 m? zatim zUstéva nevyjmuto ze zemédélského pldniho fondu.

Pozemky nejsou zatiZzeny zastavnim pravem.

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2021 je 87 458 tisic K¢ (k 31. 12. 2020 byla 85 058 tisic Kc).

Hradec Kralové Il (katastralni tzemi Kukleny, LV 22345)

Pozemky tvofi jednotlivé parcely téchto parcelnich &isel: 494 o vyméFe 5 424 m? a 1861/9 o vyméFe 116 m?. Celkem
se jednd o 5 540 m? pozemk( v sousedstvi rozvojové zény ,Novd Zelend”. Pozemky nejsou zatiZeny zdstavnim
pravem.

Redlna cena dle ocenéni k 31. 12. 2021 je 1 481 tisic K¢ (k 31. 12. 2020 byla 1 428 tisic Kc).

Tabor (katastralni uzemi Tabor, LV 1526)

Pozemky tvofi jednotlivé parcely téchto parcelnich &isel: 5642/5 o vyméfe 4 254 m?, 5644/4 o vyméfe 4 118 m?,
5659/25 o vyméFe 1 614 m?,

Celkem se jednd o 9 986 m? pozemkd, které jsou Uzemnim pldnem definovény jako plochy smi$ené, obytné pro
bydleni a ob¢anskou vybavenost. Uzemni studie ,Vdpenna strouha“, jejiz soucasti jsou tyto pozemky byla schvalena
zastupitelstvem mésta. Pozemky nejsou zatiZzeny zastavnim pravem.

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2021 je 15 269 tisic K¢ (k 31. 12. 2020 byla 14 619 tisic Kc).

Projekty ve vystavbé

Veskeré doposud nedokoncené investice tykajici se pozemkového portfolia a pronajimanych nemovitosti a
zaplacené zalohy na pofizeni investic do nemovitosti v celkové hodnoté 94 188 tisic K¢. Nejvétsi polozky: vydaje na
vybudovani infrastruktury na pozemcich Praha Jahodnice (48 316 tisic K&), projektové a pripravné prace na
pozemcich v Hradci Kralové Placicich (19 942 tisic K¢), projektové pfipravné a stavebni prace na pozemcich v Brné
Chrlicich (17 901 tisic K¢), projektové pripravné a stavebni prace na pozemcich v Kladné Krocehlavech (6 560 tisic
K¢).

KRATKODOBA AKTIVA

Rozhodujicimi slozkami byly penézni prostfedky a ekvivalenty (84,69 %), dlouhodoba aktiva drzend k prodeji (11,75
%) a pohledavky (3,42 %).

Celkova hodnota penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentl byla 584 546 tisic K¢, coZ je o 234 405 tisic K¢ vice
nez k 31. 12. 2020. Narast souvisel s niZsi mirou investic (nebyla realizovana zadna kapitalova akvizice a investice do
pofizeni nemovitosti byly také nizsi).
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K 31. 12. 2021 byl pfeveden z investic do nemovitosti do dlouhodobych aktiv drZenych k prodeji pozemek vcetné
projektu a odpovidajiciho pomérného podilu na vybudované infrastruktufe v projektu ,Rodinné bydleni Jahodnice”
(Praha k.U Hostavice) urceny pro vystavbu bytového domu v hodnoté 81 109 tis. K¢ (stav k 31. 12. 2020 46 603 tis.
K¢).

Kratkodobé pohledavky v hodnoté 23 613 tisic K¢ tvofily 3,42 % kratkodobych aktiv (pokles oproti stavu k 31. 12.
2020 byl 1 122 tisic K¢).

Zasoby v hodnoté 915 tisic K¢ (stav k 31. 12. 2020: 1 914 tis. K¢) predstavovaly neprodané nebytové jednotky (1 sklep
a 3 parkovacich stani) vcetné spoluvlastnickych podili na pozemcich v bytovém domé B1 projektu ,Rodinné bydleni
Jahodnice” a neprevedenou plynovodni pfipojku.

PASIVA

Meziroéni ptirGstek o 225 657 tisic K¢, tj.4,62 %. Celkova hodnota k 31. 12. 2021 byla 5 110 424 tisic K¢ o strukture:

2021 2020
tisic K¢ % tisic K¢ %
VLASTNI KAPITAL 4 848 301 94,87 4537 685 92,89
DLOUHODOBE ZAVAZKY 147 512 2,89 223 004 4,57
KRATKODOBE ZAVAZKY 114 611 2,24 124 078 2,54
PASIVA CELKEM 5110424 4884 767

VLASTNI KAPITAL

Jeho meziro¢ni naridst byl 0 310 616 tisic K¢ na hodnotu 4 848 301 tisic. KE. Slozky vlastniho kapitalu — zakladni kapital
2 805 000 tisic K¢ (57,86 %), emisni dzio 106 800 tisic K¢ (2,20 %), nerozdéleny zisk pfedchozich obdobi 1 625 885
tisic K¢ (33,53 %), zisk béZného obdobi 310 616 tisic K¢ (6,41 %).

DLOUHODOBE A KRATKODOBE ZAVAZKY

Celkova vyse zdvazkl byla 262 123 tisic K¢ (k 31. 12. 2020: 347 082 tisic K¢), z toho dlouhodobé zavazky 147 512 tisic
KC tj. 56,28 % (k 31. 12. 2020: 223 004 tisic K¢) a kratkodobé zavazky 114 611 tisic K¢ tj. 43,72 % (k 31. 12. 2020: 124
078 tisic K¢).

Nejvétsi zavazkovou polozkou (37,71 %) byl zavazek z titulu odloZené dané. Narlst odloZené dané z 89 743 tisic K¢ k
31.12. 2020 na 98 857 tisic K¢ k 31. 12. 2021 souvisel s nardstem realné hodnoty nemovitosti.

Druhou nejvétsi zavazkovou polozkou (32,21 %) byl zavazek ze Smlouvy o postoupeni pohledavky ze dne 29. 9. 2020,
kterou vstoupila Materskd spoleénost do prav a povinnosti véfitele ze Smlouvy o zapUjcce ze dne 24. 7. 2020.
Smlouva byla uzaviena v souvislosti s pofizenim akciového podilu v dcefiné spole¢nosti Galerie Tabacka a.s. Zavazek
z této smlouvy je splatny postupné ve splatkach, a to do 15. 1. 2024. Za rok 2021 byla uhrazena celkem ¢astka 80 350
tisic K¢. Stav zdvazku k 31. 12. 2021 byl 84 423 tisic K¢, z toho ¢astka vykazana v ostatnich kratkodobych zavazcich
celkem 79 655 tisic K¢ a ¢astka vykdzana v ostatnich dlouhodobych zavazcich celkem 4 768 tisic K¢ (celkova nominalni
vySe zavazku k 31. 12. 2021 byla 85 350 tisic K¢, celkova vyse splatek pro rok 2022 je 80 350 tisic K¢).

Skupina pribézné splacela Gvér poskytnuty Ceskou spofitelnou, a.s. Stav pfijatych Gvérd k 31.12.2021 byl 50 307
tisic K¢ (k 31.12.2020: 56 547 tisic K¢). Celkova vyse uvéru splatnd v priibéhu roku 2022 je 6 420 tisic K¢.

Likvidita je fizena na zakladé prGbéiného monitorovani predpokladanych a skuteénych penéznich tokd.
Rozhodujicim zdrojem financ¢nich prostfedk( byly v tomto obdobi vynosy z pronajmu a prijmy z prodeje nemovitosti.
Skupina dlouhodobé vykazuje dostatek finanénich zdrojd a své financni zavazky plni fadné a vcas.
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PREDPOKLADANA VYSE INVESTIC V NASLEDUJICiM ROCE

V nasledujicim roce predpokladd Skupina tyto investice: koupé pozemk v Jindfichové Hradci a ve Zliné (100 mil. K¢),
projektové a znalecké prace tykajici se pozemkd v Holich u Priihonic, Kladné Krocehlavech, Brné Chrlicich, Hradci
Kralové Placicich a Jindfichové Hradci (7 mil. K&), investice do parkovaci systém na parkovistich u nékterych objekt(
UNI HOBBY v souvislosti se zavadénim parkovacich zén v jednotlivych méstech (6 mil. K&) a dalsi technickd
zhodnoceni a investice do jiz vlastnénych nemovitosti (14,5 mil. K¢)

Veskeré vyse uvedené investice budou realizovany ze zdroji Skupiny nakumulovanych do konce obdobi roku 2021
a prijma roku 2022.

Ke konci roku 2021 byly na uctech Skupiny finan¢ni prostfedky ve vysi 585 mil. K¢.

V roce 2022 Skupina pfedpoklada celkovou vysi pfijmi cca 520 mil. K¢ (toho cca 410 mil. K¢ z najma a sluzeb s nimi
spojenych, cca 110 mil. K¢ pfijmy z prodeje pozemk(l a nebytovych jednotek).

Skupina predpokladd v nasledujicim obdobi vydaje na thradu provoznich naklad(, spravnich nakladd a platby dani
ve vysi 320 mil. K¢ (z toho planovana vyse vydaj na opravy vyplyvajici ze stafi objektl a pozadavk( najemct 30 mil.
K¢), splatku zdvazku z titulu uzaviené smlouvy o postoupeni pohledavky ve vysi 80,3 mil. K¢ a splatku uvéru ve vysi
6,2 mil. K¢.

S pfihlédnutim k vySe uvedenému by méla Skupina ke konci roku 2022 hotovost na Uctech ve vysi cca 579 mil. K¢.

Skutecna vyse investic se mlzZe od vySe uvedeného planu lisit v zavislosti na vyvoji cen stavebnich, projekénich a
dalSich praci a volnych dodavatelskych kapacit, rychlosti ziskani stavebniho povoleni ¢i koupi nékterého projektu,
ktery se na trhu nemovitosti objevi. Stejné tak se mUze lisit vySe dosaZzenych pfijm0 z prodeje pozemk a jednotek.

RIZIKA A NEJISTOTY, KTERE OVLIVNILY €I BY MOHLY OVLIVNIT FINANCNI SITUACI

Fond ma zpracovanou Strategii fizeni rizik, kterou predstavenstvo kazdorocné projednava a pripadné novelizuje.
Dvakrat rocné projednava predstavenstvo zprdvu risk manazera, ktera slouZi jako operativni analyza stavu rizik, a
navrhuje pfijeti vhodnych opatreni. Kazdoroc¢né se analyze rizik vénuje i zprava vyhotovena vnitfnim auditem.

V hodnoceném obdobi nedoslo ke zpracovani novych koncepcnich material v oblasti fizeni rizik. V roce 2021 byly
zakladni dokumenty zabyvajici se riziky aktualizovany a tyto aktualizace predstavenstvem schvaleny. Jedna se jak o
pfislusnou ¢ast Statutu Fondu, tak o Strategii fizeni rizik a Smérnici pro fizeni rizik. Aktualizace se tykala zejména
pfistupu Fondu k zaclenovani rizik udrzitelnosti.

Rok 2022 bude nadale nepfimo ovlivnén dlsledky opatfeni pfijimanych proti rozvinuti pandemie COVID-19, snahou
o ozZiveni ekonomiky a navrat domaci ekonomické aktivity na Groven pred pandemii. Ekonomika regenerujici se po
krizovém vyvoji spojenym s pandemickou situaci i cyklickym atlumem ekonomiky vSak bude pfilis brzy po
predchazejicim ¢astecném oZiveni konfrontovana se zhorsenou situaci spojenou s ruskym vpadem na Ukrajinu, s
pokradujicim enormnim zvySenim cen pohonnych latek a dalSich komodit a s prudkym narlistem inflace. Misto
oziveni ekonomiky miZe naopak hrozit recese. Dalsi vyvoj svétové ekonomiky a politickych vztah( nelze momentalné
pIné odhadovat a komplexné tak posoudit dopady na narodni ekonomiku CR, jejiz podminky determinuiji i podnikani
Fondu. Vzhledem k charakteru ekonomickych, potaZmo mimoekonomickych skutecnosti nepljde o kratkodobé
ovlivnéni, ale o vyvoj determinujici i roky 2023 a dalsi.

V roce 2021 Fond pokracoval v provadéni zatéZzovych testll s naméty:
Nasledky potencidlniho rozhodnuti druhého nejvétsiho ndjemce hobbymarket( ukonéit néhle své aktivity v CR.

Dopady simulovaného posileni ¢eské koruny na kurz 23,00 CZK/EUR v pfipadé potencidlniho pfijeti bankovniho
Gvéru v EUR.

Neschopnost dcefiné spolecnosti splacet zapUjcku poskytnutou Fondem a rizika Fondu s tim spojena.

Rizika spojena se sanaci $kod zpUsobenych Zivelnou pohromou na objektu hobbymarketu.
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Testy vSeobecné potvrdily schopnost Fondu dale se vyvijet a pfijimat zdsadni vnitfni rozhodnuti a zejména pak
specifikovat ekonomické dopady takovych rozhodnuti.

Zakladni rizika, ktera byla identifikovana z hlediska Fondu jako nejvyznamnéjsi, nedoznala v hodnoceném obdobi
zadnych zmén.
Zmény podnikatelského prostfedi ani vlastni opatfeni Fondu v roce 2021 nevyvolaly novd zasadni rizika

a nejistoty. Fond situaci pribézné sledoval, vyhodnocoval a na zdkladé toho fidil tak, aby nedoslo k ohrozeni
vykonnosti Fondu (jak rizika v minulosti jiz identifikovan3, tak i rizika, jez by mohla potencidlné vzniknout).

V této souvislosti byly zpracovany i zatéZové testy, které analyzovaly jednak riziko likvidity, jednak riziko koncentrace
ariziko nestalé hodnoty. Pokud jde o vliv omezujicich opatfeni spojenych s onemocnénim COVID-19, Ize konstatovat,
Ze se v roce 2021 projevil na vykonnosti Fondu minimalné.

Eventualni vyraznéjsi propad prijmG by se mohl promitnout do likvidity Fondu, potazmo do vysSe ocenéni
pronajimanych objekt(, které jsou ocefiovany vynosovou metodou. Soucasné by mohlo dojit k omezeni moznosti
investovani do novych projektd. Vtomto sméru ale Fond takové signdly nema. Nespornou vyhodou Fondu je
skutecnost, Ze neni fondem podilovym ¢i fondem SICAV a nema tedy povinnost odkupovat vlastni cenné papiry. Tim
mu jako uzavienému alternativnimu investicnimu fondu odpada velmi zavazna povinnost, jez mliZze u jiného typu
fondu vyznamné ohrozit likviditu a jeZ je z hlediska povinného subjektu velice tézko fiditelna.

Fond vénoval zvySenou pozornost vyrizovani svych Zadosti o Gzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vynéti z padniho
fondu apod., které mohou z dlouhodobého hlediska ovlivnit jeho strategii investovani, zejména pak potencidlni
ziskovost jednotlivych podnikatelskych zamérd, projektl Ci prostého odprodeje pozemkd. Ve sledovaném obdobi
nedoslo k pfijeti Zddného zdsadniho negativniho rozhodnuti, na které by Fond nebyl pfipraven a pro které by nemél
alternativu.

Hlavnimi riziky, kterym Fond vénoval a bude vénovat nejvétsi pozornost, jsou:

RIZIKO KONCENTRACE

Koncentrace vyuZiti nemovitosti Fondu na pronajmy marketm typu DIY (Do-It-Yourself) byla nadéle vysoka; riziko
je rozlozeno teritorialné, ale i diverzifikaci najemcl. Oba ndjemci marketl pravidelné poukazuji Uhrady najma.
Jednotlivi ndjemci operuji v rdznych lokalitach. V pripadé jejich odchodu je rediné zajisténo prevzeti objektu dalsim
najemcem, se kterym ma Fond najemni smlouvy v jiném teritoriu. S ohledem na vysoké riziko koncentrace je pocet
vlastnénych marketl DIY omezen na maximalné tfi v jednom kraji. Predstavenstvo spolecnosti vénuje riziku
koncentrace soustavnou péci.

Ovladanim spole¢nosti GALERIE TABACKA a.s., je? provozuje obchodni galerii s ndjemci rozmanitého zaméteni
(nejednd se o najemce typu DIY), Fond castecné sniZuje riziko koncentrace plynouci z vyuZiti nemovitosti na
prondjem marketd typu DIY. Je vSak opétovné nutné konstatovat, Ze pravé koncentrace na segment DIY v dobé
pandemie COVID-19 minimalizovala ztraty Fondu na ndjemném, nebot ani roce 2021 nebyl sektor DIY na rozdil od
maloobchodnich prodejcl zbytného spotifebniho zboZi, provozoven osobnich sluzeb, provozoven ubytovani a
stravovani, vyznamné zasazen.

SPECIFICKE RIZIKO SPOJENE S INVESTOVANIM DO NEMOVITOSTI

Jedna se o jedno ze dvou nejvyznamnéjsich rizik, kterym Fond dlouhodobé celi. Projevuje se zejména snizenou
likviditou nemovitého majetku ¢i zménami Uzemnich plant, které nemizZe Fond ovlivnit. Ke zménam u majetku
Fondu nedoslo, naddle se vSak nepodafilo vyjmout nékteré pozemky, na kterych se predpokladd developerska
¢innost, ze zemédélského pudniho fondu. Toto riziko obecné s ¢asem narlsta. Ma objektivni charakter a je obtizné
ho predikovat. Projevuje se v ném zména stanovisek a priorit mistnich samosprav a neiumérné se vlekouci spravni
proces.

V daném obdobi Fond prodal ¢ast pozemk( v Praze z projektu ,Rodinné bydleni Jahodnice”. Soucasné v podstaté
doprodal dosud neprodané nebytové prostory v bytovém domé Bl z projektu ,Rodinné bydleni Jahodnice”. V
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ramci projektu ,,Rodinné bydleni Jahodnice” se v roce 2022 predpoklada prodej dalSich pozemk( pro rodinné domy
a prodej pozemku urceny k vystavbé bytového domu Al.

RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity je ocenéno ve Strategii fizeni rizik Fondu stupném stfedné vyznamné riziko. Po celou dobu existence
Fondu se nikdy, a to ani vzdalené, neprojevilo. Na této situaci nic nezménila ani specificka situace v roce 2021 spojena
s epidemiologickymi opatfenimi ani narust cen, zejména energii ve 4. Ctvrtleti 2021. Strategie proto konstatuje, Ze
neni zapotfebi ménit pfislusné limity obsazené ve Statutu Fondu ¢i stanovovat zvlastni pozornost tomuto typu rizika.

| pres toto konstatovani vsak Fond pravidelné sleduje ukazatele likvidity. Ve druhém pololeti 2021 pak provedl|
zatézovy test likvidity Fondu.

UROKOVE RIZIKO

Fond v soucasné dobé nepracuje s cizimi zdroji s vyjimkou tuvéru od Ceské spofitelny, a.s., ktery prevzal pti fuzi se
spolecnosti Unistav International, a.s. Fond ma dostatecnou likvidni rezervu, aby mohl avér bez problému umorovat.

Pfesto z hlediska predjimani dalSich cest vyvoje investovani Fond proved| zatéZzové testovani dopadu simulovaného
posileni ¢eské koruny na kurz 23,00 CZK/EUR v ptipadé potencialniho pfijeti bankovniho Gvéru v cizi méné (EUR).
Vzhledem k vysledkiim pFisluiného testovani a souasné k nestabilité ekonomické situace CR v dsledku
ekonomického i mimoekonomického vyvoje Fond neuvaZuje pro rok 2022 o vyznamnéjsi zméné této politiky.

Ostatni rizika uvedena ve Statutu Fondu se bud vibec vroce 2021 neprojevila ¢i jejich dopad by byl
i v pripadé, Ze by se objevila, marginalni.

Informace o politikach zaclenovani rizik tykajicich se udrzitelnosti do investi¢niho rozhodovani

Fond upravil svij pfistup k zaclefiovani rizik udrzitelnosti do investi¢niho rozhodovani ve své predpisové zakladné.
Rizika tykajici se udrzitelnosti pfedstavuji udalosti nebo situace v environmentalni nebo socidlni oblasti nebo v oblasti
spravy a rizeni, které by v pripadé, Ze by nastaly, mohly mit skute¢ny nebo mozny vyznamny nepfiznivy dopad na
hodnotu dané investice Fondu. Faktory, které mohou mit vliv na rizika tykajici se udrzitelnosti, zahrnuji
environmentalni (zejména emise sklenikovych plyn(i, energetickd narocnost, dopady na biodiversitu, znecisténi
vody, nakladani s odpady), socialni a zaméstnanecké otazky (zejména implementace Umluv Mezinarodni organizace
prace, rozdily vodménovani Zzen a muzll, rozmanitost vedoucich osob, ochrana whistleblowert, ochrana zdravi
zaméstnancll), dodrZovani lidskych prav a otazky boje proti korupci a Uplatkarstvi.

V soucasné dobé nejsou zohledfiovana rizika udrZitelnosti coby samostatné kategorie rizik, jelikoz predmétna rizika
bud nejsou s ohledem na sloZeni portfolii obhospodarovanych investic relevantni, resp. jiz jsou obsaZena v jinych
kategoriich rizik, neplyne-li ze statutu Fondu jinak. V relevantnich pfipadech (zejména stanovi-li tak statut Fondu,
nebo plyne-li takové riziko z katalogu rizik, ktery Fond v ramci fizeni rizik vede) vsak mohou byt rizika tykajici se
udrZitelnosti posuzovana a vysledky posouzeni mohou byt zohlednovany v ramci investi¢nich rozhodnuti s ohledem
na povahu podkladovych aktiv.

Informace o zohlednovani hlavnich nepfiznivych dopadd investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti

Fond pri své cinnosti postupuje komplexné, aby investice byla ekonomicky vyhodnd a zaroven poskytovala
vyvazenost ve vztahu k principlm udrZitelnosti, z tohoto divodu nejsou rizika udrZitelnosti zohledfiovana ani
hodnocena jako samostatna kategorie. Fond uvedenou oblast monitoruje a nejméné jednou rocné reviduje, zda
nedoslo ke zméné.

Informace o tom, jak jsou zdsady odménovani fondu konzistentni se zaclefiovdnim rizik tykajicich se udrZitelnosti

Fond zohledriuje pfi odménovani osob ve spolecnosti zejména rizikovy profil a kapitalovou pfimérenost fondu. Fond
ridi odménovani tak, aby byl systém odménovani dlouhodobé udrzitelny a v souladu se sektorovou regulaci.
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Zasady odménovani, které ma Fond zavedeny, sice neobsahuji zvlastni sadu kritérii, podle které by bylo separatné
odménovano dle vyhodnocovani ¢i snizovani rizik udrzitelnosti, nicméné Fond dba na to, aby systém odménovani
nemotivoval k podstupovani nadmérnych rizik.

INFORMACE O ODMENACH AUDITORUM

Auditory byly v roce 2021 Gctovany subjektim v ramci Skupiny odmény v celkové vysi 529 tisic K¢, z toho byl audit
Matefiské spolecnosti 394 tisic K¢.

Z4adné jiné sluzby ne? vyde uvedené, nebyly v roce 2021 auditory provedeny a Uétovany.
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UNIMEX GROUP, uzavieny investicni fond, a.s.

4 Vg z

KONSOLIDOVANA UCETNi ZAVERKA ZA ROK 2021

KONCiCi 31. PROSINCEM 2021

(vSechny Udaje jsou uvedeny v tisicich korunach ceskych, neni-li vyslovné uvedeno jinak)

OBSAH: Konsolidovany vykaz o financ¢ni pozici
Konsolidovany vykaz o Gplném vysledku
Konsolidovany pfehled o zméndch ve vlastnim kapitdlu
Konsolidovany prehled o penéznich tocich
Konsolidovanad pfiloha Géetni zavérky

V Praze dne 12. 4. 2022
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Wt
//4?{%

Ing. Petr Pavlat
¢len predstavenstva
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNi POZICI

Priloha tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky

DLOUHODOBA AKTIVA

Goodwill

Nehmotna aktiva

Investice do nemovitosti

Pozemky, budovy a zafizeni

Dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pujéky
KRATKODOBA AKTIVA

Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji

Zasoby

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah
Ostatni pohledavky

Penéini prostiedky a ekvivalenty

AKTIVA CELKEM

VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital
Kapitalové fondy

Nerozdéleny zisk
DLOUHODOBE ZAVAZKY

Prijaté uvéry, pajcky
Zavazek odlozena dan

Ostatni dlouhodobé zavazky
KRATKODOBE ZAVAZKY

Prijaté uvéry, pajcky
Kratkodobé zavazky z obchodniho styku

Ostatni zavazky
PASIVA CELKEM

Bod

4.1.
4.2.
4.3.
44,

4.5,
4.6.

4.6.,4.3.

4.7.

4.8.
5.11.
4.8.

4.8.
4.9.
4.8.,4.9.

2021

4420 241

22421
1251
4394 132
437

2 000
690 183

81109
915
19155
4458

584 546
5110424

4 848 301

2 805 000
106 800

1936 501
147 512

43 887
98 857

4768
114 611

6 420
17 343

90 848
5110424

2020

4461 374

22421

3 369
4432 907
677

2 000
423 393

46 603
1914
20 252
4483

350 141
4 884 767

4 537 685

2 805 000
106 800

1625 885
223 004

50 307
89743

82954
124 078

6 240
20077

97 761
4 884 767
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

Priloha tvofi nedilnou soucast této zavérky

Vynosy z pronajmu a sluzeb

Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby

Cisté vynosy z pronajmu

Naklady na provoz nemovitosti

Trzby z prodeje zasob

Naklady na pofizeni zasob

Ndaklady na drzbu a prodej zasob

Snizeni hodnoty majetku

Cisty zisk/ ztrata z precenéni investic do nemovitosti
Zisk / ztrata z prodeje investic do nemovitosti

Zisk/ ztrata z prodeje dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji
Spravni naklady

Provozni vysledek hospodareni
Urokové vynosy
Urokové naklady

Ostatni Cisty finanéni vysledek

Vysledek hospodareni z financni ¢innosti

Zisk/ Ztrata pred zdanénim
Dai z pFijmu

Zisk/ Ztrata za ucetni obdobi

Ostatni uplny vysledek za ucetni obdobi

Uplny vysledek za téetni obdobi celkem

Bod

5.1.
5.2.

5.3.
5.4.
5.4.
5.4.
5.5.
5.6.
5.7.
5.8.
5.9.

5.10.
5.10.
5.10.

5.11.

2021

281 385

7483
288 868

-42 010
1005
-1006
-165
-1959
100 664
1241
2835

-17 421
332 052

1786
-2721
-56
-991

331 061

-20 445
310616

310 616

2020

247 016

4732
251748

-39 383
2315
-2 258

-16 624
151 215

2 052
-1085

4499
5466

156 681

-2 825
153 856

153 856
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KONSOLIDOVANY PREHLED O ZMENACH VE VLASTNiIiM KAPITALU

Priloha tvofi nedilnou soucast této zavérky

Zustatek k 31.12.2019
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi
Zustatek k 31.12.2020

Zustatek k 31.12.2020
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi
Zustatek k 31.12.2021

Zakladni Ostatni fondy

kapital

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

106 800

106 800

106 800

106 800

Vysledek
hospodareni
minulych let

1472 029
153 856
1625 885

1625 885
310616
1936 501

Vlastni
kapital
celkem

4 383 829
153 856
4 537 685

4 537 685

310616
4 848 301
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KONSOLIDOVANY PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Priloha tvofi nedilnou soucast této zavérky

Penézni toky z provozni ¢innosti Bod
Zisk pred zdanénim

Upravy pro odsouhlaseni ¢istého zisku a ¢isté hotovosti z provozni ¢innosti:

Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitosti 5.6.
Zisk/Ztrata z prodeje investic do nemovitosti 5.7.
Odpisy/ amortizace hmotného a nehmotného majetku 5.9.
Snizeni hodnoty aktiv 5.5.
Zisk/ztrata z prodeje dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji 5.8.
Urokové vynosy 5.10.
Urokové néklady 5.10.

Ostatni nepenéini Upravy
Zisk pred zménami pracovniho kapitalu a rezerv

Zmény v provoznich aktivech a pasivech:

Zasoby

Pohledavky

Zavazky

Uroky pfijaté 5.10.
Uroky placené 5.10.

Zaplacena dan z ptijmu

Cisté penéini toky z provozni ¢innosti

Penézni toky z investicni ¢innosti:

Pofizeni dcefinych spole¢nosti po odelteni nabytych penéznich
prostredk

Nakup pozemkd, budov a zatizeni a nehmotnych aktiv
PFijmy z prodeje dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji
Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti
PFijmy z prodeje investic do nemovitosti

Cisté penéini toky z investi¢ni ¢innosti

Splatky avér(

Vydaje (splatky) spojené s odkupem pujcky

Cisté penéini toky z finanéni ¢innosti

Cisté zvyseni/snizeni penéznich prostiedkd a penéznich
ekvivalenti

Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty na zacatku roku

Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty na konci roku

2021
331 061

-100 664
-1241
240
1959

-2 835
-1786
2721
-24 877
204 578

2602
1078
-7 573
1786
-2721
-13 850
185 900

59 820
-27 248
102 523
135 095

-6 240
-80 350
-86 590

234 405

350 141
584 546

2020
156 681

54 729
-10 214
248

24
-2052
1085
-31018
169 483

2186
-2871
-3 989

2052
-1 085

-11 231
154 545

-289 932
-250

-62 529
144 296
-208 415
-10 960
-56 000

-66 960

-120 830

470971
350 141
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KONSOLIDOVANA PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

1. VSEOBECNE INFORMACE

Spole¢nost UNIMEX GROUP, uzavreny investicni fond, a.s. (ddle oznacovana také jako ,,Spole¢nost” nebo ,Matefska
spole¢nost”) je akciova spoleénost se sidlem na tzemi Ceské republiky. Spole¢nost se svymi dcefinymi spole¢nostmi
tvofi skupinu UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. (dale jen ,Skupina“ nebo jednotlivé jako ,Subjekty
v ramci skupiny“). Soucasti Skupiny neni zadna pfidruzena spolecnost.

Pfedmétem cinnosti Matefské spolecnosti je ¢innost samospravného investi¢niho fondu kvalifikovanych investorQ
dle povoleni Ceské narodni banky, véetné provadéni vlastni administrace.

Predmétem cinnosti dcefiné spolecnosti UG-D, a.s. je development bytovych a nebytovych prostor, predmétem
¢innosti dcefiné spolecnosti Galerie Tabacka a.s. je prondjem nemovitosti a nebytovych prostor.

Skupina ptsobi pouze na tUzemi Ceské republiky.

Materska spolecnost generuje prevaznou ¢ast vynost Skupiny a podili se rozhodujicim zplsobem na aktivech a
zavazcich Skupiny.

Sidlo Matefské spolecnosti je Vaclavské nam. 815/53, 110 00 Praha 1.

Akcionafi Mateiské spolec¢nosti k 31. 12. 2021 podilejici se 20 a vice procenty na jejim zakladnim kapitalu

akcionar podil
JUDr. Jifi Simang, PafFizskd 131/28, 110 00 Praha 1 58,04 %
Ing. Jaromir Smejkal, Je¢na 29, 120 00 Praha 2 31,44 %

Organy Materské spolecnosti k 31. 12. 2021

Pfedstavenstvo

pfedseda predstavenstva JUDr. Jifi Simané
mistopredseda predstavenstva Ing. Jaromir Smejkal
¢len predstavenstva Ing. Petr Pavlat

Dozorci rada

predseda dozorci rady Ing. Ludvik Machacek
¢len dozord¢i rady Ing. Jifi Pavlat
¢len dozor¢i rady Ing. Jan Klrka

V obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 doslo k persondlnim zménam v organech Matefské spole¢nosti. Clen dozor¢i
rady pan JUDr. Lubomir Kadané byl od 22.6.2021 nahrazen panem Ing. Jifim Pavlatem.

Zaméstnanci

Skupina zaméstndava k 31. 12. 2021 celkem 13 zaméstnanct (k 31. 12. 2020 méla Skupina 10 zaméstnanca).
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2. VYCHODISKA PRO PRiPRAVU A PODSTATNA UCETNi PRAVIDLA

2.1. Prohlaseni o shodé

Tato konsolidovana Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezindrodnimi Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC and IFRIC) (spolecné pouze IFRS) vydanymi
Radou pro Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Konsolidovana ucetni zavérka zahrnuje konsolidovany vykaz o financni pozici, konsolidovany vykaz o uUplném
vysledku, konsolidovany pfehled o zménach ve vlastnim kapitalu, konsolidovany prehled penéznich tokl a ptilohu
obsahujici popis Ucetnich pravidel a dopliujici komentar.

2.2. Aplikace novych a novelizovanych mezinarodnich standardid tGcetniho vykaznictvi (IFRS) pfijatych pro
pouziti v EU

2.2.1. Upravy IFRS, které jsou povinné Géinné v béiném Géetnim obdobi

V bézném ucetnim obdobi Skupina uplatnila Upravy IFRS vydané Radou pro mezindrodni ucetni standardy (IASB) a
pfijaté pro poufZiti v EU, které jsou povinné platné pro ucetni obdobi zaCinajici 1. ledna 2021 nebo po tomto datu.

Reforma referencnich Urokovych sazeb — Faze 2 — dodatek IFRS 9 Financni nastroje, IAS 39 Financni nastroje
— Uctovani a oceflovani, IFRS 7 Finanéni nastroje — zvefejfiovani, IFRS 4 Pojistné smlouvy a IFRS 16 Leasingy
Dodatek IFRS 4 Pojistné smlouvy — prodlouzZeni docasné vyjimky z aplikace IFRS 9

Dodatek IFRS 16 Leasingy — Ulevy z najemného v souvislosti s Covid 19 po ¢ervnu 2021

Reforma referencnich urokovych sazeb — Faze 2 - dodatek IFRS 9 Financni ndstroje, IAS 39 Financni ndstroje: uctovani
a ocenriovdni, IFRS 7 Financni ndstroje: zverejriovani, IFRS 4 Pojistné smlouvy a IFRS 16 Leasingy

Upravy v ramci Faze 2 dopliiuji Gpravy s G€innosti od 1. ledna 2020 (Faze 1 — problematika pfed nahrazenim sazeb)
a zaméruji se na dopady IBOR reformy na finan¢ni vykaznictvi, které nastanou napf. v situaci, kdy je stavajici Urokova
sazba nahrazena alternativni sazbou. Dodatek obsahuje zejména praktické zjednoduseni pro urcité zmény zakladny
pro stanoveni smluvnich penéZznich tokd v disledku IBOR reformy, dlevy z ukonéeni zajistovacich vztaht u zmén
vyzadovanych IBOR reformou a dalsi poZzadavky na zverejnéni. Novelizace nema dopad do konsolidované ucetni
zavérky Skupiny roku 2021 a Skupina v disledku vyhodnocenych informaci neoc¢ekava ani dopad do budoucna.

Dodatek IFRS 4 Pojistné smlouvy — prodlouZeni docasné vyjimky z aplikace IFRS 9

Dodatek IFRS 4 byl zvefejnén spolu u Upravami IFRS 17. Dodatek umoZriuje subjektlm, jejichZ Cinnosti souvisi
prevazné s pojisténim odklad aplikace IFRS 9 na datum 1. ledna 2023. Odklad zachovava soulad mezi datem expirace
docasné vyjimky z IFRS 9 a datem ucinnosti standardu IFRS 17 Pojistné smlouvy, ktery nahrazuje IFRS 4 Pojistné
smlouvy. Skupina plsobi v jiném odvétvi a jak novy standard, tak dodatek jeji Gcetni zavérky neovlivni.

Dodatek IFRS 16 Leasingy — ulevy z ndjemného v souvislosti s Covid 19 po cervnu 2021

Tento dodatek prodluZzuje moznost vyjimky z poZzadavk( IFRS 16 tykajici se modifikace leasingu v pripadé ulev
najemného, které vznikly v pfimé souvislosti s pandemii Covid-19 a tyka se plateb splatnych do 30. ¢ervna 2022
(pGvodni ulevy se tykaly plateb splatnych do 30. ¢ervna 2021). Skupina neméla ani v roce 2020 ani v roce 2021 ulevy
z ndjemného v souvislosti s Covid-19.

2.2.2. Nové a novelizované standardy pfijaté pro pouziti v EU, které jsou vydany, ale dosud jesté nejsou v
ucinnosti anebo dosud nebyly schvaleny Komisi Evropské Unie

IFRS 17 Pojistné smlouvy a dodatek ke standardu

Dodatek IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky — klasifikace zavazk( jako dlouhodobé a kratkodobé
Dodatek IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky — zverejnéni Ucetnich pravidel

Dodatek IAS 16 Pozemky, budovy a zatizeni — pfijmy pfed zamyslenym uzitim
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Dodatek IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva — naklady nutné k naplnéni smlouvy
Dodatek IFRS 3 Podnikové kombinace

Vyrocni projekt zlepseni IFRS cyklu 2018-2020

Dodatek IAS 8 Uéetni pravidla, zmény v Géetnich odhadech a chyby — definice Uéetnich odhad(

Dodatek IAS 12 Dané ze zisku — odloZzena dan souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jedné transakce
IFRS 14 Casové rozli$eni pfi cenové regulaci

Skupina nepfistoupila k jejich pfed¢asnému pouziti.

IFRS 17 Pojistné smlouvy a dodatek (ucinné od 1. 1. 2021 odloZeno dodatkem na 1. 1. 2023 a pozdéji)

Novy standard ptinasejici komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci, zverejnéni) pojistnych smluv nahradi
neuplnou Upravu obsazenou v IFRS 4. Skupina plsobi vjiném odvétvi, novy standard nebude mit dopad na
konsolidovanou uUcetni zavérku Skupiny.

Dodatek IAS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zavérky — klasifikace zdvazki jako dlouhodobé a kratkodobé (ucinnost
pro ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022, odloZena dodatkem na 1. 1. 2023 a pozdéji, dodatek ohledné odloZeni
ucinnosti EU dosud neschvdlila)

Dodatek poskytuje vseobecnéjsi pristup ke klasifikaci zavazk(i s ohledem na smluvni ujednéni platna k rozvahovému
dni. Dodatek ovlivni pouze prezentaci zavazkl ve vykazu financni situace, nikoliv jejich vysi nebo okamzik jejich
zachyceni, stejné tak informace zvefejfiované o zavazcich v Ucetni zavérce. Dodatek vyjasiiuje, Ze zavazek musi byt
prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prdva a povinnosti G¢inna k rozvahovému dni a nesmi
byt ovlivnéno ocekavanim Gcetni jednotky ohledné vyporadani (realizace ¢i uskutecnéni) zavazku. Skupina posoudi
novou upravu a vyplyvajici zmény, pficemz neocekava zdsadni dopad do konsolidované tGcetni zavérky Skupiny.

Dodatek IAS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zdvérky — zverejnéni ucetnich pravidel (icinnost pro ucetni zdvérky
zacinajici 1. 1. 2023 a pozdéji)

Upravy pozaduji, aby Géetni jednotky zverejnily sva podstatna (angl. material) G¢etni pravidla spi$e nez sva vyznamnd
(angl. significant) ucetni pravidla a poskytuji pokyny a pfiklady, které pomohou pfi rozhodovani, ktera ucetni pravidla
v Ucetni zavérce zverejnit. Skupina novou Upravu a z ni vyplyvajici zmény posoudi, pfi¢emz neocekava zasadni dopad
do konsolidované ucetni zavérky Skupiny.

Dodatek IAS 16 Pozemky, budovy a zarizeni — prijmy pred zamyslenym uZitim (ucinnost pro ucetni zavérky zacinajici
1. 1. 2022 a pozdéji, EU dosud neschvdlila)

Dodatek zakazuje Ucetni jednotce sniZovat potizovaci ndklady o vynosy z prodeje vyrobk( vytvorenych béhem
zkusebni faze majetku, tj. pfed uvedenim do stavu pro zamyslené vyuZiti). Nové maji byt tyto vynosy a tézZ souvisejici
naklady uznany ve vysledku hospodareni. Skupina nema majetek takového charakteru a neocekava dopad tohoto
dodatku.

Dodatek IAS 37 Rezervy, podminéné zdvazky a podminénd aktiva — ndklady nutné k naplnéni smlouvy (ucinnost pro
ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 a pozdéji)

Dodatek vyjastiuje naklady, které ma Skupina zahrnout do vycisleni nakladd nutnych k naplnéni smlouvy pfi
posuzovani, zdali je smlouva ztratova. Skupina neocekdava zasadni dopad do konsolidované ucetni zavérky Skupiny.

Dodatek IFRS 3 Podnikové kombinace (ucinnost pro ucetni zavérky zac¢inajici 1. 1. 2022 a pozdéji)

Dodatek aktualizuje Upravu o relevantni odkazy na novy Koncepcni rdmec. Jde o formalni novelizaci bez dopadu do
konsolidované ucetni zavérky Skupiny.

Vyrocni projekt zlepSeni IFRS cyklu 2018-2020 (ucinnost pro rocni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 a pozdéji)

Dokument zahrnuje novelizace nasledujicich standardi: novelizace IFRS 9 Financni ndstroje vyjasniuje poplatky, které
ma Skupina uvazit, kdyz posuzuje, zdali jsou podminky nového nebo modifikovaného financ¢niho zavazku podstatné
odlisné od podminek plvodniho zdvazku (vyjasnéni 10 % testu). Novelizace IFRS 1 Prvni pfijeti IFRS zjednodusuje

aplikaci IFRS 1 dcefinou spolecnosti, ktera se stava prvouzivatelem pozdéji, jak jeji materskd spolecnost.
Zjednoduseni se tyka ocenéni kurzového rozdilu z pfevodu Ucetni zavérky. Novelizace 1AS 41 Zemédélstvi odstranuje
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pozadavek na vylouceni danovych penéznich tokd z ocenéni realné hodnoty, aby doslo k sesouhlaseni s pozadavky
jinych standard(i. Skupina neocekdava zasadni dopad do konsolidované Ucetni zavérky Skupiny.

Dodatek IAS 8 Ucetni pravidla, zmény v tcetnich odhadech a chyby — definice ucetnich odhadu (ucinnost pro ucetni
zdvérky od 1. 1. 2023 a pozdéji)

Dodatek definuje ucetni odhady a pfinasi dalsi Upravy, které maji pomoci Gcetnim jednotkam odlisit zmény Ucetnich
odhadll od zmén ucetnich pravidel. Skupina neocekava zasadni dopad do konsolidované Gcéetni zavérky Skupiny.

Dodatek IAS 12 Dané ze zisku — odloZend dan souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jedné transakce (ucinnost
pro ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 a pozdéji, EU dosud neschvdlila)

Dle dodatku se vyjimka z vykazani odloZzené dané pfi prvotnim vykazani aktiva nebo zavazku nevztahuje na transakce,
které vedou ke stejnym zdanitelnym a odedcitatelnym prechodnym rozdilim. Dlvodem jsou rozdilné pfistupy u
transakci jako jsou leasingy a zavazky souvisejici s demontazi a odstranénim aktiva. Skupina neocekava zasadni
dopad do konsolidované ucetni zavérky Skupiny.

IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvdlit, protoZe se jednd
o docasny standard

s sv

2.2.3. DuleZita ucetni pravidla

Konsolidovand ucetni zavérka vychazi z pfedpokladu, Ze Skupina neuvazuje o ukonéeni ¢innost a Ze bude ve své
¢innosti pokracovat v dohledné budoucnosti.

Skupina nema v imyslu, ani neni nucena, likvidovat nebo podstatné zuzit rozsah ¢innosti.

Uéetni obdobi Skupiny &ini 12 mésich a je shodné s kalendainim rokem.

Funkéni ména a ména vykazovani

Tato konsolidovana ucetni zavérka se vykazuje v Ceskych korunach, které jsou funkéni ménou Skupiny. Veskeré
finanéni informace vykazované v Ceskych korunach (K¢) byly zaokrouhleny na nejblizsi cely tisic (tis. K&), neni-li
uvedeno jinak.

Transakce v cizich ménach

Transakce v cizich ménach se prepocitavaji na prislusnou funkéni ménu Skupiny kurzem platnym k datu transakce.
Aktiva a pasiva vyjadiend v zahrani¢ni méné se k datu ucetni zavérky prepocitdvaji na funkéni ménu kurzem platnym
v dany den.

Kurzové rozdily vznikajici pfi prepoctu se uctuji do zisku nebo ztraty.

Skupina nema zadné zahranicni jednotky.

Poutziti odhadt a asudkd

PFi pouziti Ucetnich pravidel za ucelem sestaveni konsolidované Gcetni zavérky v souladu s IFRS je nezbytné, aby
vedeni Skupiny pouZivalo Usudek, provaddélo odhady a predpoklady s dopadem na Castky aktiv a zdvazki
vykazovanych ke dni ucéetni zavérky, na informace zverejriované o podminénych aktivech a zévazcich, jakoZ i na
vynosy a naklady vykazované za dané obdobi. Tyto odhady a ucetni usudky jsou zaloZeny na informacich dostupnych
ke dni ucetni zavérky a tykajici se zejména:

- hodnoty nehmotného majetku

- pocatecni hodnoty goodwillu pro kazdou podnikovou kombinaci

- testd na sniZzeni hodnoty — zasadni predpoklady tykajici se zpétné ziskatelnych ¢astek
- posouzeni podill ve spole¢nostech

- klasifikace investic do nemovitosti a dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji

- fizeni finan¢nich rizik
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Odhady a predpoklady jsou pribézné revidovany. Revize Ucetnich odhadll jsou zohlednény v obdobi, ve kterém se
tyto odhady reviduji, a ve vSech dalSich dotéenych budoucich obdobich.

Konsolidace

Dcefiné podniky jsou vSechny vykazujici jednotky, ve kterych je Skupina opravnéna fidit jejich finanéni a provozni
¢innost, coZ je pravomoc, ktera byva obecné spojena s vlastnictvim vice nez poloviny hlasovacich prav. Pfi posuzovani
toho, zda Skupina ovlada néjakou jednotku, je zvaZzovdna existence a dopad potencialnich hlasovacich prav, kterd
jsou v soucasné dobé uplatnitelna nebo prevoditelna. Dcefiné podniky jsou plné konsolidovany od data, kdy byla na
Skupinu pfevedena pravomoc vykondvat nad nimi kontrolu a jsou vylouceny z konsolidace k datu pozbyti této
pravomoci.

Pro Uctovani o pofizeni dcefinych podnikl Skupinou je pouZivana metoda koupé. Cenu akvizice predstavuje realna
hodnota ziskanych aktiv, vydanych kapitalovych nastrojl a vzniklych nebo predpokladanych zavazk( k datu smény,
plus ndklady pfimo souvisejici s pofizenim. Datum smény je datum pofizeni.

Castka, o kterou je pofizovaci cena podilu vy$si, ne? je redlnd hodnota podilu Skupiny na pofizenych
identifikovatelnych Cistych aktivech, je zauétovana jako goodwill.

Potizena identifikovatelna aktiva, zavazky a podminéné zavazky prevzaté v ramci podnikové kombinace jsou prvotné
ocenovany redlnou hodnotou k datu pofizeni.

Vnitroskupinové transakce, zlstatky a nerealizované zisky z transakci mezi podniky ve Skupiné jsou z konsolidace
vylouceny. Nerealizované ztraty jsou taktéZ z konsolidace vylou¢eny kromé pripadu, kdy je u pfislusné transakce
prokazatelné sniZeni hodnoty prevadéného aktiva. V pfipadé nutnosti byly ucetni principy dcefinych podnikd
upraveny tak, aby byla zachovana konzistence s pravidly Spole¢nosti.

Goodwill

Goodwill predstavuje ¢astku, o kterou cena akvizice prevySuje redlnou hodnotu podilu Skupiny na cistych
identifikovatelnych aktivech, zavazk( a potencionalnich zavazkd nabytého dcefiného podniku k datu akvizice.
Goodwill z akvizic dcefinych podnik( je soucasti vykazu finanéni pozice. Goodwill je vykazovan v pofizovaci cené po
odecteni kumulovanych ztrat ze snizeni hodnoty, pokud k néjakym doslo.

Skupina testuje goodwill na snizeni hodnoty nejméné jednou za rok, a navic vzdy, jakmile existuji naznaky na jeho
znehodnoceni. Goodwill je alokovan jednotlivym penézotvornym jednotkdm, nebo skupindm penézotvornych
jednotek, u kterych se predpokladd synergicky uZitek z podnikovych kombinaci. Takovéto jednotky, nebo skupiny
predstavuji nejnizsi Uroven, na které Skupina goodwill sleduje. Uznana ztrata ze sniZzeni hodnoty u goodwillu nesmi
byt ndsledné zrusena.

Pti prodeji dcefiné spolecnosti je pfislusna ¢ast goodwillu zohlednéna v zisku nebo ztraté z prodeje.

Dcefiny podnik UG-D, a.s. byl koupen v roce 2009. Dcefiny podnik Galerie Tabacka a.s. byl koupen v roce 2020.

Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzend za ucelem dosazeni pfijmu z najemného, anebo za icelem zhodnoceni
(véetné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu pouZziti jako investice do nemovitosti). Investice do nemovitosti se
prvotné oceni na Urovni pofizovacich nakladu, které zahrnuiji i vedlejsi naklady spojené s porizenim nemovitosti. Po
prvotnim vykazdani se investice do nemovitosti ocenuji realnou hodnotou.

Zisky a ztraty ze zmény redlné hodnoty investici do nemovitosti se zahrnou do hospodarského vysledku v obdobi, ve
kterém k nim doslo.

Porizovaci cena zahrnuje polozky, které jsou pfimo prifaditelné potizeni dané investice do nemovitosti. Pofizovaci
cena investice do nemovitosti vlastni vyroby zahrnuje naklady na material a pfimé mzdy a vSechny ostatni naklady
pfimo pfifaditelné uvedeni dané investice do nemovitosti do funkéniho stavu podle jejiho zamysleného pouziti.
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Nezavisla externi znalecka spolecnost disponujici nezbytnou odbornou zpusobilosti a pfedchozimi zkusenostmi s
ocenovanim predmétné kategorie investic do nemovitosti v dané lokalité, ocenila portfolio investic do nemovitosti
ke konci roku 2021 resp. 2020.

Investice do nemovitosti je oductovana pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale stazena z pouzivani
a z jejiho prodeje nejsou ocekavany budouci ekonomické uzitky. Zisky a ztraty vzniklé pfi oductovani nemovitosti
(stanovené jako rozdil mezi Cistym vytézkem z prodeje a Ucetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do hospodarského
vysledku v obdobi, ve kterém je nemovitost oductovana.

Pozemky, budovy, zafizeni

V kategorii pozemky, budovy, zafizeni je vykazovan dlouhodoby hmotny majetek slouzici Skupiné pro provozni ucely.
Majetek se vykazuje v pofizovaci cené po odecteni opravek a pfipadného snizeni hodnoty.

Potizovaci cena zahrnuje polozky, které jsou pfimo prifaditelné pofizeni daného majetku. Pofizovaci cena majetku
vlastni vyroby zahrnuje naklady na materidl a pfimé mzdy, jakékoli jiné naklady pfimo pfifaditelné uvedeni majetku
do funkéniho stavu podle jeho zamysleného pouziti, aktivované pomérnou ¢ast rezijnich vyrobnich naklada.

VSechny obnovy majetku a zhodnoceni, které prodluzuji Zivotnost nebo vyznamné zlepsuji podminky uvedeného
aktiva, se aktivuji. Udrzba a opravy se vykazuji jako naklad v obdobi jejich vzniku.

Pozemky ve vlastnictvi se neodepisuji, nebot se jejich Zivotnost poklada za neomezenou.

Odpisy se vypocitavaji rovnhomérné po dobu odhadované Zivotnosti daného aktiva takto:

Budovy, stavby a jejich technické zhodnoceni 30-50 let
Stroje, pfistroje, zatizeni, inventar 3-6 let
Motorova vozidla 3 roky

Polozky budov a zafizeni jsou odepisovany od data, kdy jsou nainstalovany a pripraveny k uzivani, nebo v pfipadé
majetku vlastni vyroby od data, kdy je dany majetek dokoncen a pfipraven k uzivani.

Zbytkové hodnoty a doba Zivotnosti se posuzuji vidy k datu ucetni zavérky.

Pofizovaci cena zastaralého ¢i vyfazeného dlouhodobého hmotného majetku je spolu se souvisejicimi opravkami
vyFazena z Géetnictvi. Cisty zisk nebo ztrata jsou vykdzany p¥imo v zisku nebo ztraté bé*ného obdobi.

Zisk ¢i ztrata z prodeje polozky pozemkd, budov a zafizeni (vypoéteny/vypoctena jako rozdil mezi ¢istym pFijmem z
prodeje a Ucetni hodnotou dané polozky) se Gc¢tuje do vysledku hospodareni.

Leasingy

Skupina jako pronajimatel

Cinnost Matefské spolecnosti a ¢asteéné i dcefinych spole¢nosti spodiva v prondjmu nemovitosti (prezentovanych
ve vykazu financni situace jako investice do nemovitosti) na zdkladé leasingovych smluv, které jsou vyhodnoceny a
klasifikovany jako operativni leasing. Vynosy z prondajmu jsou ocenfovany v realné hodnoté obdrzené nebo
narokované protihodnoty a jsou uznany ve vysledku v dobé poskytnuti pronajmu, tj. rovhomérné po dobu trvani
leasingu v kontextu uzavieného leasingového vztahu. Smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené najemné po
urcité obdobi jsou uznany jako snizeni vynosl z ndjemného na linearni bazi po dobu smluveného najemného. Dale
jsou vynosy snizeny o dan z pfidané hodnoty a o jiné s trzbami souvisejici dané. Pocatecni pfimé naklady, které
vznikly v souvislosti se sjednavanim a uzavienim smlouvy o operativnim leasingu, jsou-li vyznamné, se pficitaji k
ucetni hodnoté pronajimaného aktiva (nemovitosti) a v disledku ovliviiuji vysi mezirocniho precenéni nemovitosti,
které se ocenuji v realné hodnoté.
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Skupina jako ndjemce

Skupina v postaveni ndjemce, pouziva jediny ucetni model se zachycenim v rozvaze s vyjimkami, které lze pouZit pro
kratkodobé leasingy a leasingy nizké hodnoty.

Skupina aplikuje vyjimky a nevykazuje prava k uzivani aktiv a zavazky z leasingu v souvislosti s kratkodobymi leasingy
a leasingy aktiv nizkych hodnot. Kratkodobé leasingy jsou vymezeny jako leasingy s dobou leasingu do 12 mésic(.
Leasing aktiv nizkych hodnot se tyka primdrné kancelaiského a IT vybaveni.

Skupina vykazuje ve vykazu financni situace prdva k uzivani, kterd reprezentuji prava k uZiti aktiv, ktera jsou
pfedmétem leasingovych ujedndani. Zaroven Skupina prezentuje zavazky predstavujici povinnost hradit leasingové
platby. Prava k uZivani a souvisejici zavazky jsou zachyceny k pocatku trvani leasingu. Skupina rozliSuje mezi
leasingem a servisni smlouvou dle toho, zdali je ve smlouvé pfedmét leasingu identifikovan a je ovladan zdkaznikem
(ndjemcem), tj. Skupinou. Ovladani aktiva existuje tehdy, pokud ma najemce — Skupina pravo ziskat podstatnou cast
benefitl spojenych s aktivem z jeho uZivani po stanovenou dobu a ma pravo fidit vyuZiti daného aktiva.

Prava k uzivani aktiv jsou ocenéna ve vysi pofizovacich nakladd snizenych o opravky za dobu pouzitelnosti a o
pfipadné znehodnoceni. Ocenéni aktiva se muzZe upravit vlivem modifikace / pfecenéni souvisejiciho zdvazku
z leasingu. Aktivum je odpisovano rovnomérné po dobu kratsi z doby pouZitelnosti, resp. doby trvani leasingu.

Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vysi soucasné hodnoty leasingovych plateb, které nebyly k pocatku trvani
leasingu uhrazeny. K diskontovani je vyuZzita implicitni Urokova sazba, resp. pfirlistkova vypQjéni Urokova sazba
Spolecnosti, nelze-li implicitné urcit.

Zavazek z leasingu je nasledné ve svém ocenéni navySovan o nabéhlé uroky a snizovan o uhrazené platby. Pokud
dojde ke zméné budoucich leasingovych plateb v disledku zmény cenového indexu, zmény trini Urokové sazby,
zmény odhadu garantované zbytkové hodnoty nebo zmény ve vyuziti kupni opce nebo opce na prodlouZeni, dojde
k pfecenéni vySe zavazku z leasingu.

Skupina stanovi dobu trvani nékterych leasingll na bazi kvalifikovanych odhad(. Pfehodnoceni doby trvani vede
k pfrehodnoceni vySe zavazku z leasingu a soucasné téz ke zméné ocenéni prava k uzivani aktiva.

Skupina vyuziva praktické zjednoduseni a nerozliSuje leasingovou a neleasingovou slozku v ramci pravidelnych
plateb. Uvazuje celkovou platbu jako leasingovou platbu ovliviujici vysi zavazku z leasingu.

Nehmotny majetek
Skupina nemd samostatné pofizend nehmotna aktiva s konec¢nou dobou poufziti.

Samostatné pofizena nehmotnd aktiva s neurcitou dobou pouzitelnosti uréena k investi¢ni ¢innosti se vykazuji v
pofizovacich nakladech po odecteni kumulovanych ztrat ze snizeni hodnoty. Nehmotna aktiva s neurcitou dobou
pouzitelnosti a nehmotna aktiva, ktera jesté nejsou pouzivana, se testuji na snizeni jejich hodnoty alespon jednou
roc¢né a pfi kazdém naznaku mozného snizeni jejich hodnoty.

Zpétné ziskatelna ¢astka se rovna redlné hodnoté aktiva snizené o naklady na prodej. Redlnad hodnota je stanovena
nezavislym znalcem.

Pokud je zpétné ziskatelna castka aktiva nizsi nez jeho Ucetni hodnota, snizi se icetni hodnota aktiva na jeho zpétné
ziskatelnou ¢astku. Ztrata ze snizeni hodnoty se promitne pfimo do hospodarského vysledku, ledaze je dané aktivum
vedeno v precenéné hodnoté. V takovém pripadé se ztrata ze sniZeni hodnoty posuzuje jako sniZeni prebytku z
pfecenéni tohoto aktiva.

Pokud se ztrata ze snizeni hodnoty nasledné zrusi, Ucetni hodnota aktiva se zvysi na upraveny odhad jeho zpétné
ziskatelné castky, ale tak, aby zvySena ucetni hodnota aktiva neprevysila uc¢etni hodnotu, ktera by byla stanovena,
kdyby se v predchozich letech nevykazala zZadna ztrata ze snizeni hodnoty aktiva.

ZruSeni ztraty ze snizeni hodnoty se pfimo promitne do hospodarského vysledku, ledaze je aktivum vedeno v
precenéné hodnoté. V takovém pfipadé se zruseni ztraty ze sniZzeni hodnoty posuzuje jako zvySeni pfecenéni.
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Nehmotné aktivum je oductovano pfi prodeji, nebo pokud se neocekavaji budouci ekonomické uZitky z jeho
pouZivani nebo prodeje. Zisky nebo ztraty z oductovani nehmotného aktiva, stanovené jako rozdil mezi Cistym
vytézkem z prodeje a Uucetni hodnotou aktiva, jsou zauctovany do hospodarského vysledku v obdobi, ve kterém je
aktivum oductovano.

Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji

Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji predstavuji majetek, u kterého Skupina pfedpokladd, Ze jeho uUcetni hodnota
bude zpétné ziskana spiSe prodejem neZ prostfednictvim pokracujiciho vyuzivani. Pro pouziti klasifikace musi byt
majetek ve svém stavajicim stavu k dispozici k okamzitému prodeji a jeho prodej musi byt vysoce pravdépodobny.

V tomto pfipadé musi byt zavazné pfijat plan prodeje majetku a musi byt zahdjen aktivni program vedouci k nalezeni
kupce. Majetek musi byt aktivné nabizen za cenu, ktera je pfimérend vzhledem k jeho aktualni redlné hodnoté a
prodej bude uskute¢nén do jednoho roku od jeho klasifikace jako Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji.

Zasoby
Zasoby v podobé bytovych a nebytovych jednotek vcéetné spoluvlastnickych podilt na pozemcich jsou ocenovany
nizsi z nasledujicich hodnot:

- pofizovaci hodnota, kterd zohledriuje pfimo prifaditelné naklady na vystavbu nemovitosti,

- (Cista realizovatelna hodnota, kterd predstavuje hodnotu, za kterou je Skupina schopna nemovitost prodat
se zohlednénim naklad( prodeje, je stanovena znalcem.

Ptipadna ztrata vznikla v porovnani aktualni icetni hodnoty a nizsi z hodnot uvedenych vyse je zahrnuta ve vykaze o
Uplném vysledku hospodareni.

Vynosy z prodeje zdsob jsou vykdzany v okamziku prevedeni vyznamnych rizik a odmén vyplyvajicich z vlastnictvi
aktiva zakaznikovi. Nacasovani prenosu rizik a odmén se lisi v zavislosti na jednotlivych podminkach kupni smlouvy.
Financni nastroje

Skupina zauctuje finan¢ni aktivum nebo finan¢ni zavazek tehdy a jen tehdy, kdyZ se stane stranou smluvnich
ustanoveni tykajicich se finan¢niho nastroje.

Klasifikace a ocenéni financniho aktiva

Financni aktiva zahrnuji pohledavky — poskytnuté pujcky, pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni pohledavky,
penézni prostifedky a penéini ekvivalenty.

Poskytnuté pohledavky (pUjcky), pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky jsou financni aktiva s pevné
stanovenymi nebo urcitelnymi platbami, ktera nejsou kétovana na aktivnim trhu.
Krdtkodobé pohleddvky z obchodnich vztahu a ostatni pohleddvky

Cilem jejich drzby je ziskani smluvnich penéznich tokd, finanéni aktiva jsou ocenéna nabéhlou hodnotou.

Vidy ke konci Ucetniho obdobi Skupina posoudi, zda existuje jakykoli naznak, Ze miZe dojit ke snizeni hodnoty
daného aktiva. Pro Ucely posouzeni sniZzeni hodnoty jsou aktiva rozdélena do skupin na nejnizsi Uroven, na niz lze
samostatné identifikovat penéini toky.

SniZeni hodnoty je vypocitano na zakladé rozdéleni pohledavek dle jejich vékové struktury do skupin a pfirazeni
koeficientu precenéni dle vyhlasky ¢. 244/2013 Sb., § 34, odst. 2) a 3).
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Skupiny Koeficient pfecenéni

- ve splatnosti 1

- po splatnosti ne déle nez 90 dni 0,90
- po splatnosti déle nez 90 dni, ale ne déle nez 180 dni 0,70
- po splatnosti déle nez 180 dni, ale ne déle nez 360 dni 0,34
- déle nez 360 dni 0,00

Ztrata ze snizeni hodnoty se vykazuje do hospodarského vysledku.
Dlouhodobé pohleddvky a poskytnuté pijcky

Cilem drzby téchto aktiv je ziskani smluvnich penéznich tok, pficemz penéini toky jsou tvoreny splatkami jistiny a
uroky.

Tato financni aktiva jsou ocenéna nabéhlou hodnotou za pomoci efektivni Urokové miry. Vidy ke konci Gcetniho
obdobi Skupina posoudi, zda existuje jakykoli ndznak, Ze miZe dojit ke snizeni hodnoty daného aktiva a vycisli
opravnou polozku ve vysi o¢ekavanych Uvérovych ztrat. Pfi vycisleni ocekavanych Uvérovych ztrat je zohlednovana
¢asova hodnota penéz, soucasné ekonomické podminky a progndzy z vefejné dostupnych zdroji (predeviim CNB —
Zpravy o financ¢ni stabilité).

Dlouhodobé pohledavky (poskytnuté pljcky) jsou pohledavky, které nebudou vyporddany do jednoho roku. Jako
kratkodobé jsou klasifikovany pohledavky (pajcky), které budou vyporadany do jednoho roku.

Skupina klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych pohledavek (poskytnutych pujcek), jejiz doba splatnosti je vzhledem k datu
vykazu o financni pozici kratsi nez jeden rok, jako kratkodobou.

Klasifikace a ocenéni financnich zdvazku

Financni zavazky jsou zarazeny do kategorie nasledné oceriované nabéhlou hodnotou s vyjimkou financ¢nich zavazki
ocenovanych realnou hodnotou s dopadem do zisku nebo ztraty, pokud je takto u¢inéno pti prvotnim zadctovani,
jedna se o financni zavazky uréené k obchodovani a derivaty. Po prvotnim zadctovani nelze kategorii, do které byly
finanéni zdvazky zafazeny ménit.

Prvotné jsou finan¢ni zavazky zachyceny v realné hodnoté upravené o transakcni naklady, které jsou pfimo
pfifaditelné jejich vzniku.

Nasledné jsou finanéni zdvazky ocefiovany v nabéhlé hodnoté za pouZiti metody efektivni trokové miry. Urokovy
ndklad je zachycen ve vysledku hospodareni v souladu s metodou efektivni Urokové miry s vyjimkou kratkodobych
zavazkd (zejména obchodnich zadvazkl), u nichZ je pfipadny Urokovy naklad nevyznamny. Tyto zavazky jsou poté
ocefiovany v nominalni hodnoté.

Metoda efektivni arokové miry je metoda vypoctu hodnoty finan¢niho zavazku a alokace Urokového nakladu do
hospodarského vysledku za dané obdobi. Efektivni Grokova mira je Urokova mira, ktera presné diskontuje
odhadované budouci penéini platby po ocekdvanou dobu trvani financniho zdvazku na nabéhlou hodnotu
finan¢niho zdvazku. Pfi vypoctu efektivni Urokové miry Skupina odhadne o¢ekdvané penézni toky s uvazenim vsech
smluvnich podminek, ale nebere v ivahu ocekdvané Gvérové ztraty.

Dlouhodobé zavazky jsou zavazky, které nebudou vyporadany do jednoho roku. Jako kratkodobé jsou klasifikovany
zavazky, které budou vyporadany do jednoho roku.

Krdtkodobé zavazky z obchodniho styku a ostatni zdvazky

Uéetni jednotky Skupiny ocefiuji tyto zavazky v nabéhlé hodnoté, ktera se zpravidla neli$i od nominalni hodnoty.
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Prijaté pujcky dlouhodobé i kratkodobé

Skupina ocefiuje tyto zavazky v nabéhlé hodnoté. Uroky z pfijatych pljéek a Gvérd jsou uétovany do vysledku
hospodareni. Skupina klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych pfijatych pljéek, jejichz doba splatnosti je vzhledem k datu
vykazu o financni pozici kratsi nez jeden rok, jako kratkodobou.

Ostatni zavazky dlouhodobé i kratkodobé

Ostatni dlouhodobé zavazky oceriuje Skupina v nabéhlé hodnoté s Uctovanim pomoci efektivni Urokové sazby.
Metoda efektivni urokové miry je metoda vypoctu hodnoty finanéniho zavazku a alokace urokového nakladu do
hospodarského vysledku za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je uUrokova mira, ktera presné diskontuje
odhadované budouci penéini platby po ocekdvanou dobu trvani financniho zdvazku na nabéhlou hodnotu
finan¢niho zavazku. Pfi vypoctu efektivni Urokové miry Skupina odhadne ocekdvané penézni toky s uvazenim vsech
smluvnich podminek. Skupina klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych zavazkq, jejichz doba splatnosti je vzhledem k datu
vykazu o finan¢ni pozici kratsi nez jeden rok, jako kratkodobou.

Oductovani financniho aktiva a pasiva

Financni aktiva jsou oductovana, pokud smluvni prava k ziskani penéznich tokl z téchto aktiv zanikla nebo byla tato
aktiva prevedena a soucasné vsechna rizika a uzitky plynouci z jejich vlastnictvi byly také prevedeny. Pokud vSechna
rizika a uzitky nebyly prevedeny, testuje Spolec¢nost svou kontrolu nad nimi, aby se ujistila, ze pokracujici ucast
plynouci ze zachovani kontroly nebrani oductovani. Financni zdvazky nebo jejich ¢ast jsou oductovany v okamziku,
kdy zaniknou, tedy v pfipadé Ze je povinnost definovand smlouvou splnéna, zruSena nebo konéi jeji platnost. Pokud
doslo ke sméné mezi stavajicim dluznikem a véritelem dluhovych nastrojl s podstatné odlisSnymi podminkami nebo
doslo k podstatné zméné podminek stavajiciho finanéniho zdvazku je tato transakce Gétovana jako zanik pivodniho
financ¢niho zdvazku a uznani nového finanéniho zavazku. Zisk nebo ztrata ze zaniku plvodniho finanéniho zavazku se
Uctuje do zisku nebo ztraty

PenézZni prostfedky a penéini ekvivalenty a vykaz CF

Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty tvoii hotovost v bance, pokladni hotovost a kratkodobé vklady s plvodni
dobou splatnosti do tfi mésici. Vymezeni penéznich prostifedkd pro ucely vykazu o finan¢ni pozice a vykazu
penéZnich tokl je shodné. Skupina nedrZi a nevykazuje Zadné penézni ekvivalenty.

Vykaz penéznich tokl je v ¢asti provozniho penéiniho toku sestaven za pouZiti nepfimé metody, pti niz je vysledek
hospodareni roku upravovan o dopady nepenézZnich transakci, o Casové rozliseni provoznich penéznich pfijma a
vydajli a o polozky vynosl a naklad( souvisejicich s penéznimi toky z investi¢ni nebo financni ¢innosti, investicni a
finanéni tok v ramci vykazu penéznich toku je sestaven za pouZiti pfimé metody, pfi niZ jsou zverejnény hlavni tfidy
hrubych penéznich prijm0 a vydaja.

V ramci penéZnich tokd z provozni ¢innosti jsou zahrnuty mimo jiné i platby dani a vSech pfijatych i placenych Grokd.
V ramci penéznich tok( z investi¢ni ¢innosti jsou zahrnuty penéini pfijmy a platby plynouci z operaci s investicemi
do nemovitosti a dalSich dlouhodobych aktiv, operaci s poskytnutymi pujckami, z ndkupu ¢i prodeje majetkovych
Ucasti. V ramci penéznich tok( z financni ¢innosti jsou zahrnuty penézni pfijmy a platby plynouci z operaci s vlastnich
kapitdlem, bankovnimi Gvéry a jinymi dlouhodobymi zdroji financovani ¢innosti Fondu, pficemZ jsou do téchto tok
zahrnuty i kratkodobé ¢asti téchto dlouhodobych zdroji financovani.

Kompenzace financnich ndstroji

Financni aktiva a zavazky jsou kompenzovany a jejich Cistd hodnota vykazana ve vykazu finanéni pozice, pokud je
kompenzace vykdzanych castek pravné vymahatelna a Spole¢nost ma v umyslu provést vyrovnani v Cisté hodnoté
nebo soucasné realizovat aktivum a vyporadat zavazek.
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Snizeni hodnoty majetku

U aktiv, ktera nejsou klasifikovana v redlné hodnoté, Skupina posuzuje vidy ke konci Ucetniho obdobi, zda existuje
jakykoli ndznak, Ze mlzZe dojit ke snizeni hodnoty urcitého aktiva.

SniZeni hodnoty nefinancnich aktiv

Ugetni hodnoty nefinanénich aktiv neklasifikovanych v rediné hodnoté jsou vidy k datu Géetni zavérky provérovany
za UcCelem zjisténi, zda existuje naznak snizeni hodnoty.

Ztrdata ze snizeni hodnoty se vykazuje ve vysi, o niz u¢etni hodnota daného aktiva prevysi svoji zpétné ziskatelnou
hodnotu. Zpétné ziskatelna hodnota je redlnd hodnota daného aktiva snizena o naklady spojené s jeho prodejem
nebo jeho hodnoty z uZivani, je-li vyssi. Pro Ucely posouzeni snizeni hodnoty jsou aktiva rozdélena do skupin na
nejnizsi Uroven, na niz Ize samostatné identifikovat penézni toky (penézotvorné jednotky). Aktiva, u nichz doslo ke
snizeni hodnoty, se testuji z hlediska pripadného sniZzeni hodnoty nebo jeho zruseni ke kazdému konci ucetniho
obdobi.

Ztrata ze snizeni hodnoty se zuctuje do vykazu Uplného vysledku pouze v takovém rozsahu, aby ucetni hodnota
daného aktiva neprekrocila Ucetni hodnotu aktiva, kterd by byla stanovena po odectu odpisd, pokud by nebyla
vykadzana zadn4 ztrata ze snizeni hodnoty.

SniZeni hodnoty financnich aktiva

Financni aktiva se posuzuji z hlediska existence naznaku sniZzeni hodnoty vzdy ke konci ucetniho obdobi. Hodnota
financénich aktiv je povaZovana za sniZzenou, jestliZe existuje objektivni dlikaz, Ze v dlsledku jedné nebo vice udalosti,
které se vyskytly po prvotnim vykazani pohledavky (poskytnuté pajcky), doslo ke snizeni odhadovanych budoucich
penéznich toka.

Za objektivni dikazy snizeni hodnoty patti nasledujici skute¢nosti

- zavazné financni obtiZe protistrany

- poruseni smlouvy jako napf. prodleni pti splaceni

- situace, kdy je pravdépodobné, Ze na dluznika bude vyhlasen konkurz nebo u néj dojde k finan¢ni
reorganizaci

Financni aktiva ocenéna nabéhlou hodnotou jako pohledavky (poskytnuté pujcky) jsou posuzovany alespon jednou
ro¢né. Pokud béhem roku nastane udalost vedouci ke ztraté, je odhadnuto sniZzeni hodnoty, které snizuje hodnotu
pohledavek (poskytnutych pljéek) na jejich realizovatelnou hodnotu, kterou predstavuji budouci penéini toky
diskontované plvodni efektivni Urokovou mirou finanéniho aktiva.

U kategorie kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahi je, jesté nasledné posouzeno, zda nedoslo ke snizeni
hodnoty u celé skupiny aktiv. SniZzeni hodnoty je vypocitdno na zakladé rozdéleni pohledavek dle jejich vékové
struktury do skupin a pfifazeni koeficientu precenéni.

Skupiny Koeficient precenéni
- ve splatnosti 1
- po splatnosti ne déle nez 90 dni 0,90
- po splatnosti déle nez 90 dni, ale ne déle neZz 180 dni 0,70
- po splatnosti déle nez 180 dni, ale ne déle nez 360 dni 0,34
- déle nez 360 dni 0,00

Koeficienty precenénijsou stanoveny dle vyhlasky ¢.244/2013 Sb.§ 34, odst. 2) a 3). Pokud je pohledavka (poskytnuta
pljcka) nedobytna, oductuje se oproti zisku a ztraté prislusného obdobi a zaroven je oducétovano snizeni hodnoty,
které se k dané pohleddvce (poskytnuté pljcce) vztahuje.
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Vynosy, ndklady

Vynosy jsou zvySenim ekonomického prospéchu, k némuz doslo za Ucetni obdobi. Vynosy se vykazuji v pfipadé, ze
je pravdépodobné, Ze pfinesou ekonomicky prospéch Skupiny, a Ize je spolehlivé ocenit.

Naklady jsou snizenim ekonomického prospéchu, k némuz doslo za Gcetni obdobi.

Vynosy z prondjmu

Vynosy z pronajmu majetku klasifikovaného jako investice do nemovitosti jsou Uctovany jako vynosy rovnomérné
po dobu trvani prondajmu. Poskytnuté pobidky tykajici se prondjmu jsou uctovany jako nedilna soucast celkovych
pfijmd z pronajmu po dobu trvani pronajmu. Dobou trvani pronajmu se rozumi nezrusitelnd doba pronajmu.
Jakakoliv dalsi doba, po kterou ma ndjemce mozZnost pokracovat v ndjmu, neni zohlednéna.

Vynosy ze sluZzeb

Vynosy z poskytnutych sluzeb jsou Gctovany do vysledku hospodareni podle miry dokonceni transakce k datu ucetni
zavérky. Mira dokonceni se odhadne na zakladé zjisténi provedenych praci.

Poplatky za sluzby a ndklady preuctované ndjemcim

Poplatky za sluzby a naklady souvisejici s najmem preuctované ndjemclim jsou vykazany v Cisté vysi v
konsolidovaném vykazu o uplném vysledku a uvedeny samostatné v poznamkach ke konsolidované ucetni zavérce.
Jsou uctovany na zékladé obdrzenych faktur a odhad.

Ndklady na provoz nemovitosti

Naklady spojené s provozem nemovitosti (opravy a udrzovani, naklady na provoz a spravu, dané z nemovitych,
pojisténi aj.) jsou Uctovany do nakladl v okamzZiku jejich vzniku na zakladé obdrzenych faktur a odhadu.

Sprdvni ndklady

Mzdové naklady, socidlni naklady (odvody Skupiny do statniho systému dlichodového pojisténi, socidlniho
zabezpeceni a fondu zaméstnanosti a zdravotniho pojisténi za jeji zaméstnance) zaméstnancl nepfifazenych na
jednotlivé investice, odmény statutarnich orgdnid, odména depozitafi, ndjemné kancelarskych prostor, auditorské,
poradenské a pravni sluzby a dalsi sluzby spojené se spravou Skupiny jsou povazovany za spravni naklady.

Skupina nemad definovany systém zaméstnaneckych vyhod.

Prodej investic do nemovitosti

Vynosy z prodeje investic do nemovitosti jsou uctovany do vysledku hospodareni, jakmile dojde k prevodu
vyznamnych rizik a vyhod spojenych s vlastnictvim na kupujiciho, a to obvykle k datu zapisu prechodu vlastnickych
prav. Ke stejnému dni je investice do nemovitosti odictovana z majetku. VedlejSimi naklady spojenymi s prodejem
jsou zejména naklady na pravni sluzby, znalecké posudky, vyrovnani DPH v pfipadé osvobozenych plnéni.

Urokové vynosy, Grokové naklady a ostatni ¢isty finanéni vysledek

Urokové vynosy zahrnuji Urokové vynosy z investovanych prostiedkd, jako jsou bankovni uroky, droky z
poskytnutych pljcek a uroky z dlouhodobych pohledavek.

Urokové néklady zahrnuji Grokové naklady na tvéry a pajcky.

Ostatni Cisty financni vysledek zahrnuje bankovni poplatky, kurzové zisky/ztraty, které jsou vykazovany v Cisté vysi
bud' jako finan¢ni vynosy nebo finan¢ni naklady podle toho, zda jsou pohyby cizi mény na pozici Cistého zisku nebo
Cisté ztraty.

Urokové vynosy jsou Gc¢tovany do vysledku hospodareni v okamziku jejich vzniku s vyuZitim metody efektivni irokové
miry.
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z pfijma
pri

¢

Da
Dan z pfijm0 se sklada ze splatné a odloZzené dané. Dani z pFijmU se vykazuje v zisku nebo ztraté bézného obdobi.

Splatna dan je o¢ekdvany danovy zdvazek ze zdanitelnych pfijm( za dany rok, ktery je vypocten v souladu s ¢eskou
danovou legislativou za pouZiti uzakonénych danovych sazeb ke konci Ucetniho obdobi, a vSsechny Upravy splatné

dané tykajici se pfedchozich let.

OdloZena dan je vypoctena s pouZitim zdvazkové metody uplatnéné na vSechny pfechodné rozdily mezi dafiovou
zakladnou aktiv a zavazk( a jejich ucetnimi hodnotami.

OdloZeny danovy zavazek se vykazuje u vSech zdanitelnych prechodnych rozdild. Odlozend dariova pohledavka se
vykazuje u vSech prechodnych rozdill v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze v pfistich obdobich bude k dispozici
zdanitelny zisk, proti némuz Ize uplatnit tyto pfechodné rozdily.

Pro vypocet odloZzenych danovych pohledavek a zavazk( jsou pouZity predpokladané darnové sazby platné v
obdobich vyrovnani pohledavky nebo zavazku, na zakladé dafiovych sazeb, které byly uzdkonény ke konci ucetniho
obdobi.

Danové pohledavky a zdvazky se zapoditavaji, umoznuje-li zdpocet zakon, a pokud se vztahuji k témuz finan¢nimu
Uradu.

Zakladni kapital

Zakladni kapital je tvofen kmenovymi akciemi. Vyplaceni dividend je vykazano proti vlastnimu kapitalu v dobé, kdy
je schvdleno akciondFi Skupiny.

Zisk na akcii

Skupina u svych kmenovych akcii vykazuje zakladni a zfedény ukazatel zisku na akcii. Zakladni ukazatel zisku na akcii
se vypocte vydélenim zisku nebo ztraty pripadajici drzitelim kmenovych akcii Skupiny vaZzenym pramérem poctu
kmenovych akcii v obéhu v priibéhu daného obdobi. Zfedény ukazatel zisku na akcii se stanovi Upravou zisku nebo
ztraty pripadajici drzitelm kmenovych akcii a vazeného priméru poctu kmenovych akcii v obéhu o Ucinky vsech
fedicich potenciadlnich kmenovych akcii.

Podminéna aktiva a potencionalni zavazky

Potencionalni zdvazky nejsou vykazany ve vykazu financ¢ni pozice. Jsou vsak zvefejnény v pfiloze, pokud odliv zdroju
predstavujicich ekonomicky prospéch je nepravdépodobny.

Podminéna aktiva nejsou vykdzana ve vykazu finanéni pozice, ale zvefejiuji se v pfiloze, je-li pravdépodobné, Ze
budou znamenat ekonomicky prospéch.

Vykazovani po segmentech

Standard IFRS 8 vyZaduje identifikaci provoznich segmentl na zakladé rozdéleni internich vykaza, které jsou
pravidelné vyhodnocovany subjektem s rozhodovaci pravomoci za Uc¢elem alokace zdrojd a posouzeni jejich vykonu.
V souladu s IFRS 8 Skupina identifikovala jediny provozni segment, a to pronajem investic do nemovitosti, a tedy
informace poskytnuté dale v této konsolidované Ucetni zavérce je tfeba vnimat taktéz za informace uverejnéné
v souladu s poZadavky na informace tykajici se segmentu.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi koncem tcéetniho obdobi a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen v tucetni
zavérce v pripadé, Ze tyto udalosti poskytuji dopliujici diikazy o podminkach, které existovaly ke konci Ucetniho
obdobi.
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V ptipadé, Zze mezi koncem ucetniho obdobi a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim podminky, které nastaly po konci Géetniho obdobi, jsou disledky téchto udélosti popsany v pfiloze,
ale nejsou zauctovany v Ucetni zavérce.

Spfiznéné strany

Spriznéné strany jsou osoby nebo subjekty, které jsou spriznéné s Ucetni jednotkou zpracovavajici ucetni zavérku.
Osoba nebo rodinny pfislusnik této osoby je spfiznéna s Gcetni jednotkou, pokud tato osoba:

(i) ovlada nebo spoluovlada ucetni jednotku;

(ii)) md na ucetni jednotku vyznamny vliv;

(iii) je clenem hlavniho fidiciho organu ucetni jednotky nebo mateiské spolec¢nosti ucetni jednotky.

Subjekt je spfiznén s Ucetni jednotkou, pokud je splnéna néktera z nize uvedenych podminek:

(i) Subjekt a ucetni jednotka jsou cleny stejné skupiny (coz znamena, Zze matefska, dcefind a sesterska spolecnost
jsou vzajemné spriznéné).

(ii) Jedna ucetni jednotka je pridruzenou spolecnosti nebo spolecnym podnikem jiné Gcetni jednotky (nebo
pridruZzenou spolecnosti i spole¢nym podnikem ¢lena skupiny, jejimZ je tato Ucetni jednotka ¢lenem).

(iii) Obé ucetni jednotky jsou spolecnym podnikem stejné treti strany.

(iv) Jedna Ucetni jednotka je spoleénym podnikem tfeti strany a druhd Ucetni jednotka je pfidruzenym podnikem
treti strany.

(v) Uetni jednotka vyuZivé plany definovanych pozitkil pro zaméstnance téetni jednotky nebo subjektu spfiznéného
s Ucetni jednotkou ve prospéch zaméstnancl po ukonceni jejich pracovniho poméru. Pokud tento plan vyuZiva sama
ucetni jednotka, jsou zaméstnanci poskytujici prispévky také sptiznéni s ucetni jednotkou.

(vi) U¢etni jednotka je ovladana nebo spoluovladana osobou uvedenou v bodé (a).

(vii) Osoba uvedena v bodé (a) (i) ucetni jednotku vyznamnym zplsobem ovlada nebo je clenem

3. STRUKTURA SKUPINY

Kontrola nad Skupinou

Matefskou spole€nosti Skupiny je spoleénost UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
Dcefiné spolecnosti Skupiny k 31. 12. 2021

Spole¢nost UG-D, a.s., ICO 271 81 227, sidlo Vdclavské ném. 53/815, 110 00 Praha 1

Obchodni spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9569.
Zakladni kapital spolec¢nosti je 2 000 000,- K¢, podil Matefské spolecnosti na zakladnim kapitdlu 100 %. Hlavni
¢innosti spolecnosti je pronajem a prodej bytovych jednotek a nebytovych jednotek.

Spole¢nost Galerie Tabacka a.s., ICO 273 39 718, sidlo Krupskd 33/20, 415 01 Teplice

Obchodni spoleénost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedenym Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, viozka
1833. Zakladni kapital spolecnosti je 132 000 000,- K¢, podil Mateiské spolecnosti na zakladnim kapitalu 96,97 %,
podil spole¢nosti UG-D, a.s. na zakladnim kapitdlu 3,03 %. Hlavni ¢innosti spolecnosti je prondjem nemovitosti,
nebytovych a bytovych prostor.

Zmény ve Skupiné v roce 2021

Nedoslo ke zméné ve strukture Skupiny.
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4. VYKAZ O FINANCNI SITUACI

4.1. Goodwill
k 31.12.2021 k 31.12.2020
Galerie Tabacka a.s. 22421 22421
Nehmotna aktiva celkem 22421 22421

Vykazovany goodwill vznikl z akvizice dcefiné spolecnosti Galerie Tabacka a.s. Akvizice byla uskutecnéna 29. zari
2020. Pfi akvizici spole¢nosti UG-D, a.s. v roce 2009 nebyl goodwill identifikovan. Pro vypocet byla pouZita metoda
Castecného goodwillu. Pri akvizici nevznikly nekontrolni podily, protoZe cely podil Galerie Tabacka a.s. drzi Materska
spolecnost a sesterska spolecnost UG-D, a.s. Goodwill vznikl jako rozdil mezi cenou pofizeni podilu (316 008 tis. K¢)
a hodnotou Cistych aktiv po odloZzené dani k datu akvizice (293 587 tis. K¢). Snizeni hodnoty goodwillu se provadi
kazdy rok k datu ucetni zavérky. Snizeni hodnoty se ve vykazu o Uplném vysledku uzna v pfipadé, kdy zpétné
ziskatelna hodnota testované penézotvorné jednotky (nabyta spolecnost jako celek) je nizsi nez ucetni hodnota.
Vedeni Skupiny provedlo test na jeho snizeni a neidentifikovalo k 31. 12. 2021 (ani k 31. 12. 2020) zadné okolnosti
vedouci k sniZzeni jeho hodnoty.

4.2. Nehmotna aktiva

k 31.12.2021 k 31.12.2020
Nehmotna aktiva ostatni 1251 3369
Nehmotna aktiva celkem 1251 3369

Matefska spoletnost je opravnéna k vykonu prava uziti autorského dila , projektové dokumentace na soubor
rodinnych domu v Praze Hostavice” formou licen¢niho ujednani pro tGcely pfipravy a realizace stavby a je opravnéna
poskytovat tuto dokumentaci formou podlicence dalsi tfeti osobé v pfipadé prodeje pozemku v oblasti katastralnim
Uzemi Hostavice.

Tento majetek byl zafazen do kategorie samostatné pofizena nehmotna aktiva s neurcitou dobou pouzitelnosti
uréena kinvesticni cinnosti z dlivodu nemoZnosti stanovit ¢asovy plan sniZovani hodnoty. Celd Gcetni cena
projektové dokumentace byla 7 267 tis. K.

Na konci ucetniho obdobi provedla Materska spolecnost test na sniZzeni hodnoty vychazejici z procenta prodanych
pozemku z celkového mnozZstvi parcel v Uzemi a snizila jeho hodnotu na 17,21 % z ucetni ceny, tj. na 1 251 tis. K¢
(2020: 3 369 tis. K¢). Snizeni ve vysi 2 118 tis. K¢ (2020: 96 tis. K¢) je vykazano ve Vykazu o Uplném vysledku, poloZzce
snizeni hodnoty majetku.

4.3. Investice do nemovitosti

Veskeré nemovitosti Skupiny jsou na tzemi Ceské republiky.

Nemovitosti v celkové hodnoté 163 100 tis. K¢ (tj 3,71 % celkovych investic do nemovitosti) jsou zatiZzeny zastavnim
pravem vici spoleénostem mimo Skupinu (2020: 162 800 tis. K¢, 3,67 % celkovych investic do nemovitosti).

Nemovitosti v celkové hodnoté 498 000 tis. K¢ (tj. 11,33 % celkovych investic do nemovitosti) jsou zatiZzeny v rdmci
Skupiny (2020: 491 000 tis. K¢, 11,8 %). Na zadné nemovitosti neni predkupni pravo. SluZzebnosti na pozemcich a
nemovitostech nemaji vliv na jejich redlnou hodnotu. Seznam zastav a sluZzebnosti je uveden v priloze ¢. 1.
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pronajaté

nemovitosti pozemkové projekty ve
vytvarejici portfolio vystavbé LT
pfijem

Zustatek k 1.1.2020 2901 283 895 939 245 653 4 042 875
Investice/akvizice 509 857 42 310 - 552 167
Prevody* 83094 -39912 -89 785 -46 603
Naklady na rozvojové projekty - - 51403 51403
Ubytky investic do nemovitosti -20 400 -44 454 -47 352 -112 206
Rozdily z pfecenéni -15 429 -33 535 -5 765 -54 729
Zustatek k 31.12.2020 3458 405 820 348 154 154 4432 907
Investice/akvizice - - - 0
Pfevody* 55813 -61 832 -75 090 -81 109
Naklady na rozvojové projekty - - 24 766 24 766
Ubytky investic do nemovitosti -25871 -43 059 -14 166 -83 096
Rozdily z precenéni 33313 62 827 4524 100 664
Zistatek k 31.12.2021 3521 660 778 284 94 188 4394 132

*V pripadé, Ze jsou uzavieny zdvazné smluvnivztahy, u nichZ je jasné, Ze dojde do jednoho roku k odprodeji investice
do nemovitosti jsou tyto prevedeny z kategorie investic do nemovitosti do kategorie dlouhodoba aktiva drzena

k prodeji.
Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji metoda ocenéni * k31.12.2021 k 31.12.2020
Praha — Jahodnice porovnavaci 81109 46 603

*ocenéni v redlné hodnoté (uroveri 3)

K 31. 12. 2021 byl preveden do dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji pozemek véetné projektu a odpovidajiciho
pomérného podilu na infrastruktufe vybudované v projektu ,Rodinné bydleni Jahodnice” (Praha k.u. Hostavice)
uréeny pro vystavbu bytového domu v hodnoté 81 109 tis. K¢.

K 31.12. 2020 byly prevedeny do dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji pozemky véetné inZzenyrskych siti v projektu
»,Rodinné bydleni Jahodnice" (Praha k.u. Hostavice) urc¢ené pro vystavbu radovych rodinny dom( v hodnoté 46 603
tis. K¢.

Rok 2021

Skupina v roce 2021 dokoncila a zkolaudovala dostavbu objektu ve Zliné (objekt byl rozsiten o DRIVE-IN), poftidila
zavorovy systém na parkovité u objektu v Ceskych Budéjovicich a do objektu v Mikulové potidila nahradni zdroj
energie. Pokracovaly priace na pozemkovém portfoliu (Prhonice, Brno, Kladno) a v nékterych pronajimanych
objektech byla provedena technicka zhodnoceni.

Skupina v roce 2021 prodala 24 pozemku véetné inZenyrskych siti v projektu ,,Rodinné bydleni Jahodnice” (Praha k.
U. Hostavice) uréenych pro vystavbu fadovych rodinnych domk, kamerové systémy v objektech Brno, Ceské

vvvvv

veskeré bytové jednotky a parkovaci stani postavené v projektu Kroméfiz ,Dolni Zahrady” (celkem 9 bytovych
jednotek a 22 parkovacich stani).
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Rok 2020

V prvnim pololeti roku 2020 dokoupila Skupina potiebné pozemky pro dokonceni objektu prodejny TRAVEL FREE
Mikulov. Nemovitost a venkovni Upravy parkovacich ploch dokonéila a zkolaudovala Skupina v €ervenci 2020.
V objektu Praha byly provedeny technické Upravy neobsazenych kancelarskych prostor a prostory byly pronajaty. Na
zakladé jednani se stdvajicim ndjemcem objektu ve Zliné byla zahdjena dostavba objektu o DRIVE-IN. Portfolio
investic do nemovitosti se akvizici spole¢nosti Galerie Tabacka a.s. rozsifilo o obchodni centrum Galerie Tabacka
v Novém Jiciné. V nékterych pronajatych objektech byla provedena technicka zhodnoceni a pokracovaly prace na
pozemkovém portfoliu.

Skupina v roce 2020 prodala pozemky v Pardubicich, dva pozemky vcetné inZenyrskych siti v projektu ,Rodinné
bydleni Jahodnice” (Praha k.u. Hostavice) uréenych pro vystavbu fadovych rodinnych domki a jeden pozemek ve

v vy

Svitavach a 13 bytovych jednotek a 17 parkovacich stani postavenych v projektu Kroméfiz ,,Dolni Zahrady”.

Ocenovani investic do nemovitosti realnou hodnotou

Redlna hodnota investic do nemovitosti k 31. prosinci 2021 a k 31. prosinci 2020 byla stanovena na zakladé ocenéni
spole¢nosti EQUITA Consulting s.r.o. Spolec¢nost je zapsand v seznamu Ustavi kvalifikovanych pro znaleckou cinnost
a ma dlouhodobé odborné znalosti a zkuSenosti s ocefiovanim nemovitosti a disponuje rozsahlou databazi informaci
a detailnimi znalostmi ¢eského trhu s nemovitostmi.

v

Znalec postupoval v souladu se zdkonem ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku a mezinarodnimi ocerfiovacimi
standardy IVS a s mezindrodnimi u€etnimi standardy IFRS pfijatymi Evropskou unii.

Redlna hodnota je v souladu se zakonem ¢.240/2013 Sh. o investi¢nich spolecnostech a fondech redlnou hodnotou
podle IFRS a je uréend na zakladé t¥i trznich principl stanoveni hodnoty: vynosové hodnoty, porovnavaci hodnoty a
vécné hodnoty.

Vynosova hodnota byla stanovena metodou kapitalizace Cistého pfijmu, kdy trzni pronajmy vSech pronajimatelnych
jednotek nemovitosti jsou posouzeny s ohledem na prondjmy realizované v pronajimatelnych jednotkach, jakoZ i na
ostatni pronajmy obdobnych nemovitosti v okoli. Mira kapitalizace je stanovena s prihlédnutim k vynosové mite
pozorované odhadci obdobnych nemovitosti v dané lokalité a je upravena na zakladé znalosti odhadct, pokud jde o
charakteristické faktory pfislusné nemovitosti. Znalec pouZil pro ocenéni pronajimanych nemovitosti vynosovou
metodu vypoctu readlné hodnoty, jejimiZz vyznamnymi nepozorovatelnymi vstupy jsou kapitalizacni mira, ndjemné
ovlivnéné obsazenosti snizené o obnovovaci a provozni naklady.

Porovnavaci hodnota byla uréena podle zndmych realizovanych ¢i inzerovanych prodeji ¢i nabidek obdobnych
nemovitych véci a je provedeno porovnani a aplikace na ocefiované pozemky. Pro ocenéni nemovitych véci
porovnavaci hodnotou je pouZita metoda pfimého porovnani zaloZzena na principu odvozeni porovnavaci hodnoty
nemovité véci z databaze o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich podobnych nemovitych véci.

Vécnou hodnotou se rozumi cena, za kterou je mozné nemovitou véc pofridit, v cenové urovni k datu ocenéni, snizena
u staveb o pfimérené opotrebeni.

Pti stanovovani realné hodnoty nemovitosti je za nejvyssi a nejlepsi vyuziti nemovitosti povazovano jejich stavajici
vyuziti. Meziro¢né nedoslo k Zadné zméné ocenovaci techniky.

Véechny investice do nemovitosti byly klasifikovany do Urovné 3 v ramci hierarchie realné hodnoty a jsou pro né
relevantni nasledujici informace. Priimérna obsazenost byla 99,66 % (2020: 99,8 %), kapitalizacni mira byla
stanovena pfi zohlednéni rozdilli v lokalité a pfevladajicich trznich podminek a doby navratnosti. Vazena primérna
kapitaliza¢ni mira pouzita znalcem byla 6,38 % (2020: 6,38 %) a priimérna cena pozemku véetné vlivu projektd ve
vystavbé byla 2 007 K¢/m2 (2020: 1 952 K¢/m2).
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Rok 2021

pronajimané obchodni nemovitosti vytvarejici pfijem

Jihlava

Hodonin

Praha

Ceské Budéjovice
Pardubice

Brno

Zlin

Ceska Lipa |
Penny Brno

Staré Mésto
Ceska Lipa Il
Chomutov
Svitavy
Mikulov
Novy Ji¢in

pronajimané nemovitosti celkem

pozemkové portfolio

Tabor
Brno
Kukleny
Placice
Prihonice
Praha
Kladno
Novy Jic¢in

pozemkové portfolio celkem

metoda ocenéni

vynosova
vynosova
vynosova
vynosova
vynosova
vynosova
vynosova
vynosova
vynosova
vynosova
vynosova
vynosova
vynosova
vynosova
vynosova

vynosova

metoda ocenéni

porovnavaci
porovnavaci
porovnavaci
porovnavaci
porovnavaci
porovnavaci
porovnavaci

porovnavaci

ocenéni v realné hodnoté
(droven 3)
161 900
240 100
404 160
244 300
250 100
291 000
302 700
279 500
60 300
143 800
146 200
163 100
134 200
161 200
67 600
471 000

3 521 660

ocenéni v realné hodnoté
(drover 3)
15 269
180 899
1481

87 458
176 833
201524
87 820

27 000
778 284

V pozemkovém portfoliu drzi Skupina pozemky za ucelem zhodnoceni bud formou budouciho prodeje nebo dalsi

vystavby.

Projekty ve vystavbé jsou veskeré doposud nedokoncéené investice tykajici se pozemkového portfolia a

pronajimanych nemovitosti a zaplacené zalohy na pofizeni investic do nemovitosti v celkové hodnoté 94 188 tis. KC.

Nejvétsi polozky tvofi vydaje na vybudovani infrastruktury na pozemcich Praha (48 316 tis. K&), projektové a

pfipravné prace na pozemcich v Hradci Kralové Placicich (19 942 tis. KC), projektové pripravné a stavebni prace na

pozemcich v Brné Chrlicich (17 901 tis. K¢), projektové ptipravné a stavebni prace na pozemcich v Kladné

Krocehlavech (6 560 tis. Kc).
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Rok 2020

ocenéni v redlné hodnoté

pronajimané obchodni nemovitosti vytvarejici pfijem metoda ocenéni (Grovefi 3)
Jihlava vynosova 161 100
Hodonin vynosova 239 800
Praha vynosova 394 740
Ceské Budéjovice vynosova 238 900
Pardubice vynosova 248 100
Brno vynosova 290 000
Zlin vynosova 267 181
Ceska Lipa | vynosova 262 500
Penny Brno vynosova 59 300
Staré Mésto vynosova 143 200
Ceska Lipa Il vynosova 145 700
Valasské Mezifici vynosova 162 800
Chomutov vynosova 133450
Svitavy vynosova 160 000
Mikulov vynosova 67 500
Kromériz vynosova 17 634
Novy Ji¢in vynosova 466 500
pronajimané nemovitosti celkem 3 458 405
pozemkové portfolio metoda ocenéni ocenéniv rea’lné'hodn?té

(arover 3)
Tabor porovnavaci 14 619
Brno porovnavaci 172 502
Kukleny porovnavaci 1428
Placice porovnavaci 85058
Prihonice porovnavaci 173120
Praha porovnavaci 262 082
Kladno porovnavaci 87039
Novy Jic¢in porovnavaci 24 500
pozemkové portfolio celkem 820 348

V pozemkovém portfoliu drzi Skupina pozemky za ucelem zhodnoceni bud formou budouciho prodeje nebo dalsi
vystavby.

Projekty ve vystavbé jsou veskeré doposud nedokoncéené investice tykajici se pozemkového portfolia a
pronajimanych nemovitosti a zaplacené zalohy na pofizeni investic do nemovitosti v celkové hodnoté 154 154 tis.
KE. Nejvétsi polozky tvofi vydaje na vybudovani infrastruktury na pozemcich Praha Jahodnice (80 820 tis. K¢),
pristavba objektu Zlin (28 552 tis. K&), projektové a pripravné prace na pozemcich v Hradci Kralové Placicich (19 942
tis. K¢), projektové pripravné a stavebni prace na pozemcich v Brné Chrlicich (17 498 tis. K¢), projektové pfipravné a
stavebni prace na pozemcich v Kladné Krocehlavech (6 510 tis. K¢).
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4.4. Pozemky, budovy, zafizeni

Skupina vlastni pouze zafizeni (dopravni prostredky), které vyuZiva pfi zajisténi spravy svého investi¢niho portfolia.

Pofizovaci ceny

Zustatek k 1.1.

PrirGstky

Prodeje/vyrazeni

Zustatek k 31.12.

Kumulované odpisy a ztraty ze snizeni hodnoty
Zustatek k 1.1.

PrirGstky

Prodeje/vyrazeni

Zistatek k 31.12.

Pozemky, budovy, zafizeni stav k 31.12.

4.5. Dlouhodobé pohledavky a poskytnuté ptjcky

Ostatni dlouhodobé pohledavky

Celkem dlouhodobé pohledavky a poskytnuté ptijcky

2021

2097

2097

-1420
-240

-1 660
437

k 31.12.2021
2000
2 000

2020

1850
247

2097

-1172
-248
-1420
677

k 31.12.2020
2000
2000

Skupina vykazuje v roce 2021 a 2020 souladu s uzavienou Planovaci smlouvou tykajici se pozemka v Brné Chrlicich

pohledavku za Statutarnim méstem Brnem.

4.6. Kratkodoba aktiva

Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji
Zasoby

Pohledavky z obchodnich vztahl
Poskytnuté zalohy

Hruba vyse celkem

Ztraty ze snizeni hodnoty

Celkem kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahi
Ostatni pohledavky — pfijmy pfiStich obdobi
Ostatni pohledavky — predplacené naklady
Ostatni pohledavky — ostatni

Celkem ostatni pohledavky

Bankovni tUcty
Pokladni hotovost

Celkem penéini prostredky a ekvivalenty

k 31.12.2021
81109
915

18 197
5440
23 637
-4 482
19 155
2684
1644
130
4458

k 31.12.2021
584418

128

584 546

k 31.12.2020
46 603
1914

19833

5243
25076

-4 824

20 252

2393

2090

4483

k 31.12.2020
350 009

132

350 141
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Rok 2021

Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji viz. bod 4.3.

Zéasoby tvori k datu ucetni zavérky nebytové jednotky (1 sklep a 3 parkovacich stani) véetné spoluvlastnickych podild
na pozemcich v bytovém domé B1 projektu ,Rodinné bydleni Jahodnice” a neprevedena plynovodni pfipojka.
Hodnota zasob stanovend dle posudku znalce (redlna hodnota) je 915 tis. K¢.

Rok 2020

Dlouhodoba aktiva drZzend k prodeji viz. bod 4.3.

Zasoby tvori k datu ucetni zavérky nebytové jednotky (7 sklepl a 5 parkovacich stani) véetné spoluvlastnickych podilt
na pozemcich v bytovém domé B1 projektu ,Rodinné bydleni Jahodnice” a nepfevedend plynovodni pfipojka.
Hodnota zasob stanovena dle posudku znalce (redlna hodnota) je 1 914 tis. KC.

4.7. Vlastni kapital
Konsolidovany vykaz o zménach ve vlastnim kapitalu je uveden v Uvodu konsolidované ucetni zavérky.

Spolecnost v roce 2021 ani v roce 2020 neemitovala Zadné nové akcie. Zakladni kapital Spolecnosti ¢ini 2 805 000
tis. K¢ a je rozdélen na 5 610 kus kmenovych akcii znéjicich na jméno o jmenovité hodnoté 500 tis. K¢. Spole¢nost
nedrZi zZadné vlastni akcie.

k 31.12.2021 k 31.12.2020
Vydané akcie na zac¢atku obdobi (kusy) 5610 5610
Vydané akcie v pribéhu obdobi (kusy) - -
Vydané akcie na konci obdobi (kusy) 5610 5610
VaZeny primeér akcii v obéhu pro tcely vypoctu zakladniho zisku na
akcii 5610 5610
VaZeny pramér akcii v obéhu pro ucely vypoctu ziedéného zisku na
akcii 5610 5610
Cisty zisk/ztrata pfiraditelny akcionafiim spole¢nosti 310616 153 856
Cisty  zisk/ztrata  pfifaditelny  akcionafdm  spole¢nosti  po
predpokladanych konverzich pohyb( 310616 153 856
Zakladni zisk na akcii v K¢ 55 368,27 27 425,31
Zredény zisk na akcii v K¢ 55 368,27 27 425,31

Zéakladni zisk na akcii se vypocte vydélenim zisku/ztraty Skupiny vazenym prdmérem kmenovych akcii, po vylouceni
kmenovych akcii zakoupenych Skupinou a drzenych jako vlastni akcie.

Zredény zisk na akcii se vypocte Upravou vazeného priméru kmenovych akcii v obéhu, aby bylo mozZno ziskat
konverzi celkového fediciho potenciondlu kmenovych akcii.

4.8. Prijaté uvéry, pujcky a ostatni dlouhodobé zavazky

Skupina ma pouze jeden prijaty Gvér, a to od Ceské spofitelny, a.s. Uvérova smlouva je platna do 31. 12. 2030,
pravem k témto nemovitostem. Uvér na Matefskou spole¢nost presel v disledku fize s dcefinou spoleénosti
UNISTAV International, a.s. a je Urocen fixni Urokovou sazbou.

Uvér je splacen v pravidelnych mési¢nich splatkach, stav Gvéru k 31. 12. 2021 byl 50 307 tis. K& (k 31. 12. 2020 byl 56
547 tis. K¢), z toho ¢astka splatna do konce nasledujiciho roku vykazana v kratkodobych zavazcich celkem 6 420 tis.
K¢ (2020: 6 240 tis. K¢), ¢astka 43 887 tis. K¢ (2020: 50 307 tis. K¢) splatna po konci nasledujiciho roku vykazana
v dlouhodobych zavazcich. Celkova vyse uvéru splatna do 5 let Cini ¢astku 31 580 tis. K¢, nad pét let ¢astku 18 727
tis. K¢.
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V souvislosti s potizenim spolecnosti Galerie Tabacka a.s. uzaviela Materska spole¢nost Smlouvu o postoupeni
pohledavky ze dne 29. 9. 2020, kterou vstoupila do prav a povinnosti véfitele ze Smlouvy o zapujcce ze dne 24. 7.
2020. Zavazek z této smlouvy je splatny postupné ve splatkach a to do 15. 1. 2024. Zavazek je vykazan v nabéhlé
hodnoté prostfednictvim efektivni Urokové miry ve vysi 2,35 %. Stav zavazku k 31. 12. 2021 je 84 423 tis. K¢ (2020:
162 138 tis. K¢), z toho ¢astka vykdzana v ostatnich kratkodobych zavazcich celkem 79 655 tis. K¢ (2020: 79 184 tis.
K&) a castka vykazana v ostatnich dlouhodobych zavazcich celkem 4 768 tis. KC (2020: 82 954 tis. K¢). Celkova
nominalni vySe zavazku k 31. 12. 2021 je 85 350 tis. K¢ (2020: 165 700 tis. Kc), celkova vySe nominalnich splatek pro
rok 2022 je 80 350 tis. K¢.

4.9. Kratkodobé zavazky z obchodniho styku a ostatni kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky ostatni — zavazky ze Smlouvy o postoupeni pohledavky ze dne 29. 9. 2020 viz. bod 4.8.

k 31.12.2021 k 31.12.2020
Zavazky z obchodniho styku 9942 12 684
Pfijaté zalohy 6753 6 900
Zavazky — spfiznéné osoby 648 493
Celkem kratkodobé zavazky z obchodniho styku 17 343 20 077
Vydaje pfistich obdobi 6316 10925
Vynosy pfistich obdobi 1223 1174
Odmeény stat. orgdnim, mzdy, socialni a zdravotni pojisténi 890 993
Dan z pfijmad splatna 602 3154
Ostatni dané 2133 2 309
Ostatni zavazky — ostatni 79 684 79 206
Celkem ostatni zavazky 90 848 97 761
5. VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU
5.1. Vynosy z prondjmu a sluzeb
2021 2020
Vynosy z pronajmu 279112 246 807
Vynosy ze sluzeb 2273 209
Vynosy z pronajmu a sluzeb celkem 281 385 247 016

Vynosy z prondjmu a sluzeb jsou pouze z tuzemska a tykaji se prevainé pronajmu obchodnich prostor.

5.2. Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby

2021 2020
Vynosy z prelctovani nakladd na energie 38618 35984
Naklady na energie -39412 -34 370
Vynosy souvisejici s pronajmem — ostatni 13 874 6721
Naklady na poskytované sluzby -5 597 -3603
Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby celkem 7483 4732

Kromé najmu hradi ndjemci sluzby spojené s najmem — zejména — naklady na energie (elektfina, teplo, plyn, voda —
vodné, stocné, srazkova voda), telekomunikacni sluzby, zimni GdrZby parkovist, deratizace atd.

75



5.3. Naklady na provoz nemovitosti

Opravy a udrzovani nemovitosti
Bezpecénostni sluzby

Sprdva budov a nemovitosti
Dan z nemovitosti

Ostatni naklady souvisejici s nemovitostmi

Naklady na provoz nemovitosti celkem

5.4. Prodeja drzba zasob

Triby z prodeje zasob
Naklady na poftizeni zasob

Zisk/ztrata z prodeje zasob

2021 2020
21904 21155
5894 5897
3632 3304
2576 2614
8 004 6413
42 010 39 383
2021 2020
1005 2315
1006 2258
-1 57

Béhem roku 2021 prodala Matefska spolecnost celkem 6 sklep( a 2 parkovaci stani v bytovém domé B1 projektu

,Rodinné bydleni Jahodnice” (v roce 2020 byl prodan 1 obchodni prostor, 1 sklep, 1 parkovaci stani).

Naklady na prodej a drzbu postavenych jednotek za rok 2021 byly celkem 165 tis. K¢ (2020: 44 tis. K¢), jednalo se o

naklady na energie a sluzby v bytovém domé a neprodanych jednotkach a naklady spojené s vyfizovanim reklamaci.

5.5. SniZeni hodnoty majetku

Snizeni hodnoty dlouhodobého nehmotného majetku

Snizeni hodnoty pohledavek
Snizeni hodnoty zasob

Snizeni hodnoty majetku celkem

Vyvoj snizeni hodnoty majetku

k 31.12.2021

Dlouhodoby nehmotny majetek
Pohledavky
Zasoby

Snizeni hodnoty majetku celkem

k 31.12.2020

Dlouhodoby nehmotny majetek
Pohledavky

Zasoby

Snizeni hodnoty majetku celkem

pocatecni stav
k1.1.2021
3898

4 823

7916

16 637

pocatecni stav
k 1.1.2020
3802

4 854

7 957

16 613

zvyseni

2118

43
2161

zvyseni

96

96

snizeni

2021 2020
2118 -96
202 31
-43 41
-1959 -24

Cisty pohyb konecny stav

zarok k31.12.2021

- 2118 6016
-202 -202 4621
- 43 7959
-202 1959 18 596

Cisty pohyb konecny stav

snizeni zarok k31.12.2020
) % 3898

a1 31 4823
. a1 7916
7 24 16 637
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5.6. Cisty zisk/ztrata z precenéni investic do nemovitosti

Pronajaté nemovitosti vytvarejici prijem
Pozemkové portfolio
Projekty ve vystavbé

Zisk/ztrata z pfecenéni investic do nemovitosti

5.7.  Cisty zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti

Vynosy z prodeje investic do nemovitosti
Redlna hodnota prodanych investic do nemovitosti
Souvisejici ndklady (pravni sluzby, posudky, poplatky, dané)

Cisty zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti

Rok 2021

2021
33313
62 827

4524

100 664

2021
84 992
-83 096
-655
1241

2020
-15 429
-33535

-5765
-54 729

2020
125494
-112 206
-3 074
10214

Skupina v roce 2021 prodala 24 pozemkU véetné inZenyrskych siti v projektu ,,Rodinné bydleni Jahodnice” (Praha k.

U. Hostavice) uréenych pro vystavbu fadovych rodinnych domk@, kamerové systémy v objektech Brno, Ceské

veskeré bytové jednotky a parkovaci stani postavené v projektu Kroméfiz ,Dolni Zahrady” (celkem 9 bytovych

jednotek a 22 parkovacich stani).

Rok 2020

Skupina v roce 2020 prodala pozemky v Pardubicich, dva pozemky vcetné inZenyrskych siti v projektu ,,Rodinné
bydleni Jahodnice” (Praha k. U. Hostavice) uréenych pro vystavbu fadovych rodinnych domku a jeden pozemek ve

5.8. Zisk/ztrata z prodeje dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji

Vynosy z prodeje dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji
Redlna hodnota dlouhodobych aktiv drZenych k prodeji

Cisty zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti

5.9. Spravni naklady

Mzdové naklady a odmény

Socialni a zdravotni pojisténi, ostatni socialni naklady

Odmeéna depozitare, auditni, danové, pravni, poradenské sluzby
Odpisy zatizeni

Spotreba materialu

IT sluzby

Ostatni spravni naklady

Spravni naklady celkem

Svitavach a 13 bytovych jednotek a 17 parkovaci stani postavenych v projektu Kroméftiz ,,Dolni Zahrady”.

2021
49 438
-46 603
2835

2021
8774
2572
3272

240
338
353

1872

17 421

2020

2020
8 862
2729
2455
248
250
354
1726
16 624
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5.10. Urokové vynosy, tGrokové naklady, ostatni ¢isty finanéni vysledek

2021
Bankovni droky 1786
Urokové vynosy celkem 1786
2021
Bankovni droky 87
Ostatni nakladové uroky 2634
Urokové naklady celkem 2721
2021
Bankovni poplatky -56
Ostatni financni zisky a ztraty -
Ostatni Cisty financni vysledek -56
5.11. Dan z pfijmu
2021
Dan z pfijm0 — splatna 11298
OdloZend dan z ptijmu 9147
Celkem dan z pFijmu 20 445
k 31.12.2021
OdloZeny dariovy zavazek (dlouhodoby) 98 857
Splatny zavazek (+), pohledavka (-) z dané z pfijm (kratkodoby) 602
Cisty dafovy zavazek (+) pohledavka (-) 99 459
Efektivni danova sazba uplatfiovana spolecnosti za rok 2021 ¢ini 6,18 % (2020: 1,8 %)
2021
Zisk za ucetni obdobi 310616
Dan z pfijm0 vykazana ve vysledku hospodareni celkem 20 445
Zisk pred zdanénim 331 061
Nominalni sazba dané z pfijmi pravnickych osob 5%
Nominalni sazba dané z pfijm0 pravnickych osob — dcefiné spolecnosti 19%
Dan z pFijmu vypoctena nominalni dani z pFijmut pravnickych osob 16 553
Dopad dariové neuznatelnych naklad -3513
Uplatnéni danové ztraty minulych obdobi -
Vliv rozdilné danové sazby pro dcefiné spolecnosti 7 405
Dan z pFijmu vykazana ve vysledku hospodareni celkem 20 445

2020
2052
2052

2020
97
988
1085

2020

4543
4 499

2020
10384
-7 559

2 825

k 31.12.2020

89743
3154
92 897

2020
153 856
2825
156 681
5%

19%

7834

-127

-4 882
2825
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Dlouhodobé zavazky odlozena dan

2021 2020
Hodnota Hodnota Prechodny Hodnota Hodnota Prechodny
ucetni darova rozdil ucetni dariova rozdil
Nehmotna aktiva 1251 - 1251 3369 2215 1154
Investice do nemovitosti a dlouhodoba
aktiva drzena k prodeji 4475 241 3058 677 1416 564 4479510 3209 486 1270024
Pozemky, budovy, zafizeni 437 291 146 677 462 215
Zasoby 915 5816 -4 901 1914 8412 -6 498
Pohledavky - - - 419 - 419
Ostatni dlouhodobé/kratkodobé zavazky 84423 85 350 927 162 138 165 700 3562
Prechodny rozdil (sazba 5%) 1212 860 1081 026
Prechodny rozdil (sazba 19%) 201 127 187 850
OdloZena dan 98 857 89743
Odlozena dan pohledavka
(kompenzace) 38 .
OdloZena dan zavazek 98 895 89743

6. RIZENI FINANCNICH RIZIK
V ramci svych aktivit je Skupina vystavena rizikiim
- Uvérové riziko
- riziko likvidity
- trini riziko zahrnujici ménové, Urokové a cenové riziko.
Tato cast prilohy k Ucetni zavérce obsahuje informace o vySe zminénych rizicich, kterym je Skupina vystavena, o
cilech, smérnicich a postupech Skupiny v oblasti méreni a fizeni rizika a o fizeni kapitalu Skupiny.

6.1. Uvérové riziko

Uvérové riziko predstavuje riziko, Ze protistrana nesplni své zavazky ze zakaznické smlouvy, co? bude mit za nasledek
finanéni ztratu. Skupina je vystavena Uvérovému riziku zejména v dlsledku pronajmu nemovitosti (pfedevsim co se
tyCe pohledavek z obchodnich vztah) a vkladd u bank.

K datu vykazu o finanéni pozici neexistovalo Zadné vyznamné Uvérové riziko souvisejici s jedinym ndjemcem
zakaznikem nebo skupinou zakaznik(. Riziko souvisejici s pfipadnym neuhrazenim najmu omezuje Skupina tim, Ze
poZaduje uhradu ndjmu dopredu.

Maximalni vystaveni Gvérovému riziku predstavuje Ucetni hodnota kazdého financniho aktiva uvedeného ve vykazu
o finanéni pozici.

Nasledujici tabulky uvadéji klasifikaci financnich aktiv k 31. prosinci 2021 a 2020 dle vékové struktury a pripadného
snizeni hodnoty.

Analyza pohleddvek po splatnosti

celkem do po splatnosti se

k 31.12.2021 splatnosti bez snizenim sniZzeni hodnoty celkem
snizeni hodnoty hodnoty

Dlouhodobé pohledéavky a poskytnuté pljcky 2 000 - - 2 000

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht 18 531 5106 -4 482 19 155

Ostatni pohledavky — financni aktiva 2684 - - 2 684

Penéini prostfedky a ekvivalenty 584 546 - - 584 546

Celkem 607 761 5106 -4 482 608 385
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celkem do

po splatnosti se

k 31.12.2020 splatnosti bez snizenim sniZzeni hodnoty celkem
snizeni hodnoty hodnoty

Dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pljcky 2 000 - - 2 000

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht 19578 5498 -4 824 20 252

Ostatni pohledavky — financni aktiva 2 393 - - 2393

Penéini prostfedky a ekvivalenty 350 141 - - 350 141

Celkem 374 112 5498 -4 824 374 786

6.2. Riziko likvidity

Hlavnim cilem fizeni rizika likvidity je sniZit riziko, Ze Skupina nebude mit dostatek prostfedkd ke kryti svych
finanénich zavazk(l, provozniho kapitdlu a investi¢nich vydajli, k nimZ se zavazala a riziko, Ze nebude schopna
realizovat urcité aktivum za pfiméfenou cenu a v prislusSném ¢asovém ramci.

Skupina fidi riziko likvidity prdbéznym monitorovanim predpokladanych a skute¢nych penéznich tokd, financovanim
portfolia investic do nemovitosti v pfevazujici mife vlastnimi zdroji a vyuZivanim pfijmd z pronajma k dhradé

kratkodobych zavazka.

Skupina dlouhodobé vykazuje dostatek zdroj(, své penézni zavazky plni radné a vcas.

6.3. TrZniriziko

Trzni riziko je riziko vyplyvajici ze zmén trznich cen, Urokovych mér a ménovych kurzd, véetné rizika plynouciho z
kolisani trzni hodnoty pozic v majetku Skupiny, které je zplsobeno zménami trznich proménnych, zejména cen
nemovitosti a dalSich aktiv, do kterych Skupina investuje.

Dle Statutu Mateiské spole¢nosti mohou byt nemovitosti, do nich? Spole¢nost investuje umistény pouze v Ceské
republice a v zemich Evropského hospodarského prostoru. Doposud bylo vzdy 100 % nemovitosti Skupiny umisténo
v Ceské republice s rozlozenim portfolia na pozemkové a nemovitosti uréené k pronajmu. Skupina uplatfiuje
diverzifikaci.

Ménové riziko

Skupina nemd k 31. 12. 2021 ani k 31. 12. 2020 financni aktiva a zavazky v cizich ménach.

Urokové riziko

Skupina ma k 31. 12. 2021 i k 31. 12. 2020 pouze jeden pftijaty bankovni uvér, ktery je schopna kdykoliv vykryt svymi
vlastnimi finan¢nimi prostredky.

Cenové riziko

Skupina je vystavena riziku vyplyvajicimu z poklesu ceny nemovitosti vcetné rizika spojeného s vynosem z
najemného.

Redlna hodnota investic do nemovitosti v majetku Skupiny je stanovovana minimalné jedenkrat ro¢né znaleckym
ocenénim. Dojde-li vSak podle ndzoru predstavenstva Matefské spolecnosti v pribéhu roku ke znacnym vykyvim
hodnoty majetku Matefské spolecnosti, provede tato dle statutu ocenéni majetku bez zbyte¢ného odkladu.

Rizika investice do nemovitosti Ize eliminovat pomoci diverzifikace aktiv, do kterych Skupina investuje. Dle statutu
mohou byt aktiva Mateiské spoleénosti umisténa pouze v Ceské republice a v zemich Evropského hospodarského
prostoru. V Ceské republice véak bylo vidy umisténo 100 % investic Skupiny.
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6.4. Rizeni kapitalu

Cilem tizeni kapitalu Skupiny je zajistit schopnost Skupiny pokracovat v ¢innosti po neomezenou dobu a vytvaret
vynosy pro akciondre a prospéch pro ostatni zainteresované strany, stejné jako udriovat optimalni strukturu
kapitalu, a sniZzovat tak naklady na kapital.

Matefska spole¢nost od vzniku nerozhodla o vyplaté jakékoli dividendy.
Nejvétsim zdrojem financovani byl vlastni kapital, ktery Cinil 94,87 % pasiv (2020: 92,89 %) pasiv.

Finanéni pozice Skupiny nepodléhd sezénnim vykyvim, nicméné trzni cena akcii mlzZe klesnout v dlsledku jejich
volatility na finan¢nich trzich, a to mlize mit dopad na finanéni situaci Skupiny.

7. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
Definice spfiznénych stran je uvedena v ¢ast 2.2.3 - spfiznéné strany.

Clenové predstavenstev obdrzeli v roce 2021 na zakladé Smlouvy o vykonu funkce odmény v celkové vysi 3 431 tis.
K¢, z toho mimoradné odmény 137 tis. K¢ (v roce 2020 celkem 3 238 tis. K¢, z toho mimoradné odmény 0 tis. K¢).
Clenové dozorcich rad obdrZeli v roce 2021 na zakladé Smlouvy o vykonu funkce odmény v celkové vysi 12 tis. K&,
z toho mimoradné odmény 0 tis. K¢ (v roce 2020 celkem 5 tis. K¢).

Skupina v roce 2021 neméla vedouci osoby. V roce 2020 vyplatila Skupina vedoucim osobam z titulu uzavrené
pracovni smlouvy celkem 291 tis. K¢, z toho mimoradné odmény 100 tis. K¢.

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahti

k 31.12.2021 k 31.12.2020
UNI HOBBY, a.s. 6 847 5381
TRAVEL FREE, s.r.o. 810 642
Celkem kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht 7 657 6 023
Ostatni pohledavky
k 31.12.2021 k 31.12.2020
UNI HOBBY, a.s. 952 659
Celkem ostatni pohledavky 952 659
Kratkodobé zavazky z obchodniho styku
k 31.12.2021 k 31.12.2020
UNI HOBBY, a.s. 2098 1874
UNIMEX GROUP, a.s. 319 314
Vaclavské, a.s. 60 51
Celkem kratkodobé zavazky z obchodniho styku 2477 2239
Ostatni zavazky
k 31.12.2021 k 31.12.2020
UNI HOBBY, a.s. 241 223
Vaclavské, a.s. 1 -
Celkem ostatni zavazky 242 223
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Vynosy z pronajmu a sluzeb

2021 2020
UNI HOBBY, a.s. 198 340 187 130
TRAVEL FREE, s.r.o. 5191 5367
Celkem vynosy z prondjmu a sluzeb 203 531 192 497
Naklady na provoz nemovitosti
2021 2020
UNIMEX GROUP, a.s. 2460 2460
UNI HOBBY, a.s. 1648 1669
Celkem naklady na provoz nemovitosti 4108 4129
Spravni naklady, pofizeni neinvesti¢niho majetku
2021 2020
Vaclavské, a.s. 1049 1035
UNIMEX GROUP, a.s. 255 243
Global Wines & Spirits s.r.o. 7 7
Celkem spravni naklady 1311 1285
Urokové naklady
2021 2020
UNIMEX GROUP, a.s. - 6
Celkem spravni naklady 0 6
Pofizeni investic do nemovitosti
2021 2020
UNIMEX GROUP, a.s. - 2097
TRAVEL FREE, s.r.0. - 73
Celkem pofizeni investic do nemovitosti 0 2170
Zisk/ ztrata z prodeje investic do nemovitosti
2021 2020
UNI HOBBY a.s. 4114 -
Celkem zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti -4114 0

8. PODMINENE ZAVAZKY A SOUDNi SPORY

Skupina nema zadné podminéné zavazky. Vici Skupiné neni veden Zadny soudni spor a Skupiné neni znamo, Ze by
takovy spor mohl byt vici ni zahajen.

9. BANKOVNIi ZARUKY

Ve prospéch Skupiny byly vystaveny tyto bankovni a jiné zaruky:

- bankovni ziruka poskytnutd Ceskoslovenskou obchodni bankou a.s. ve vysi 429 504,- K¢ s platnosti
do 31. 3. 2022. Zaruka je vystavena na plnéni zavazk( spole¢nosti ALFA RENT, s.r.o. z titulu ndjemni smlouvy
uzaviené na prostory v objektu UNI HOBBY Brno
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bankovni zaruka poskytnutd VSeobecnou Uverovou bankou a.s., se sidlem v Bratislavé ve vysi 390 000,- K¢
platnd do 6. 9. 2026. Zéruka je vystavena na plnéni zdvazkd spolecnosti Dracik — DUVI CZ s.r.o. z titulu
najemni smlouvy uzaviené na obchodni prostory v objektu OBI Ceska Lipa

bankovni zaruka poskytnutd Raiffeisen Bank a.s. ve vysi 4 630 321,60 K¢ s platnosti do 1. 11. 2023. Zaruka
je vystavena na plnéni zdvazkd spolecnosti VCES a.s. z titulu smlouvy o dilo na vystavbu bytového domu
Jahodnice B1

bankovni zaruka poskytnuta Ceskou spofitelnou, a.s. ve vysi 572 770,- K¢ s platnosti do 30. 9. 2024. Zaruka
je vystavena na plnéni zavazk(l spole¢nosti KOBERCE BRENO, spol. s.r.o. z titulu najemni smlouvy uzaviené

vvvvv

bankovni zéruka poskytnutd Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. ve vy$i 400 000,- K& s platnosti
do 14. 12. 2023. Zaruka je vystavena na plnéni zavazk( spole¢nosti KAVE Bau s.r.o. z titulu smlouvy o dilo
na zhotoveni stavby (pfipojky inZenyrskych siti) HOBBY marketu ve Svitavach

bankovni ziruka poskytnutd Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. ve vy$i 400 000,- K¢ s platnosti
do 14. 12. 2023. Zaruka je vystavena na plnéni zavazkl spole¢nosti KAVE Bau s.r.o. z titulu smlouvy o dilo
na zhotoveni stavby (komunikace, betonové konstrukce — spodni stavba) HOBBY marketu ve Svitavach

bankovni zaruka poskytnuta KB, a.s. ve vySi 10 567 974,- K¢ s platnosti do 25. 3. 2024. Zaruka je vystavena
na plnéni zavazkl spolecnosti PS-MSI, a.s. z titulu smlouvy o dilo na vystavbu obchodniho centra Svitavy

bankovni zaruka poskytnutd Komercni bankou, a.s. ve vysi 2 690 219,- K¢ s planosti do 31. 7. 2025. Zaruka
je vystavena na plnéni zavazkd spolecnosti PS-MSI, a.s. z titulu smlouvy o dilo na vystavbu objektu TRAVEL
FREE Mikulov.

bankovni zaruka poskytnutad Komercni bankou, a.s. ve vysi 407 281,- K¢ s platnosti do 29. 11. 2022. Zaruka
je vy stavena na plnéni zavazkd spoleénosti FAST CR, a.s. z titulu uzaviené ndjemni smlouvy na prostory
v objektu UNI HOBBY Jihlava

bankovni zaruka poskytnuta Komercni bankou, a.s. ve vysi 683 644,50 KC s platnosti do 31. 7. 2022. Zaruka
je vystavena na plnéni zavazkd spoleénosti FAST CR, a.s. z titulu uzaviené ndjemni smlouvy na prostory
v objektu obchodniho centra Ceska Lipa Il

bankovni zaruka poskytnuta Komercni bankou, a.s. ve vysi 2 204 228,90 K¢ s platnosti do 15. 5. 2026 z titulu
smlouvy o dilo na zhotoveni stavby ve Zliné (ptistavba prodejni haly ,DRIVE-IN“ a stavebni Gpravy prodejny
HOBBY marketu)

bankovni zaruka poskytnutad Komercni bankou, a.s. ve vysi 231 375,- K¢ s platnosti do 31. 3. 2023, zaruka je
vystavena plnéni zavazk( spole¢nosti VELKOOBCHOD ORION, spol. s r.o. z titulu uzaviené najemni smlouvy
na prostory v objektu Galerie Tabacka

bankovni zaruka poskytnutd UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. ve vysi 114 167,90 K¢
s platnosti do 31. 8. 2023, zaruka je vystavena na plnéni zavazkd spolecnosti TESCOMA s.r.o. z titulu
uzaviené najemni smlouvy na prostory v objektu Galerie Tabacka

bankovni zaruka poskytnuta Ceskou spofitelnou, a.s. ve vy$i 119 101,76 K¢ s platnosti do 31. 5. 2023, zaruka
je vystavena na plnéni zavazk( spolecnosti GECO, a.s. z titulu uzaviené najemni smlouvy na prostory
v objektu Galerie Tabacka

bankovni zaruka poskytnuta Komercni bankou, a.s. ve vysi 95 222,70 K¢ s platnosti do 30. 11. 2022, zaruka
je vystavena na plnéni zavazkd spolecnosti Flamengo kvétiny s.r.o. z titulu uzaviené najemni smlouvy na
prostory v objektu Galerie Tabacka
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- financni zaruka poskytnuta materskou spole¢nosti CCC Spolka Akcyjna ve vysi 616 608,85 K¢ s platnosti od
data jejiho vystaveni do konce tfetiho mésice ndasledujiciho po ukonéeni uginnosti ndjemni smlouvy, zaruka
je vystavena na plnéni zavazk( spoleénosti CCC Czech, s.r.o. z titulu uzavfené najemni smlouvy na prostory
v objektu Galerie Tabacka

- bankovni zaruka poskytnuta UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. ve vysi 670 032,- K¢ s platnosti
do 20. 9. 2022, zaruka je vystavena na plnéni zavazk( spolecnosti ROSSMANN, spol. s r.o. z titulu uzaviené
najemni smlouvy na prostory v objektu Galerie Tabacka

- bankovni zaruka poskytnutd Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. ve vy$i 832 203,- K& s platnosti do 2.
11. 2022, zéruka je vystavena na plnéni zavazk( spolecnosti HP TRONIC Zlin, spol. s r.o. z titulu najemni
smlouvy uzaviené na prostory v objektu Galerie Tabacka

- bankovni zaruka poskytnutd Komercni bankou, a.s. ve vysi 186 862,- KC s platnosti do 1. 8. 2022, zaruka je
vystavena na plnéni zavazk( spolecnosti Samohyl group a.s. z titulu uzaviené ndjemni smlouvy na prostory
v objektu Galerie Tabacka

Ve prospéch Materské spolecnosti byly uzavieny tyto zdstavni smlouvy:

- smlouva o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem, zastavni pravo bylo zfizeno k zajisténi existujici
pohledavky ve vysi 221 700 300,- K¢ s pfisl. vici dcefiné spolecnosti Galerie Tabacka a.s. dle Smlouvy o
zapUjcce do doby existence pohledavky.

10. NASLEDNE UDALOSTI

V souvislosti s dopady pandemie COVID -19 predstavenstva Matefské spolecnosti i dcefinych spolecnosti peclivé
monitoruji situaci, vyhodnocuji vyvoj vladnich opatfeni a jejich dopady na ¢innost Skupiny potazmo jejich najemct a
fesi, jakym zplsobem je pfipadné minimalizovat. V pribéhu roku 2021 nedoslo k Zadnému vyraznému odlivu
najemcu a predstavenstva nemaji Zadné signaly, Ze by k tomuto mélo dojit v pribéhu nasledujiciho roku.

Pfedstavenstvo Matefské spolec¢nosti na svém jednani dne 2.12.2021 projednalo a schvalilo zamér fuze sloucenim
dcefinych spolec¢nosti UG-D, a.s. a Galerie Tabacka a.s. s Materskou spole¢nosti v prvnim pololeti roku 2022 s
rozhodnym dnem slouceni 1.1.2022. Za ucelem zjednodusSeni celého procesu se stala Materska spolecnost k
25.2.2022 jedinym akcionarem spolecnosti Galerie Tabacka a.s.

V Unoru 2022 zahdjilo Rusko invazi na Ukrajinu a tim doslo k prudkému zhorSeni geopolitické situace, a to zejména
v Evropé. Je bohuzel ziejmé, Ze se konflikt nepodafi rychle vyresit a panuje velka nervozita ohledné eskalace nasili,
coz se promita do ekonomiky evropskych zemi, nicméné vzhledem k celkové nejistoté a turbulentnimu vyvoji je
nemozné v soucasnosti tyto dopady plné vyhodnotit a kvantifikovat. Vedeni Skupiny pribézné monitoruje a
vyhodnocuje potencionalni dopady situace na ¢innost Skupiny. Skupiny nema na Gzemi Ruska ani Ukrajiny zadné
obchodni zajmy, nema investory z téchto zemi a nevyuZivala ani nevyuZiva sluzeb ruskych bank. Z tohoto pohledu
Skupina neocekavd vyznamné dopady na jeji fungovani. Pokud by takové dopady nastaly, bude je Skupina
vyhodnocovat, snaZit se je minimalizovat a v souladu s i¢etnimi metodami je zobrazi v konsolidované Gcetni zavérce.

Kromé vySe uvedeného neprobéhly od konce rozvahového dne do okamziku sestaveni Gcetni zavérky Spolecnosti
zadné vyznamné ¢i neobvyklé transakce, které by mohly zdsadné ovlivnit pohled na financni, majetkovou a
dlchodovou situaci.
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ZASTAVY A SLUZEBNOSTI PRILOHA €. 1

Zastavy
Zastavni
Popis zastavniho prava véritel Dotcené nemovitosti
Zastavni pravo k zajisténi pohledavky na
UNI HOBBY Valaiské zaplacenijistiny Gvéru véetné prislusenstvi Ceska dotéené nemovitosti — parcela St. 1217, St. 2819/1,

1612/1,1612/11, 1612/13,1612/14,1612/2,1612/4,
1632/2,1644,1651,406/24,416/22,416/6

jakoz i dalsi pohledavky vzniklé na zédkladé
zajisténych smluv vzniklé do 31.12.2035 az
do vy3e 261 600 000,- K¢

sporitelna, a.s.

Sluzebnosti

SluZebnosti na pozemcich a nemovitostech nemaji, vzhledem ke svému charakteru, vliv na jejich redlnou hodnotu.

UNI HOBBY market Brno (k.u. Komin — LV 6119)

Opravnéni Povinnost SluZzebnost
EG. D, a.s. parcela 3163/114,3163/122 umisténi kabelového vedeni VN
EG.D, a.s. 3163/132 distribucni soustava trafostanice

UNI HOBBY market Zlin (k.u. Louky nad Dfevnici — LV 968)
Opravnéni Povinnost SluZebnost

umisténi, provoz vefejného osvétleni, viezdu a vstupu za ucelem

Statutarni mésto Zlil la670/71 dry
atutarni mésto Zlin parcela 670/ oprav, kontrol, udrzby

E.ON Distribuce, a.s. parcela 670/71 umisténi kabelového vedeni VN

UNI HOBBY market a pozemky Pardubice (k.u. Pardubice — LV 12663)
Opravnéni Povinnost SluZebnost

parcela st. 10575, 1759/19, | parcela 1764/10, 1764/13, 1764/15, chiize, jizdy, préhonu

1759/8 1764/9

1759/7, 1761/6, 2784/29 parcela 1759/19, 1759/8 cesty a stezky

CETIN a.s. parcela 1764/8, 2629/36 zrlfe.nll(ulozenl?, pvrquzi udrzba, oprava vedeni podzemniho vedeni
verejné komunikacni sité

CETIN a.s. stavba & p. 2777 zfizeni (umisténi), Gadrzby a oprav skfifiového rozvadéce a

pfislusného vnitfniho rozvodu

OBI market Roztyly (k.t. Chodov — LV 12877)
Opravnéni Povinnost Sluzebnost

stavba ¢.p. 2287, parcela 3258/2, | umisténi, provozovéni, provadéni kontroly, ddrzby, oprav a stavby

Prazskd tepldrenskd, a.s. 3258/3, 3258/19, 3258/29, 3258/33 | horkovodni pripojky a predévaci stanice

258/1,3258/2 o »
g;;cge/l;o 3258/1,3258/29, parcela 3249, 3250 vjezdu, chlze, jizdy
CEZ ICT Services. a.s parcela 3252/1 zfizeni, provoz komunika¢niho vedeni, pravo volného vstupu a

vjezdu
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UNI HOBBY market Hodonin (k.ti. Hodonin — LV 14003)

Opravnéni

parcela $t.9214,2058/97,
2058/129, 2058/141-145

parcela 2058/97, 2058/129,
2058/141-145, St. 9214

parcela 2058/120, St. 9032

parcela 2058/120, St. 9032

parcela 2058/123, St. 9109,
2058/199, St. 9903

parcela 2058/123, St. 9109,
2058/199, St. 9903

parcela 2058/123, St. 9109,
2058/199, St. 9903

DDK Bohemia s.r.o.

parcela St. 7453, 2058/111,
2058/188

parcela St. 7453, 2058/111,
2058/188

2058/80, 2058/210, parcela
$t.9023, 2058/130,2058/127,

9206/3,2058/152, 2058/154,155

2058/80, 9023, 2058/130,
2058/127, 9206/3,2058/152,
2058/154, 2058/155, 2058/210

parcela 2058/80, St. 9023,
2058/13, 2058/127, St. 9206/3,
2058/152, 2058/154, 2058/155,
2058/130, 2058/210

EG.D., a.s.

EG.D., a.s.

EG.D., a.s.

CETIN a.s.

CEZ Teplarenskd, a.s.

CEZ Teplarenska, a.s.

CEZ Teplarenskd, a.s.

Povinnost

parcela St. 9032, 2058/120

parcela 2058/80

parcela  2058/129,2058/141-145,
2058/97, parcela St. 9214

parcela  2058/129,2058/141-145,
2058/97, parcela St. 9214

parcela 2058/97, 2058/129, St.
9214, parcela 2058/141-145

parcela  2058/129,2058/141-145,
2058/97, parcela St. 9214

parcela  2058/129,2058/141-145,
2058/97, parcela St. 9214

parcela 2058/97, 2058/141

parcela 2058/97

parcela 2058/97

parcela 2058/97

parcela 2058/129,141,97

parcela 2058/97

parcela 2058/97

parcela  2058/143, 2058/145,

2058/97

2058/97

parcela 2058/97, 2058/143,

2058/144
2058/97

St. 9214

2058/97

Sluzebnost

volné chize a jizdy za ucelem pfistupu k pozemkdm

zfizovani, uzivani a provozovani vedeni pfipojky destové kanalizace a
bfemeno bezuplatného odvodu destovych vod

zfizovani, uzivani a provozovani vedeni pfipojky destové kanalizace a
bezuplatny odvod destovych vod

volné chize a jizdy za uGcelem pfistupu k pozemkim, uZivani a
provozovani silniéniho napojeni

stavby, zfizovani, umisténi, provozovani, oprav a udrzby vodovodni
pripojky a vedeni vody prostfednictvim pripojky

stavby, zfizovdni, uZivani, provozovani, oprav a udrzby elektrickych
nizkonapétovych rozvodu a jejich napojeni na rozvadéc

umisténi stavby, zfizovani, uZivani, provozovani, oprav a udrzby
pripojky verejné destové kanalizace

spocivajici v pradvu umistit na povinnou nemovitost stavbu vodovodni
pripojky s napojenim na vodovodni fad, vstup na nemovitost a
provadét opravy, udrzbu a revize

spocivajici v pradvu umistit na povinnou nemovitost stavbu vodovodni
pfipojky s napojenim na vodovodni Fad, vstup na nemovitost a
provadét opravy, udrzbu a revize

umisténi stavby kanalizacni pfipojky a vstupovat na pozemek za
ucelem provadéni oprav, udrzby, revizi

umistit na pozemku stavbu propojeni vodovodniho fadu usek V,
vstup a vjizdét a pozemek za Gcelem provozovani stavby a provadéni
jejich oprav, udrzby a revizi

umistit na pozemek stavbu destové kanalizace a v nezbytném
rozsahu vstupovat a vjizdét na pozemek za ucelem provozovani
stavby a provadéni opravu, Udrzby a revizi

umisténi a provozovani stavby elektrického vedeni NN, vstupovat,
vjizdét na pozemek za Gcelem provozovani

umisténi a provozovani zemniho kabelového vedeni VN, VN rozvadéc
v trafostanici a pfistup...

zfizeni a vymezeni osobni sluZebnosti, provozovat, opravovat,
udrzovat distribucni soustavy — kabel VN, provadét Gpravy, vymény,
modernizace

zfizeni a vymezeni vécného bfemen osobni sluzebnosti podle
energetického zakona v rozsahu GP, pfistup do trafostanice k VN
rozvadéci

umisténi a provozovani podzemniho komunikacniho vedeni

pravo umisténi, provozovani, pfistupu a pfijezdu za Gcelem oprav a
udrzby parovodni pfipojky v rozsahu GP

strpét zfizeni, udrZovat opravovat, provozovani stavby s pravem
vstupu opravnéného ¢ dodavatel(l za Uéelem adrzby opravy...

strpét zfizeni, udrZovat opravovat, provozovani stavby — podzemni
tepelny napajec a pravo pristupu a prijezdu k témto rozvodim
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UNI HOBBY market Ceské Budéjovice (k.u. Ceské Budéjovice 3 - LV 4172)

Opravnéni
EG.D., a.s.
EG.D., a.s.

parcela 1615/1, 1615/3, 1615/5,
1615/23

Povinnost

parcela 1617/1

parcela 1617/1

parcela 1617/1

UNI HOBBY market Jihlava (k.4. Horni Kosov — LV 1717)

Opravnéni

GasNet s.r.o.

CETIN a.s.

EG.D, a.s.

EG.D, a.s.

Povinnost

parcela 1040/1, 1137/11, 1137/12,

1137/217, 1137/252

parcela 1040/1, 1137/11, 1137/12,

1137/252

parcela 1137/11, 1137/12, 1040/1,

1137/11, 1137/252

parcela 1040/37

SluZebnost
zfizovani, umisténi, provozovani kabelového vedeni NN
pravo zfidit, provozovat, opravovat a udriovat na pozemku

distribucni soustavu kab. vedeni VN

chiize a jizdy a parkovani

Sluzebnost

pravo vedeni plynovodu VTL, plynovod DN 300 vstup a vjezd za
ucelem jeho Udrzby a oprav

dle geometrického planu., zfizeni, provozovani, Gdrzba a opravy
podzemniho komunikaéniho vedeni

dle geometrického planu., zfizeni a provozovani zafizeni distribuéni
soustavy kabelového vedeni VN

dle geometrického planu., zfizeni a provozovani zafizeni distribuéni
soustavy N

UNI HOBBY market Staré Mésto u Uherského Hradisté (k.u. Staré Mésto u Uherského Hradisté — LV 5200)

Opravnéni

parcela st. 3358, 6068/154,
6068/156, 6068/158

parcela St. 3358, 6068/154,

6068/156, 6068/158

parcela 6068/154

CETIN a.s.

EG.D, a.s.

EG.D, a.s.

parcela St. 3052

St. 3358, 6068/154, 6068/156,
6068/158

St. 2898, st. 3052, st. 3361, st.
3362, 6068/106, 6068/136,
6068/145, 6068/196-200,
6068/204, 6068/222, 6068/223,
6068/224,6068/225, 6068/226,
6068/73, 6068/75, 6068/83,
6068/85, 6068/86

Povinnost

parcela st. 3052, St. 3361, St. 3362,

6068/145, 6068/196, 6068/197,
6068/198, 6068/199, 6068/200,
6068/204, 6068/73

parcela St. 3052, 6068/145,
6068/196, 6068/197, 6068/198,

6068/199, 6068/200, 6068/73
parcela 6068/199

parcela 6068/156, 6068/203

6068/156

6068/156

parcela 6068/156

St. 3361, st. 3362, 6068/204

6068/154

SluZebnost

bezplatného napojeni na inZenyrské sité-vodovod, plynovod, vedeni
VN, vedeni NN, destovou a splaskovou kanalizaci

chdze a jizdy

uzivani parkovisté
zfizeni, provozovani, Udrzba a opravy podzemniho komunikac¢niho

vedeni

pravo umistit na pozemek chodnik, osvétleni, sluzebnost stezky pres
pozemek

zfizeni, provozovani, opravovani, udrzba stavby distribu¢ni soustavy-
kabel VN, NN, rozvadéc¢ NN

umisténi chodniku véetné souvisejiciho osvétleni podél chodniku,
stezka pres pozemek

chaze a jizdy

bfemeno vedeni inZenyrské sité, spocivajici v pravu pfipojit se
k destové kanalizaci a vést kanaliza¢ni vedeni, provozovat a udrzovat
takové kanaliza¢ni vedeni
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UNI HOBBY market Chomutov (k.4. Chomutov | — LV 14122)

Opravnéni

3793/131,
3886/16,
3886/35,
3886/38

3886/32,
3886/36,

3793/131,
3886/16,
3886/35,
3886/38

3886/32,
3886/36,

3840/1
3840/2
3840/3
3840/4
3840/1
3840/2
3840/3

3840/4

CEZ Distribuce, a.s.

3793/12, 3793/43,
3886/1, 3886/15,
3886/23, 3886/24,
3886/26, 3886/27,
3886/29, 3886/30,
6202/3, 6202/4, 6202/5
3793/12, 3793/43,
3886/1, 3886/15,
3886/23, 3886/24,
3886/26, 3886/27,
3886/29, 3886/30,
6202/3, 6202/4, 6202/5
3793/12, 3793/43,
3886/1, 3886/15,
3886/23, 3886/24,
3886/26, 3886/27,
3886/29, 3886/30,
6202/3, 6202/4, 6202/5
3793/12, 3793/43,
3886/1, 3886/15,
3886/23, 3886/24,
3886/26, 3886/27,
3886/29, 3886/30,
6202/3, 6202/4, 6202/5
3793/12, 3793/43,
3886/1, 3886/15,
3886/23, 3886/24,
3886/26, 3886/27,
3886/29, 3886/30,
6202/3, 6202/4, 6202/5
3793/12, 3793/43,
3886/1, 3886/15,
3886/23, 3886/24,
3886/26, 3886/27,
3886/29, 3886/30,

6202/3, 6202/4, 6202/5

3793/132,

3793/132,

3841/2,
3886/34,
3886/37,

3841/2,
3886/34,
3886/37,

3793/75,
3886/22,
3886/25,
3886/28,
3886/31,

3793/75,
3886/22,
3886/25,
3886/28,
3886/31,

3793/75,
3886/22,
3886/25,
3886/28,
3886/31,

3793/75,
3886/22,
3886/25,
3886/28,
3886/31,

3793/75,
3886/22,
3886/25,
3886/28,
3886/31,

3793/75,
3886/22,
3886/25,
3886/28,
3886/31,

Povinnost

3886/1

3886/23

3886/36, 3886/37
3886/36, 3886/37
3840/36, 3886/37
3840/36, 3886/37
3841/2
3841/2
3841/2

3841/2

3886/35,36,37,38

3886/16,
3886/38

3886/35

3886/35

3886/35

3841/2, 3886/35

3886/32, 3886/35

3886/35,

3886/36,

Sluzebnost

bremeno cesty a stezky, chlize a jizdy

bfemeno cesty a stezky, chlize a jizdy

bfemeno chize a jizdy
bfemeno chize a jizdy
bfemeno chize a jizdy
bremeno chidze a jizdy
bremeno chidze a jizdy
bfemeno chize a jizdy
bfemeno chize a jizdy
bremeno chidze a jizdy

zfizeni a provozovani distribu¢ni soustavy a umoznéni pfistupu za
ucelem udrzby a opravy

sluzebnost inZenyrské sité pro Ucely provozovéni a uZivani stavby
stfedotlakého aredlového plynovodu

sluZebnost inZenyrské sité pro Ucely provozovani a uZivani stavby
potrubi pozarni vody

sluZebnost inZenyrské sité pro Ucely provozovani a uZivani stavby
vodovodni odbocky

sluzebnost inZenyrské sité pro Ucely provozovani a uZivani stavby
kabelového vedeni NN z trafostanice

cesty a stezky véetné chlize a jizdy

sluzebnost inzenyrské sité pro Ucely provozovéni a uzivani stavby
kabelového kanalu véetné optického kabelu pro prenos dat a
napajeciho kabelu ruéniho myti
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Pozemky Kladno (k.u. Krocehlavy — LV 23466)

Opravnéni
CETIN a.s.

parcela 2880/31

parcela 2868/14, 2868/17,
2880/29, 2880/31, 2880/99,
2880/100, 2880/19, 2880/228,
2880/229

Statutarni mésto Kladno

Povinnost
parcela 2880/15

parcela 2880/4

parcela 2880/15

parcela 2880/97

Sluzebnost
zfizovani a provozovani telekomunikaéniho vedeni

chize a jizdy a vedeni inZenyrské sité

vedeni inZenyrskych siti

zfizeni a provozovani vefejné komunikacéni sité (opticky kabel)

OBI market a dalsi tfi nemovitosti Ceska Lipa (k.u. Ceska Lipa — LV 12262)

Opravnéni

CEZ Distribuce, a.s.

CETIN a.s.

Povinnost

5815/43, 5815/74, 5815/43, 5820/7

5815/43, 5813/18, 5815/74, 5820/7

Pozemky Hostavice (k.u. Hostavice — LV 551)

Opravnéni

parcela 877/6,7,8,12, 877/16, 17,
18, 22, 25, 877/136-137,
877/150-174

parcela 877/6,7,8,12, 877/16, 17,
18, 22, 25, 877/136-137,
877/150-174

PRE distribuce, a.s.

PRE distribuce, a.s.

PRE distribuce, a.s.

PRE distribuce, a.s.

ve prospéch nemovitosti

neevidované v katastru

ve prospéch nemovitosti
neevidované v katastru

ve prospéch nemovitosti
neevidované v katastru

ve prospéch nemovitosti
neevidované v katastru

ve prospéch nemovitosti
neevidované v katastru

Povinnost

parcela 881/1

parcela 881/39

parcela 877/16, 877/25, 877/6

parcela 877/6

877/16, 877/6,877/174

parcela 877/6

parcela 877/6

Parcela 877/8

Parcela 877/25
877/12, 877/16, 877/18, 877/22,
877/25, 877/6

877/16, 877/17, 877/18, 877/25,
877/6

SluZebnost
zfizeni, provozu, Udrzby, oprav zafizeni distribu¢ni soustavy

zfizeni, provozovani, udriby a oprav podzemniho komunikaéniho
vedeni

SluZzebnost

cesty a stezky

sluzebnosti inZenyrské sité, kanalizacni vedeni a pFipojky, splaskové
kanalizace

zfizeni, provozovani, oprava, udrZovani distribucni soustavy a
obsluzného zafizeni, pravo provadét Upravy, obnovy, modernizace,
odstranéni soustavy

zfizeni, provozovani, oprava, udrZovani distribucni soustavy a
obsluzného zafizeni, pravo provadét Upravy, obnovy, modernizace,
odstranéni soustavy

zfizovani a provozovani vedeni, kabelové vedeni 1kv

zfizeni, provozovani, oprava, udrZovani distribu¢ni soustavy -
kabelové vedeni NN a telekomunika¢ni vedeni, a obsluzného
zafizeni, pravo provadét upravy, obnovy, modernizace, odstranéni
soustavy

sluZzebnost inZenyrské sité — destovd a splaskova kanalizace, vodovod

sluZzebnost inZenyrské sité ve prospéch kazdého vlastnika destové
kanaliza¢ni stoky pro verejnou potiebu, vybudované v ramci stavby
Obytny soubor rodinného bydleni Jahodnice

sluzebnost inZenyrské sité ve prospéch kazdého vlastnika
vodovodniho fadu pro vefejnou potiebu, vybudované v rdmci stavby
Obytny soubor rodinného bydleni Jahodnice

sluzebnost inZenyrské sité ve prospéch kazdého vlastnika vefejného
osvétleni vybudované v rdmci stavby Obytny soubor rodinného
bydleni Jahodnice...

povinnost strpét plynovodni pfipojku
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Pozemky Hostavice (k.u. Hostavice — LV 1760)

Opravnéni Povinnost
877/21 881/1
877/21 881/39
PRE distribuce, a.s. 877/338

Opravnéni Povinnost
1651 1590/2, 1590/4
1651 St. 2810

St. 1217, st. 2819/1 St. 749/4, 1612/10, 1612/12

St. 2810, st. 2811 1632/2,1612/1, 1612/2

DEZA, a.s. 406/24

DEZA, a.s. 1612/11, 416/6
St. 749/4, 1612/10 1612/11

St. 749/4, 1612/10 1632/2

CEZ Distribuce, a.s. 1612/1, 1612/4, 1632/2, 416/6

St. 2810, st. 2811 1612/1, 1612/11, 1612/2, 416/6

406/4, 1485,

St. 1217, st. 2819/1, 1651 1612/12

1632/1,1590/2,

Sluzebnost

SluZebnost cesty a stezky

SluZzebnost inZzenyrské sité, kanaliza¢niho vedeni a pfipojky splaskové
kanalizace vodovodniho vedeni a pfipojky vodovodu

Pravo zfidit, provozovat, opravovat a udrZovat na pozemku soucast
distribu¢ni soustavy — kabelové vedeni NN a telekomunikacni vedeni
na soucasti distribu¢ni soustavy uUpravy za Ucelem jeji obnovy,
vymény, modernizace nebo zlepseni jeji vykonnosti

Sluzebnost
umisténi a provozovani slaboproudého a silnoproudého vedeni

umisténi a provozovani trafostanice, vypinacl, méficl a jiného
elektrického zafizeni

napojeni, uzivani, Udrzby a oprav zbudovanych inZenyrskych siti

umisténi komunikace a kruhového objezdu s pravem prichodu a
prujezdu, provadéni Gdrzby, rekonstrukce a oprav

pravo udrzby a vedeni teplovodu
vécné bifemeno chize a jizdy
vécné bifemeno chidze a jizdy

vécné bifemeno chdze a jizdy
zfizeni a provozovani zafizeni distribu¢ni soustavy

umisténi, vybudovani, vedeni a udrZovani retencni nadrze, aredlové
prelozky vodovodu, prelozky kanalizace, silnoproudého vedeni NN a
slaboproudého vedeni a vedeni kanalizace do pfilehlé retencni
nadrze s pravem prichodu a pfijezdu za ucelem provadéni udrzby,
rekonstrukce a oprav

vécné bifemeno chdze a jizdy

Bytovy diim s pozemky Kroméf¥iz (k.u. KroméFiz — LV 15140, 15250)

Opravnéni Povinnost
EG.D, a.s. parcela 1539/129, 131,132,133
CETIN a.s. parcela 1539/129, 131,132,133

Sluzebnost

zfizovani, provozovani, vedeni, opravy distribu¢ni soustavy
umisténého vedeni NN

vedeni, opravy, udrzovani podzemniho komunikaéniho vedeni
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UNI HOBBY Svitavy (k.u. CtyFicet LanG — LV 7127)

Opravnéni

St. 1737, 1559/6,
1560/13, 1560/29,
1560/35, 1560/36

st, 1786, St. 1787,
1560/1,  1560/38,
1560/45

st, 1786, St. 1787,
1560/1,  1560/38,
1560/45

st, 1786, St. 1787,
1560/1, 1560/38,
1560/45

St, 1786, St. 1787,
1560/1, 1560/38,
1560/45

CEZ Distribuce, a.s.

St. 1786, St. 1787,

1559/12,  1559/13,
1560/1, 1560/30,
1560/39,1560/40,
1560/45,

CETIN a.s.

CETIN a.s.

1559/9,
1560/31,

1559/7,
1560/44,

1559/7,
1560/44,

1559/7,
1560/44,

1559/7,
1560/44,

1559/11,

1559/7,
1560/38,
1560/44,

Povinnost

1559/12,  1559/13,  1560/30,
1560/38

1560/13, 1560/31

1560/13

1560/13

1560/13, 1560/29

1559/6, 1559/9, 1560/13, 1560/35

1559/9, 1560/31

1559/6, 1159/9, 150/13, 1560/29,
1560/31

1559/6, 1559/9, 1560/13

Sluzebnost

cesty a stezky

zfizovani, umisténi, vedeni, provozovani, provadéni udrzby, uprav a
oprav pfipojky deStové kanalizace v¢. pfislusenstvi a obsluzného
zafizeni, prava vstupovat a vjizdét na zatizené pozemky a napojeni na
stavajici inzenyrské sité

zfizovani, umisténi, vedeni, provozovani, provadéni udrzby, Uprav a
oprav pfipojky vodovodu v¢. pfislusenstvi a obsluzného zafizeni,
prdva vstupovat a vjizdét na zatizeny pozemek a napojeni na stavajici
inZenyrské sité

zfizovani, umisténi, vedeni, provozovani, provadéni udrzby, Uprav a
oprav pfipojky splaskové kanalizace vc. pfislusenstvi a obsluzného
zafizeni, prava vstupovat a vjizdét na zatizeny pozemek a napojenina
stavajici inZenyrské sité

zfizovani, umisténi, vedeni, provozovani, provadéni udrzby, Uprav a
oprav podzemni kabelové ptipojky VN v¢. pfislusenstvi a obsluzného
zafizeni, prava vstupovat a vjizdét na zatizeny pozemek a napojeni na
stavajici inZenyrské sité

umistit, provozovat, opravovat a udrZovat zafizeni distribucni
soustavy, provadéj jeho obnovu, vyménu, modernizaci

cesty a stezky

sluZzebnost inZenyrské sité, umistit na sluzebnych pozemcich vodni
dilo

umisténi a provozovani komunikac¢niho vedeni a zafizeni na dobu
neurcitou
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Obchodni centrum s pozemky Novy Jicin (k.u. Novy Ji¢in — Dolni Predmésti — LV 376)

Opravnéni

St. 2050, 599, 600, 616/2, 723,
729,7 31, 93/1, 93/3, 94/2, 94/3,

94/6,94/7

St. 2050, 599, 600, 616/2, 723,
729,731, 93/1, 93/3, 94/2, 94/3,

94/6,94/7

GTS Czech s.r.o.

GasNet, s.r.o.

CEZ Distribuce, a.s.

CEZ ICT Services, a.s.

CETIN a.s.

CETIN a.s.

Veolia Energie CR, a.s.

UNIMEX GROUP,
investi¢ni fond, a.s.

uzavieny

Povinnost

parcela 94/10, 94/5, 94/9

parcela 94/10, 94/9

parcela 93/1, 93/3

parcela 93/3

parcela 723, 93/3, 94/6

parcela 93/1, 93/3

parcela 93/3, 94/2, 94/3, 94/7

stavba ¢.p. 2252

parcela 93/3

st. 2050, parcela 599, 600, 616/2,

723, 729, 731,
94/2,94/3, 94/6, 94/7

93/1,

93/3,

Sluzebnost

uloZeni vedeni inZenyrské sité — vodovodniho fadu

vybudovani sjezd(

sluzebnost inZenyrské sité, pravo vstupu a vjezdu za Ucelem
zabezpecovani provozu, Udrzby a oprav zafizeni podzemni verejné
komunikacni sité v rdmci stavby OC

zfidit a provozovat plynarenské zafizeni — prelozka STL plynovodu
véetné STL pfipojky, prdvo vstupovat a vjizdét v souvislosti se zfizeni,
stavebnimi Upravami, opravami, provozovanim a odstranénim
plynédrenského zatizeni

zfidit, provozovat, opravovat a udrzovat soucasti distribucni soustavy
kabelové vedeni VN v zemi a provadét Upravy za Ucelem jeji obnovy,
vymény, modernizace nebo zlepseni jeji vykonnosti, vcetné jejiho
odstranéni a pravo vstupovat a vjizdét v souvislosti se zfizovanim,
obnovou a provozovanim

zfidit a provozovat podzemni komunikacni vedeni a jeho obsluzné
zafizeni, pravo vstupovat a vjizdét za Ucelem zajistovani provozu a
udrzby, vcetné pripadné rekonstrukce, zlepSeni vykonnosti nebo
odstranéni podzemniho komunikacniho vedeni

zfizeni, provozovani, UdrZba, oprava a pravo provadét Upravy za
ucelem modernizace nebo zlepSeni vykonnosti podzemniho
komunikacniho vedeni verejné komunikacni sité

umisténi vnitfniho komunikacniho zafizeni a pravo provadét upravy
za Ucelem jeho modernizace nebo zlepseni jeho vykonnosti

zfidit, provozovat, opravovat a udrzovat domovni STL plynovod a
plynovou kotelnu v budové, pro dodavku tepla obchodnimu centru,
pravo provadét Upravy za Ucelem jeji obnovy, vymény, modernizace
nebo zlepseni jeji vykonnosti véetné jejiho odstranéni, vstupovat a
vjizdét v souvislosti se zfizenim, obnovou a provozovanim plynovodu
STL a plynové kotelny

zajisténi pohledavky ve vysi 221 700 300,- K¢ s pfislusenstvim
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ZPRAVA AUDITORA KE KONSOLIDOVANE UCETNIi ZAVERCE A VYROCNI
ZPRAVE SPOLECNOSTI UNIMEX GROUP, UZAVRENY INVESTICNi FOND, A.S.
ZA UCETNi OBDOBI ROKU 2021
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Zapsané volx hodnim rejs$iku - oddl B, vioZka 5767, 125733834

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondfim spole¢nosti UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit piiloZené konsolidované uéetni zévérky spolenosti UNIMEX GROUP,
wzavieny investiéni fond, as. (dale ,,08etni jednotka™) a jeji deefinych spoletnosti (déle
+Skupina®) sestavené na zikladé mezindrodnich standardd d¢etniho vykaznictvi ve znéni
piijattm Evropskou unii, kterd se sklddd zkonsolidovaného vykazu o finanéni pozici
k31.12. 2021, z konsolidovaného vykazu o dGplném vysledku, konsolidovaného pfehledu
o zménéch ve vlastnim kapitélu, konsolidovaného piehledu o pen&nich tocich za rok konéici
31. 12. 2021 a piilohy tto konsolidované Getni zavérky, kterd obsahuje popis powZitych
podstatnych Getnich metod a daldi vysvéthijici informace. Udaje o Skuping jsou uvedeny
v bodé 1 piilohy této konsolidované udetni zévérky.

Podle naScho ndzoru konsolidovand tdetni zévérka podévéd vérny a poctivy obraz finanéni
situace Skupiny UNIMEX GROUP, uzavieny investiéni fond, a.s. k31. 12. 2021 a finan&ni
vykomnosti a pen&nich toki za rok kondid 31. 12. 2021 v souladu s mezindrodnimi standardy
uéetniho vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii.

Ziklad pro vjrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), piipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikatnimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovend t€mito pfedpisy
je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované udetni zavérky.
V souladu se zikonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditort Ceské
republiky jsme na Skupiné nezdvisli a splnili jsme 1 daldi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych pedpist. Domnivéme se, Ze dikazni mformace, které jsme shroméazdili, poskytuji
dostateény a vhodny zéklad pro vyjadfeni naScho vyroku.
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Hlavni zaleiitosti auwditu

Hlavni rdlefitosti auditu jsou zdlefitost, kierd byly podle nafeho odborného dsudlon pii audita
konsolidované afetnl zdvérky za b&ind obdobi nejviznamngiil. Témito zélefitostmi jsme se
zabyvali v kontexto auditu 0éetni zavérky jako celku a v souvislost s utvaienim nageho nazoru
na tuto konsolidovanou Géetnd zdvéku. Samostatny virok k tBmto zdleZiostem nevyjadiujeme.

Hladina vyznamnosti byla stanovena pied zahdjenim auditu ve v¥3i 0,5% ze zdkladny ,,Celkovi
aktiva®, Rozvahovd poloZka Investice do nemovitesti® jo nejvyznamngid poloZkou aktiv,
Jelimi prostiednictvim adelnd jednotka generuje plevazuiled st vynosi,

W ramei auditu konsolidované ddetni zédvérky Skupiny byly provedeny kompleini analytické a
detailnd testy véené spravnost jednotlivich spoletnosti tvoficich Skupinu, Viechny spoleénosti
ve Skuping jsou auditovany stejnou anditorskou spoleénosti. Jako hlavni rizikové oblasti jsme
u Skupiny identifikovali:

*  Wynosy x prondjmu a slufeb

Pievazujici tast vymosi souvisi s prondjmem budov a staveb vykazovanyeh v rozvahove
polodee Investice do nemovitosti™ (viz bod 5.1 piilohy konsolidované ddetn zdveérky).

W ordmel nafich auditorskych postupil, kieré zahrnovaly testy véené spréivnosti, byla
zejména posouzena vyie fakturovanych ndimi na uweaviené smlouvy a splatkove
kalendafe. Déle jsme vyhodnotili zabwnuti vinost do pfisluindhe Odetnfho obdobi a
sprivinost vykdzdni vinost v konsolidované Géetnich zhvéree.

« [nvestice do nemovitosti

Jednd se o nejvyznamnidi slozku aktiv, lierd generuje prostfednictvim prondjmu &
prodeje téchio aktiv plevaZujici &dst vynost. Jeji popis je uveden v bodu 4.3 piilohy
konsolidované déetni zéverky.

Wordmel auditu jsme provEfili existenci, vlastnictvi, zdstavni priva & jind priva
kuvedenym  aktiviim  (vipisy = katastru  nemovilosti). Déle jsme se v rdmei
auditorskych postupl zaméfili na pofizeni a prodeje investic do nemovitosti v roce
2021, které jsme posoudili na uraviené kupni a prodejni smlouvy. Dale jsme vénowvali
pozmmost ovéieni zpisobu ocenéni redlnou hodnolow a sprivadémuo investic do
nemovilosti v kensolidované tidetni zavérce,

o Ocefiovind redinou hodnoton

Ugetni jednotka je podle prévnich predpisil povinna alespori jednou ron precenit
majetek a dluhy na redlnou hodnotu, Stanoveni redlné hodnoty, jak je popsdno v bodu
4.3 prilohy konsolidovane déetni zavérky, vyZaduje pouziti viznamnyeh odhadld a
nsudki.

V rimei anditu jsme se sezndmili s ynitropodnikovymi smérnicemi a posoudili jsme
postupy uplatfiovandé pro ocenéni redlnou hodnotou se zaméfenim na vyznamné
nepozorovatelng vsiepy, kieré oviiviwi vyslednon hodnoto ccenénd. Provefill jsme
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precenéni majetku a diuhi dle znaleckého posudku a ovéfili jsme spravoé vykdzind
pfecenénjch aktiv, dlubi a ocefiovacich roedild v konsolidovand Gfetni zdvéree,

* Proces sestaveni konsolidovandé uéetnd zdvérky (konsolidace)

Proviiili jsme spravné nastaveni pfevodovich mistki v rdmel adaji = auditovanych
individudlnich Géeinich wivérek spoleénosti ve Skupind a poufiti odpovidajic
konsolidacnl vdetnd metody,

Ostatnf informace uvedend v konsolidované vivadénl gprivé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b} zdkona o auditovech informace uvedend
v virodni zprivé mimo konselidovanou éetni zdvérku a nadi zpravu anditora. Za ostaini
informace odpovida vedeni téetni jednotky.

Mg virok ke konsolidované Gdetni zévéree se k ostatnim informacim nevztahuje, Piesto je viak
soudhsti nadich povinnostl souvisejicich s ovefenim konsolidované Géetni zavérky seznidmeni
se 5 ostatnimi informacemi a posoureni, zda ostatni informace nejsou ve viznamném
(materidlnim) nesouladu s individodlind a konsolidovanon téetni zdvérkou & s nadimi znalostmi
0 Skuping ziskanymi bEhem ovéfovini konsolidovang téetni zivérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vienamné (materidlng) nesprivoé, Také posuzujeme, zda ostaini
informace byly ve viech wvéznamnych (materidlnich) ohledech wvypracoviny v souladu
s plishudnymi pravaimi pledpisy. Timto posouzenim se rowumi, zda ostaini informace spliugi
pofadavky pravaich predpist na formdilni ndlefitosti a postup vypracovini ostainich informaci
¥ kontextu vyznamnost (materdality), . #zda piipadné nedodrieni uvedenych pofadavki by
bylo zplisobilé ovlivnit tsudek énény na zéklad? ostatnich informaci.

Na zdklad® provedenych postupi, do miry, jiF dokéfeme posoudit, avadime, #e:

« ostaini informace, které popisuji skuteénosti, jei jsou té2 piedmétem zobraseni
v konsolidované Gfetni zdvérce, jsou ve viech vvznammych {materidlnich) ohledech v
souladu s kensolidovanou 1 individudlng vdetni zdvérkou a

« opslatni informace byly vypracovany v souladu s prévnimi pfedpisy.

Drle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatki a povédomi o Skuping, k nimz jsme dospéli
pii providéni anditu, ostatni informace neohsahuji viznamné (materidlni) vEcné nespravnosti.
WV oramei uvedenych postupi jsme v obdeZenych ostatnich informacich Zidné viznamné
(materidlnd) v&ené nesprivnosti nezjistili.

Cdpovédnost pFedstavenstva, dozord@ rady a viboru pro andit speleénosti UNIMEX
GROUP, uzavien) investicnf fond, a.5. za konselidovanow aéetnf zavérku

Predstavenstvo odpovidd za sestaven! konsolidované G&etnl ziviérky poddvajlcl vérny a poctivy
obraz v souladu s mezindrodnimi standardy Géeiniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou
unil, a za takovy wnilfni kontrolni systém, kiery povaiuje za nerbylny pro sestaveni
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konsolidované Oéetni zdvérky tak, aby neobsahovala vwznamné (materidlnf) nesprivnosi
#plisohené podvodem nebo chybou.

P sestavovini kansolidované Gfetni wavérky je predstavenstvo povinno posoudit, =da je
Skupina schopna nepielrZilé trval, a pokud je to relevanind, popsat v piiloze konsolidovangd
Ofetni zAveérky zaleZitosti tykajicl se jejiho nepfetrzitého trvini a pouditi predpokladu
nepletrZitého trvani pii sestaveni konsolidované déetni zdvérky, s vijimkou pipadd, kdy
predstavenstvo plinuje zrufeni Skupiny nebo ukondeni jeji ¢innosti, resp. kdy nemd jinoun
redlnou moZnost ne tak udinit,

Za dohled nad procesem fetniho vikazniclvi odpovidd dozordi rada. Vybor pro audit odpovida
zejména za sledovini postupu sesiavovind konsolidovangé dfetni zavérky a za sledovini
udinnosti voitfni kontroly a systému fizeni rizik.

Odpovédnost anditora za audit konsolidované aéetnl dvérky

Magim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, e konsolidovand utéetni zavérka jako celek
neohsaluje vyznamnou (materidlni) nesprivnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nd® vyrok. Piiméfend miva jistoty je velkd mira jistoty, nicméné nenf
zarukow, e audit provedeny v souladu s vide uvedenymi predpisy ve viech piipadech
v konsolidované Ofetni  wdvérce odhali piipadnon  existujici  viznamoou  (materidlng)
nesprivoost. Nespravnosti mohou veznikat v disledkn podvodd nebo chyb a povaiuji se za
viznamné (materialnd), pokod lze redlné piedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrmu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivateld konsolidovand 0detnd zdviérky na jejim ziklad
piijmou.

Pii provadéni audita v souladu s vide uvedenymi predpisy je nadi povinnosti uplatiiovat béhem
celého audity odbormny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nadi povinnosti:

o [dentifikovat a vyhodnotit rzika viznamné (materialni) nespravnosti konsolidovand
Oetnd zivérky zplsobend podvodem nebo chybou, navrhnout a provést anditorslké
postupy reagujici na fato rizika o ziskat dostateéné a vhodné dikesni informace,
abychom na jejich zakladé mohli vyjadiit vyrok, Riziko, Ze neodbalime vyznamnou
(materiilni) nesprivnost, k niZ dodlo v disledku podvodu, je vEt8i ne? riziko neodhaleni
viznamné {materidlni} nesprivnosti zpisobené chybou, protofe soufdsti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falfovini, Gmyslod opomenutl, nepravdivi prohldgent
nebo obehdzent vaitfnleh kontrol,

& Seznimit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém
rozsahy, abychom mohli navihnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom maehli vyjadiit nazor na Géinnost jejiho voitiniho kontrolniho
syStemLL

s Pogoudit vhodnost pouitfch Ofetnich pravidel, plfiméfenost provedenyeh Gdetnich
odhadd a informace, které v této sonvislosti vedenl Géetni jednotky uvedlo v piiloze
konsolidované Gfetni zdvérky.
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o Posoudit vhodnost poufiti piedpokladu nepfetrfitého trvani pii sestaveni konsolidované
tietni zavérky vedenim aéelni jednotky a to, »da s ohledem na shromafdénd ditkazni
informace existuje viznamnd (materidlnf) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo
podminek, lkteré mohou wiznamné zpochybnit schopnost Skupiny nepfetrZzité trval.
Jestlize dojdeme k zivéru, Fe takovd viznamnd (materdilnd) nejistota exisluje, je nadi
povinnosti upozomil v nafi zprivé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze
lonsolidované 0fetnd #évérky, a pokud iyto informace nejson dostatedné, wyjadii
modifikovany virok. Nade zdvéry (ykajici se schopnosti Skupiny nepretr#ité trvat
vychiazeji = dikaznich informaci, kieré jsme ziskali do data nadl zprévy. Nicméné
budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost
nepetrZitd rvat,

+  Vyhodnotit celkovou prezentaci, Elenéni a obsah konsolidované Géetni zévérky, vieme
pitlohy, a ddle to, 2da konsolidovana féetni zavérka zobrazuje podkladove transakee a
uddlosti zpisobem, klery vede k vémeému zobrazeni.

s Fiskat dostatefné a vhodndé dikazni informace o finanénich Gdajich dfetnich jednotek
zahrmutyeh do Skopiny a o jeji podnikatelské éinnosti, aby bylo moZné vyjadfit virok
ke konsolidované Ofetni zévérce. Zodpovidime za fizeni auditu Skupiny, dohled nad
nim a za jeho provedeni. Virok anditora ke konsolidované Ofeini zdvérce je nadl
vihradni odpovidnosti,

MNati povinnostl je informovat predstavenstvo, dozoréi radu a vybor pro audit mimo jiné o
plénovaném rozsahu a nadasovini auditu a o vyznammnych zjidlénich, kterd jsme v jeho pribéhu
udinili, vleind zjifényeh viznamnyeh nedostatkd ve voitfnim kontrolnim systému,

Madi povinnosti je rovnéZ poskytmoul vyboru pro avdit prohlifeni o tom, e jsme splnili
piisluing etické poZadavky tykajici se nezdvislosti, a informovat ho o velkerych veatazich a
dalgich zéleFitostech, u nich# se lze redlné domnivat, #2 by mohly mit vliv na nai nezdvislosy,
a piipadnych souvisejicich opatfenich.

Dile je nadi povinnosti vybrat na zikladé zaleZitosti, o nich# jsme informovali pfedstavenstivo,
dozoréi radu a vybor pro audit, ty, kleré jsou 2 hlediska auditu konsolidované aéetni edvérky za
bizny rok nejvyznamnéidi, a kievd tudiz predstavoji hlavnd zdlefitosti anditu, a tyio zdlefitost
popsat v nadl zprive. Tato povinnost neplati, kdy# privni pledpisy zakazuji zvefeiniénd takové
zdleZitosti nebo jestlize ve zeela vyjimedném piipadé usoudime, #e bychom o dané zdleditost
nemél v nadi zpravé informovat, protode lze redlné ofelidvat, e moiné negativni dopady
zvefejnéni pievaZi nad piinosem z hlediska vefejného =ijmu.
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Zprava o jinych poizadaveich stanovenych privnimi piedpisy
Informace vwindovand nafizenim Evropského parlamentn o Rady (EU) & 53772014

Wosouladu s Elankem 10 odst. 2 naifzeni Evropského palamentu a Rady (EL) & 53772014
uvidime v nadl zprdvé nezdvislého auditora ndsledujfei informace vyZadované nad rimec
mezindrodnich standardl pro andit:

Uréent anditora a délka providénd andiin

Auditorem Skupiny nds dne 22, 6, 2021 uréila valnd hromada spoleénosti UNIMEX GROUP,
weavfeny investiéni fond, as. Auditorem Skupiny, jejiZ matefskd spoleénost je subjekiem
vefeindho zdjmu podle § 1a), plsmeno a) zdkona o dféetnictvi, jsme dest lel,

Sounlad s dedatednon zpravou pra vibor pro audit

Potvezujeme, #e ndd virok ke konsolidovane déetni wivérce uvedeny v 1éto zprave je v souladu
s nafl dodateénou zprédvou pro vybor pro audit spolefnost UNIMEX GROUP, uzavieny
investiéni fond, as. kterou jsme dne 13, dubna 2022 wyvhotovili dle &anku 11 naiizend
Evropského parlamentu a Rady (EU) &, 53772014,

Poskytovini neauditorskych slufeb
ProhlaZujeme, e nebyly poskytnuty #adné zakdrané sluiby uvedené v €l 5 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EUY &, 537/2014.

Zprdva o sonlodu s Nafizenim o ESEF

Provedli jsme zakdzkn poskytujicl pfiméfenou jistotu, jejimz piedmétem bylo ovéfeni souladu
tifetnich wivérek obsaZenich v konsolidovand virodnl zprdvé s ustanovenimi nafizeni Komise
v pienesend pravomoei (EU) 2019/815 ze dne 17, prosinee 2018, kterym se dopliinje smémice
Evropského parlamentu a Rady 2004/109ES, pokud jde o regulaéni technické normy
speeifikace jednotného elekironického formatu pro poddvind zprav (natizend o ESEFY), kierd
se vetahugi k adetnd zavéree,

Qdpovédnost piedstavenstva
Zavypracovéani Géelnich zivérek v souladu s naifzenim o ESEF je zodpovidng piedstavenstvo
néetni jednotky. Predstavenstvo Géetni jednotky nese odpovednost mimo jiné za:

« pavrh, zavedeni a wdrfovini wnitfniho  kontrolniho  systému  relevantniho  pro
uplatfiovani pofadavki natfzeni o ESEF,

o sestaveni velkerveh Gdelnich zavérek obsaZenyeh v konsolidovand vyroéni zprivé
v platném formatn XHTML a

s vyhér a poufiti mnadck ¥XBRL podle pofadavki nafizeni o ESEF.
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Odpovédiest anditora

Mafim dkolem je vyjadiit na zdkladé ziskanyeh dikaznich informaci ndzor na to, zda Géetni
#ivérky obsafené v konsolidované vitoéni zpravé jsou ve viech viznamnych (materidlnich)
ohledech v souladu s poFadavky nafizeni o ESEF. Tuto zakdzku poskytujici piiméienou jistotu
jsme provedli podle mezindrodniho standardu pro ovéfovaci zakdeky ISAE 3000 (revidované
znéni) — ,Ovéfovac] zakazky, kieré nejsou audilem ani provérkou historickich [nanénich
informaei® (déle jen JISAE 3000,

Charakter, natasovdni a rozsah zvolenyeh postupl zévisi na tsudku auditora. Piiméfend mira
jistoty je velld mira jistoly, nicméné neni wirukou, e ovéfenl provedend v souladu s vyse
uvedenym standardem ve viech piipadech odhall pfipadny existujici vyznammy (materidlni)
nesoulad s pofadavky naflzeni o ESEF.

V ramei wvolenyeh postupi jsme provedli ndsledujiel Einnosti:

sezndAmili jsme se s poZadavky nafizeni o ESEF,

sezndmili jsme se s voitfnimi kontrolami Géetni jednotky relevaninimi pro uplatfiovini
poZadavk nafizeni o ESEF,

identifikovali a  vvhodnotili  jsme rizika vyznamného (materidlnd) nesouladu
s poZadavky naiffzeni o ESEF zplsobeného podvodem nebo chybou a

na zaklad® toho navehli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocend rizika a
ziskat piiméfenou jistotu pro Géely vyjadieni naeho zavéru.

Cilem nagich postupi bylo posoudit, =da

nfetni zéverly, které jsou obsaZeny v konsolidované vyroéni zprave, byly sestaveny
v platném forméatu XHTML,

adaje chsafend v konsolidovand Gfetni zdviree, u nichZ to vyZaduje nafizeni o ESEF,
byly znadkoviny a vedkerd znatkovini spliiujl tyto pofadaviy:

o byl poudit znaékovaci jazvk XBRL,
o byly pouZity prvky zékladni taxonomie uvedend v naifzeni o ESET s nejbliZiim
nfelnim vveznamem, pokud nebyl wvyvivolen prvek rozdifujici taxonomie v

souladu s nat{zenim o ESEF,

o nadkovani je v souladu se spolednymi pravidly pro enadkovini dle nafizeni
o ESEF.

Dommivame se, e diikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny zaklad
pro vyjadieni nageho zavéru.
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Zavér

Podle naseho ndzoru konsolidovana tetni zavérka a individualni éetni zdvérka Géetni
jednotky za rok konéici 31. prosinee 2021 obsaZené v konsolidované vyroéni zpravé jsou ve
viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni o ESEF,

Praha, 13. dubna 2022

Mddndiis Mo ool

Auditorska spolenost: Klitovy auditorsky partner:
EURO-Trend Audit, a.s. Ing. Michal Sindelif, Ph.D.
SenovaZné ném. 978/23, Praha 1 Opravnéni KACR & 2463
Oprivnéni KACR & 317

Za spoletnost:

Ing. Karin Prchlikovd, Elen spravni rady
Ing. Michal Sindel4F, PhLD., ¢len spravni rady
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UNIMEX GROUP, uzavieny investicni fond, a.s.

Vg z

INDIVIDUALNi UCETNI ZAVERKA ZA ROK 2021

KONCiCi 31. PROSINCEM 2021

(vSechny Udaje jsou uvedeny v tisicich korunach ceskych, neni-li vyslovné uvedeno jinak)

OBSAH: Vykaz o financni pozici
Vykaz o uplném vysledku
Pfehled o zménach ve vlastnim kapitalu
Pfehled o penéznich tocich
Pfiloha ucetni zavérky

V Praze dne 6. 4. 2022

2d
Ing. Petr Pavlat
clen predstavenstva
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VYKAZ O FINANCNI POZICI

Priloha tvofi nedilnou soucast této Ucetni zavérky

Bod 2021 2020
DLOUHODOBA AKTIVA 4 407 685 4428 185
Nehmotna aktiva 3.1. 1251 3369
Investice do nemovitosti 3.2. 3896132 3924273
Pozemky, budovy a zafizeni 3.3. 251 442
Dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pujcky 3.4. 178 500 196 500
Majetkové ucasti 3.5. 331551 303 601
KRATKODOBA AKTIVA 3.6. 656033 408175
Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji 3.6., 3.2. 81109 46 603
Zasoby 915 1914
Kratkodobé pljcky poskytnuté spfiznénym osobam 3.6.,3.4. 17 153 17 351
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah 16 567 13 822
Ostatni pohledavky 4393 3 646
Penéini prostiedky a ekvivalenty 535896 324 839
AKTIVA CELKEM 5063718 4836360
VLASTNIi KAPITAL 3.7. 4846826 4533959
Zakladni kapital 2 805 000 2 805000
Kapitalové fondy 106 800 106 800
Nerozdéleny zisk 1935026 1622159
DLOUHODOBE ZAVAZKY 109 256 187 280
Prijaté pujcky 3.8. 43 887 50 307
Zavazek odlozena dan 4.12. 60 601 54 019
Ostatni zavazky 3.8. 4768 82954
KRATKODOBE ZAVAZKY 3.9. 107636 115121
Prijaté pujcky kratkodobé 3.8. 6420 6240
Kratkodobé zavazky z obchodniho styku 3.9. 12 508 15138
Ostatni zavazky 3.8, 3.9. 88 708 93743
PASIVA CELKEM 5063718 4836360
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

Priloha tvofi nedilnou soucast této zavérky

Vynosy z prondjmu a sluzeb
Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby

Cisté vynosy z prondjmu

Naklady na provoz nemovitosti

Trzby z prodeje zasob

Naklady na pofizeni zasob

Naklady na drzbu a prodej zasob

Zisk / ztrata z majetkovych Uéasti

SniZzeni hodnoty majetku

Cisty zisk/ ztrata z precenéni investic do nemovitosti

Cisty zisk / ztrata z prodeje investic do nemovitosti

Zisk/ ztrata z prodeje dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji
Spravni naklady

Provozni vysledek hospodareni

Urokové vynosy
Urokové naklady
Ostatni Cisty financni vysledek

Vysledek hospodareni z financni ¢innosti

Zisk/ Ztrata pred zdanénim
Dai z pFijmu
Zisk/ Ztrata za ucetni obdobi

Ostatni uplny vysledek za ucetni obdobi

Uplny vysledek za Géetni obdobi celkem

Bod

4.1.
4.2.

4.3.
4.4.
4.4.
4.4.
4.5.
4.6.
4.7.
4.8.
4.9.

4.10.

4.11.
4.11.
4.11.

4.12.

2021

251 487
1616

253 103

-37 593
1005
-1006
-165
27 950
-2222
95371
-310
2835
-16 479
322 489

7511
-2721
-28
4762

327 251
-14 384

312 867

312 867

2020

238 374
2394

240 768

-38526
2315
2258
-44

-38 691
-654
875
4156

-15936
152 005

3 466
-1079
4516
6 903

158 908
-9742

149 166

149 166

104



PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

Priloha tvofi nedilnou soucast této zavérky

Zakladni Ostatni fondy

kapital
Zustatek k 31.12.2019 2 805 000
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi -
Zistatek k 31.12.2020 2 805 000
Zustatek k 31.12.2020 2 805 000
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi -
Zistatek k 31.12.2021 2 805 000

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Priloha tvofi nedilnou soucast této zavérky

Penézni tok z provozni ¢innosti
Prijmy z pronajmu a sluzeb s nim spojenych
Platby dodavateliim za sluzby a material

Penézni prostredky vytvorené provozni ¢innosti

106 800

106 800

106 800

106 800

Platby mezd zaméstnancim a odmén statutdrnim orgdndm, pojistného na

socidlni a zdravotni zabezpeceni

Platby dani véetné dané z prijm0

Uroky z finanénich prostfedkd na béznych uétech

Bankovni poplatky

Cisté penéini prostiedky z provozni ¢innosti

Penézni toky z investicni cinnosti

PFijmy z prodeje investic do nemovitosti, zafizeni, zasob
Prijmy z prodeje dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji
Vydaje spojené s pofizenim investic, zafizeni a zasob

Prijaté splatky uvérl a pajcek

Uroky poskytnuté pajcky

Nakup majetkové ucasti

Cisté penéini prostiedky pouZiti v investi¢ni ¢innosti
PenéZni toky z finanéni ¢innosti

Splatky uvéra

Uroky z ptijatych avérh

Vydaje spojené s odkupem pujcky

Cisté penéini prostiedky pouzité ve finanéni ¢innosti

Cisté zvySeni penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentd
Penéini prostredky a ekvivalenty na pocdtku ucetniho obdobi
Penézni prostredky a ekvivalenty na konci ucetniho obdobi

Vysledek
hospodaieni
minulych let

1472993
149 166
1622 159

1622 159
312 867
1935 026

31.12.2021

349 007
-98 519
250488

-9981
-85 260
1669
-28

156 888

82963
59 820
-25779
18 000
5842

0

140 846

-6 240
-87

-80 350
-86 677
211 057
324 839
535 896

Vlastni
kapital
celkem

4384793
149 166
4 533 959

4 533 959
312 867
4 846 826

31.12.2020

338262
-92 617
245 645

-9 186
-78 546
2023
-27

159 909

121 245
-59 829
9200
1443
-306 432
-234 373

-5960
-97

-56 000
-62 057
-136 521
461 360
324 839
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PRILOHA UCETNi ZAVERKY

1. VSEOBECNE UDAJE O SPOLECNOSTI

UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. se sidlem Praha 1, Vaclavské nam. 815/53, PSC 110 00, ICO 283 75
025 je akciova spole¢nost zalozena dle prava Ceské republiky dne 2. dubna 2008 (déle jen ,Spole¢nost” nebo
»Fond“). Spole¢nost je zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 14196.

Pfedmétem cinnosti Spolecnosti je cinnost samospravného investi¢niho fondu kvalifikovanych investord dle
povoleni Ceské narodni banky véetné provadéni vlastni administrace.

Akcionafi Spolecnosti k 31. 12. 2021 podilejici se 20 a vice procenty na jejim zakladnim kapitalu

akciondr podil
JUDr. Ji¥i Simédné, Pafizsk4 131/28, 110 00 Praha 1 58,04 %
Ing. Jaromir Smejkal, Je¢na 29, 120 00 Praha 2 31,44 %

Organy Spolecnosti k 31. 12. 2021

Pfedstavenstvo

predseda predstavenstva JUDr. Jiti Simané
mistopredseda predstavenstva Ing. Jaromir Smejkal
¢len predstavenstva Ing. Petr Pavlat

Dozordi rada

predseda dozorci rady Ing. Ludvik Machacek
¢len dozord¢i rady Ing. Jan Karka
¢len dozor¢i rady Ing. Jifi Pavlat

V obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 doslo k personalnim zménam v obsazeni dozoréi rady Spole¢nosti. Clen
dozorci rady pan JUDr. Lubomir Kadané byl od 22. 6. 2021 nahrazen panem Ing. Jifim Pavlatem.

Zameéstnanci

Spolecnost zaméstnava k 31. 12. 2021 celkem 8 zaméstnanct (k 31. 12. 2020 méla Spole¢nost 9 zaméstnancl).

2. VYCHODISKA PRO PRiIPRAVU A PODSTATNA UCETNi PRAVIDLA

2.1. Prohlasenio shodé

Tato individualni Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezindrodnimi Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC and IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi
Radou pro Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Ucetni zavérka vychazi z predpokladu pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni Géetni zavérky narusen,
a je sestavena s ohledem na statut Fondu jako investi¢ni jednotky.

Individualni Gcetni zavérka zahrnuje vykaz o financni pozici, vykaz o Uplném vysledku, ptehled o zménach ve vlastnim
kapitalu, prehled o penéZnich tocich a pfilohu Ucetni zavérky obsahujici popis Ucetnich pravidel a doplnujici
komentar.
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2.2. Aplikace novych a novelizovanych mezinarodnich standardd ucetniho vykaznictvi (IFRS) pfijatych pro
pouziti v EU

2.2.1. Upravy IFRS, které jsou povinné Géinné v béiném Géetnim obdobi

V béZném ucetnim obdobi Spolecnost uplatnila Gpravy IFRS vydané Radou pro mezinarodni Gcetni standardy (IASB)
a pfijaté pro pouZiti v EU, které jsou povinné platné pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2021 nebo po tomto datu.

Reforma referencnich Urokovych sazeb — Faze 2 — dodatek IFRS 9 Finanéni nastroje, IAS 39 Financni nastroje
— Uctovani a ocenovani, IFRS 7 Financni nastroje — zverejiovani, IFRS 4 Pojistné smlouvy a IFRS 16 Leasingy
Dodatek IFRS 4 Pojistné smlouvy — prodlouZeni do€asné vyjimky z aplikace IFRS 9

Dodatek IFRS 16 Leasingy — Ulevy z najemného v souvislosti s Covid 19 po ¢ervnu 2021

Reforma referencnich drokovych sazeb — Fdze 2 - dodatek IFRS 9 Financni ndstroje, IAS 39 Financni ndstroje: tuctovdni
a ocenovani, IFRS 7 Financni ndstroje: zverejriovani, IFRS 4 Pojistné smlouvy a IFRS 16 Leasingy

Upravy v rdmci Faze 2 doplfiuji Gpravy s Géinnosti od 1. ledna 2020 (Féze 1 — problematika pfed nahrazenim sazeb)
a zaméruji se na dopady IBOR reformy na financni vykaznictvi, které nastanou napf. v situaci, kdy je stavajici Urokova
sazba nahrazena alternativni sazbou. Dodatek obsahuje zejména praktické zjednoduseni pro urcité zmény zakladny
pro stanoveni smluvnich penéznich tokd v ddsledku IBOR reformy, Ulevy z ukonéeni zajistovacich vztahl u zmén
vyZzadovanych IBOR reformou a dalsi poZadavky na zvefejnéni. Spolecnost u variantné Grocené pohledavky (zapGjcky
dcefiné spolecnosti) vychazi z referencni sazby PRIBOR (3M). Sazba PRIBOR pokracuje i v roce 2022, je nadale
vyhlasovana a pro Spolecnost zUstava referenéni sazbou u vykazovaného variabilné Groceného finanéniho nastroje.
Novelizace nema dopad do Ucetni zavérky roku 2021 a Spolecnost v dlisledku vyhodnocenych informaci neocekava
ani dopad do budoucna.

Dodatek IFRS 4 Pojistné smlouvy — prodlouZeni docasné vyjimky z aplikace IFRS 9

Dodatek IFRS 4 byl zverejnén spolu s Upravami IFRS 17. Dodatek umozZnuje subjektlim, jejichZz Cinnosti souvisi
prevazné s pojisténim odklad aplikace IFRS 9 na datum 1. ledna 2023. Odklad zachovava soulad mezi datem expirace
docasné vyjimky z IFRS 9 a datem ucinnosti standardu IFRS 17 Pojistné smlouvy, ktery nahrazuje IFRS 4 Pojistné
smlouvy. Spolecnost plsobi v jiném odvétvi a jak novy standard, tak dodatek jeji Ucetni zavérky neovlivni.

Dodatek IFRS 16 Leasingy — ulevy z ndjemného v souvislosti s Covid 19 po ¢ervnu 2021

Tento dodatek prodluZzuje moznost vyjimky z poZzadavk( IFRS 16 tykajici se modifikace leasingu v pripadé ulev
najemného, které vznikly v pfimé souvislosti s pandemii Covid-19 a tyka se plateb splatnych do 30. c¢ervna 2022
(pGvodni ulevy se tykaly plateb splatnych do 30. ¢ervna 2021). Spole¢nost neméla ani v roce 2020 ani v roce 2021
ulevy z najemného v souvislosti s Covid-19.

2.2.2. Nové a novelizované standardy pfijaté pro pouziti v EU, které jsou vydany, ale dosud jesté nejsou v
ucinnosti anebo dosud nebyly schvaleny Komisi Evropské Unie

IFRS 17 Pojistné smlouvy a dodatek ke standardu
Dodatek IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky — klasifikace zavazk( jako dlouhodobé a kratkodobé
Dodatek IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky — zverejnéni Ucetnich pravidel
Dodatek IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — pfijmy pfed zamyslenym uzitim
Dodatek IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva — ndklady nutné k naplnéni smlouvy
Dodatek IFRS 3 Podnikové kombinace
Vyrocni projekt zlepsSeni IFRS cyklu 2018 — 2020
Dodatek IAS 8 Ucetni pravidla, zmény v Géetnich odhadech a chyby — definice G¢etnich odhad
Dodatek IAS 12 Dané ze zisku — odlozena dan souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jedné transakce
IFRS 14 Casové rozligeni pfi cenové regulaci
Spolecnost nepfistoupila k jejich pfedasnému pouziti.
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IFRS 17 Pojistné smlouvy a dodatek ke standardu (ucinné od 1. 1. 2021 odloZeno dodatkem na 1. 1. 2023 a pozdéji)

Novy standard pfinasejici komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci, zverejnéni) pojistnych smluv nahradi
neuplnou Upravu obsazenou v IFRS 4. Spole¢nost plsobi v jiném odvétvi, novy standard nebude mit dopad na
individualni ucetni zavérku Spolecnosti.

Dodatek IAS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zavérky — klasifikace zdvazki jako dlouhodobé a kratkodobé (ucinnost
pro ucetni zdvérky zacinajici 1. 1. 2022, odloZena dodatkem na 1. 1. 2023 a pozdéji, dodatek ohledné odloZeni
ucinnosti EU dosud neschvdlila)

Dodatek poskytuje vseobecnéjsi pristup ke klasifikaci zavazk(i s ohledem na smluvni ujednani platna k rozvahovému
dni. Dodatek ovlivni pouze prezentaci zavazk( ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich vysi nebo okamzik jejich
zachyceni, stejné tak informace zvefejiiované o zavazcich v Ucetni zavérce. Dodatek vyjasfiuje, Ze zavazek musi byt
prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prdva a povinnosti G¢inna k rozvahovému dni a nesmi
byt ovlivnéno ocekdvanim ucetni jednotky ohledné vyporadani (realizace ¢i uskutecnéni) zdvazku. Spolecnost
posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmény, pficemzZ neocekdava zasadni dopad do uUcetni zavérky.

Dodatek IAS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zavérky — zverejnéni ucetnich pravidel (ucinnost pro ucetni zavérky
zacinajici 1. 1. 2023 a pozdeji)

Upravy pozaduji, aby Géetni jednotky zverejnily sva podstatna (angl. material) Géetni pravidla spise nez své vyznamna
(angl. signifiant) ucetni pravidla a poskytuji pokyny a priklady, které pomohou pfi rozhodovani, ktera ucetni pravidla
v Ucetni zavérce zverejnit. Spole¢nost novou Upravu a z ni vyplyvajici zmény posoudi, pficemz neocekava zasadni
dopad do ucetni zavérky.

Dodatek IAS 16 Pozemky, budovy a zarizeni — prijmy pred zamyslenym uZitim (ucinnost pro ucetni zavérky zacinajici
1. 1. 2022 a pozdéji, EU dosud neschvdlila)

Dodatek zakazuje ucetni jednotce sniZzovat pofizovaci naklady o vynosy z prodeje vyrobkl vytvofenych béhem
zkuSebni faze majetku, tj. pred uvedenim do stavu pro zamyslené vyuZiti. Nové maji byt tyto vynosy a téZ souvisejici
naklady uznany ve vysledku hospodareni. Spole€nost nema majetek takového charakteru a neocekdva dopad tohoto
dodatku.

Dodatek IAS 37 Rezervy, podminéné zdavazky a podminénd aktiva — ndklady nutné k naplnéni smlouvy (ucinnost pro
ucetni zaverky zacinajici 1. 1. 2022 a pozdéji)

Dodatek vyjasniuje naklady, které ma Spolecnost zahrnout do vycisleni naklad nutnych k naplnéni smlouvy pfi
posuzovani, zda je smlouva ztratova. Spole¢nost neocekdva zdsadni dopad do ucetni zavérky.

Dodatek IFRS 3 Podnikové kombinace (ucinnost pro ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 a pozdéji)

Dodatek aktualizuje Upravu o relevantni odkazy na novy Koncepcni rdmec. Jde o formalni novelizaci bez dopadu do
ucetni zavérky Spolecnosti.

Vyrocni projekt zlepsSeni IFRS cyklu 2018-2020 (ucinnost pro rocni ucetni zaverky zacinajici 1. 1. 2022 a pozdéji)

Dokument zahrnuje novelizace nasledujicich standardi: novelizace IFRS 9 Financni ndstroje vyjasniuje poplatky, které
ma Spole¢nost uvazit, kdyz posuzuje, zdali jsou podminky nového nebo modifikovaného financniho zdvazku
podstatné odlisné od podminek plvodniho zdvazku (vyjasnéni 10 % testu). Novelizace IFRS 1 Prvni prijeti IFRS
zjednodusuje aplikaci IFRS 1 dcefinou spolec¢nosti, kterd se stava prvouzivatelem pozdéji jak jeji materska spolec¢nost.
Zjednoduseni se tyka ocenéni kurzového rozdilu z prevodu Gcetni zavérky. Novelizace IAS 41 Zemédeélstvi odstranuje
pozadavek na vylouceni dariovych penéZnich tokl z ocenéni redlné hodnoty, aby doslo k sesouhlaseni s poZadavky
jinych standarda. Spolecnost neocekava zasadni dopad do Ucetni zavérky.

Dodatek IAS 8 Ucetni pravidla, zmény v tcetnich odhadech a chyby — definice ucetnich odhadu (ucinnost pro ucetni
zdverky od 1. 1. 2023 a pozdeji)
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Dodatek definuje ucetni odhady a pfinasi dalsi Upravy, které maji pomoci Ucetnim jednotkam odliSit zmény Ucetnich
odhadll od zmén ucetnich pravidel. Spole¢nost neocekava zasadni dopad do Ucéetni zavérky.

Dodatek IAS 12 Dané ze zisku — odloZend dan souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jedné transakce (ucinnost
pro ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji, EU dosud neschvadlila)

Dle dodatku se vyjimka z vykazani odloZzené dané pfi prvotnim vykazani aktiva nebo zavazku nevztahuje na transakce,
které vedou ke stejnym zdanitelnym a odedcitatelnym prechodnym rozdilim. Divodem jsou rozdilné pfistupy u
transakci jako jsou leasingy a zavazky souvisejici s demontdzi a odstranénim aktiva. Spole¢nost neocekava zasadni
dopad do ucetni zavérky.

IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvdlit, protoZe se jednd
o docasny standard

7 sy

2.2.3. DuleZita ucetni pravidla

Individualni Gcetni zavérka vychazi z pfedpokladu, Ze Spole¢nost neuvaZuje o ukonceni ¢innosti a Ze bude ve své
¢innosti pokracovat v dohledné budoucnosti.

Spole¢nost nema v Umyslu, ani neni nucena, likvidovat nebo podstatné zuzit rozsah ¢innosti.

Uéetni obdobi Spoleénosti ¢ini 12 mésich a je shodné s kalendainim rokem.

Funkcéni ména a ména vykazovani

Tato individualni Ucetni zavérka se vykazuje v Ceskych korunach, které jsou funkéni ménou Spolecnosti. Veskeré
finan¢ni informace vykazované v ¢eskych korunach (K¢) byly zaokrouhleny na nejblizsi cely tisic (tis. K¢), neni-li
uvedeno jinak.

Transakce v cizich ménach

Transakce v cizich ménach se prepocitavaji na prislusnou funkéni ménu Spolecnosti kurzem platnym k datu
transakce. Aktiva a pasiva ocefiovand v zahrani¢ni méné se k datu ucetni zavérky prepocitdvaji na funkéni ménu
kurzem platnym v dany den. Kurzové rozdily vznikajici pfi pfepoctu se uctuji do zisku nebo ztraty.

Poutziti odhadt a usudk

PFi pouziti ucetnich pravidel za Ucelem sestaveni individualni Ucetni zavérky v souladu s IFRS je nezbytné, aby vedeni
Spolecnosti pouZivalo Usudek, provadélo odhady a predpoklady s dopadem na ¢astky aktiv a zavazk( vykazovanych
ke dni ucetni zavérky, na informace zverejriované o podminénych aktivech a zavazcich, jakoZ i na vynosy a naklady
vykazované za dané obdobi. Tyto odhady a ucetni usudky jsou zalozeny na informacich dostupnych ke dni ucetni
zaveérky a tykajici se zejména:

- hodnoty nehmotného majetku

- testl na sniZeni hodnoty — zasadni predpoklady tykajici se zpétné ziskatelnych ¢astek

- posouzeni podill ve spolecnostech

- klasifikace investic do nemovitosti a dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji a jejich ocenéni

- fFizeni financnich rizik
Odhady a predpoklady jsou pribézné revidovany. Revize Ucetnich odhadll jsou zohlednény v obdobi, ve kterém se
tyto odhady reviduiji, a ve vSech dalsich dotéenych budoucich obdobich.

109



Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzena za Ucelem dosaZeni pfijmu z najemného, anebo za icelem zhodnoceni
(vCetné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu poufZiti jako investice do nemovitosti). Investice do nemovitosti se
prvotné oceni na Urovni pofizovacich nakladd, které zahrnuji i vedlejsi naklady spojené s pofizenim nemovitosti.

Pofizovaci cena zahrnuje poloZzky, které jsou pfimo pfifaditelné pofizeni dané investice do nemovitosti. Pofizovaci
cena investice do nemovitosti vlastni vyroby zahrnuje naklady na material a pfimé mzdy a vSechny ostatni naklady
pfimo priraditelné uvedeni dané investice do nemovitosti do funkéniho stavu podle jejiho zamysleného poufziti.

Po prvotnim vykazani se investice do nemovitosti ocefiuji realnou hodnotou.

Nezavisla externi znalecka spole¢nost disponujici nezbytnou odbornou zpUsobilosti a pfedchozimi zkusenostmi s
ocenovanim predmétné kategorie investic do nemovitosti v dané lokalité, ocenila portfolio investic do nemovitosti
ke konci roku 2021 resp. 2020.

Zisky a ztraty ze zmény redlné hodnoty investici do nemovitosti se zahrnou do hospodafského vysledku v obdobi, ve
kterém k nim doslo.

Investice do nemovitosti je oductovana pfi prodeji nebo pokud je investice do nemovitosti trvale staZzena z pouZivani
a z jejiho prodeje nejsou ocekavany budouci ekonomické uzitky. Zisky a ztraty vzniklé pfi oductovani nemovitosti
(stanovené jako rozdil mezi Cistym vytézkem z prodeje a Ucetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do hospodarského
vysledku v obdobi, ve kterém je nemovitost oductovana.

Pozemky, budovy, zafizeni

V kategorii pozemky, budovy, zafizeni je vykazovan dlouhodoby hmotny majetek slouZici Spolecnosti pro provozni
Ucely. Majetek se vykazuje v potizovaci cené po odecteni opravek a pfipadného snizeni hodnoty.

Porizovaci cena zahrnuje polozky, které jsou primo pfiraditelné porizeni daného majetku. Pofizovaci cena majetku
vlastni vyroby zahrnuje naklady na material a pfimé mzdy, jakékoli jiné naklady pfimo pfifaditelné uvedeni majetku
do funkcniho stavu podle jeho zamysleného pouZziti, aktivované pomérnou ¢ast rezijnich vyrobnich nakladd.

VSechny obnovy majetku a zhodnoceni, které prodluZuji Zivotnost nebo vyznamné zlepSuji podminky uvedeného
aktiva, se aktivuji. Udrzba a opravy se vykazuji jako naklad v obdobi jejich vzniku.

Pozemky ve vlastnictvi se neodepisuji, nebot se jejich Zivotnost poklada za neomezenou.

Odpisy se vypocitdvaji rovnomérné po dobu odhadované Zivotnosti daného aktiva takto:

Budovy, stavby a jejich technické zhodnoceni 30-50 let
Stroje, pfistroje, zatizeni, inventar 3-6 let
Motorova vozidla 3 roky

Polozky budov a zafizeni jsou odepisovany od data, kdy jsou nainstalovany a pripraveny k uzivani, nebo v pfipadé
majetku vlastni vyroby od data, kdy je dany majetek dokoncen a pfipraven k uzivani.

Zbytkové hodnoty a doba Zivotnosti se posuzuji vidy k datu Gcetni zavérky.

Potizovaci cena zastaralého Ci vyfazeného dlouhodobého hmotného majetku je spolu se souvisejicimi opravkami
vyFazena z Géetnictvi. Cisty zisk nebo ztrata jsou vykazany pfimo v zisku nebo ztraté béZného obdobi.

Zisk Ci ztrata z prodeje polozky pozemki, budov a zatizeni (vypocteny/vypoctena jako rozdil mezi Cistym pfijmem z
prodeje a ucetni hodnotou dané polozky) se Uctuje do vysledku hospodareni.
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Leasingy

Spolecnost jako pronajimatel

Cinnost Spole¢nosti spo¢ivad v prondjmu nemovitosti (prezentovanych ve vykazu finanéni situace jako
investice do nemovitosti) na zakladé leasingovych smluv, které jsou vyhodnoceny a klasifikovany jako
operativni leasing. Vynosy z pronajmu jsou ocenflovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované
protihodnoty a jsou uznany ve vysledku v dobé poskytnuti prondjmu, tj. rovhomérné po dobu trvani
leasingu v kontextu uzavieného leasingového vztahu. Smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené
najemné po urcité obdobi jsou uznany jako snizeni vynos(i z ndjemného na linedrni bazi po dobu
smluveného ndjemného. Déle jsou vynosy snizeny o dan z pfidané hodnoty a o jiné s trzbami souvisejici
dané. Pocatecni ptimé naklady, které vznikly v souvislosti se sjedndvanim a uzavienim smlouvy o
operativnim leasingu, jsou-li vyznamné, se pficitaji k iéetni hodnoté pronajimaného aktiva (nemovitosti)
a v dusledku ovliviiuji vysi mezirocniho precenéni nemovitosti, které se ocenuji v redlné hodnoté.

Spolecnost jako ndjemce

Spolecnost v postaveni najemce, pouZziva jediny Gcetni model se zachycenim v rozvaze s vyjimkami, které Ize pouzit
pro kratkodobé leasingy a leasingy nizké hodnoty.

Spolecnost aplikuje vyjimky a nevykazuje prava k uzivani aktiv a zavazky z leasingu v souvislosti s kratkodobymi
leasingy a leasingy aktiv nizkych hodnot. Kratkodobé leasingy jsou vymezeny jako leasingy s dobou leasingu do 12
mésicl. Leasing aktiv nizkych hodnot se tyka primarné kancelarského a IT vybaveni.

Spolecnost vykazuje ve vykazu financni situace prdva k uzivani, kterd reprezentuji prava k uZiti aktiv, kterad jsou
predmétem leasingovych ujednani. Zaroven Spolecnost prezentuje zavazky predstavujici povinnost hradit leasingové
platby. Prava k uzivani a souvisejici zavazky jsou zachyceny k pocatku trvani leasingu. Spole¢nost rozliSuje mezi
leasingem a servisni smlouvou dle toho, zdali je ve smlouvé predmét leasingu identifikovan a je ovladan zakaznikem
(ndjemcem), tj. Spolecnosti. Ovladani aktiva existuje tehdy, pokud ma najemce — Spoleénost pravo ziskat podstatnou
Cast benefitl spojenych s aktivem z jeho uZivani po stanovenou dobu a ma prévo fidit vyuZiti daného aktiva.

Prava k uzZivani aktiv jsou ocenéna ve vysi pofizovacich nakladd snizenych o opravky za dobu poufZitelnosti a o
ptipadné znehodnoceni. Ocenéni aktiva se muZe upravit vlivem modifikace/pfecenéni souvisejiciho zavazku
z leasingu. Aktivum je odpisovano rovnomeérné po dobu kratsi z doby pouzitelnosti, resp. doby trvani leasingu.

Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vysi soucasné hodnoty leasingovych plateb, které nebyly k pocatku trvani
leasingu uhrazeny. K diskontovani je vyuZita implicitni Urokovda sazba, resp. prirlstkova vypujéni Grokova sazba
Spolecnosti, nelze-li implicitné urdit.

Zavazek z leasingu je nasledné ve svém ocenéni navySovan o nabéhlé uroky a snizovan o uhrazené platby. Pokud
dojde ke zméné budoucich leasingovych plateb v disledku zmény cenového indexu, zmény trzni Urokové sazby,
zmény odhadu garantované zbytkové hodnoty nebo zmény ve vyuziti kupni opce nebo opce na prodlouzeni, dojde
k precenéni vyse zavazku z leasingu.

Spolecnost stanovi dobu trvani nékterych leasingli na bazi kvalifikovanych odhad(. Pfehodnoceni doby trvani vede
k prehodnoceni vyse zavazku z leasingu a soucasné téz ke zméné ocenéni prava k uZivani aktiva.

Spolecnost vyuZiva praktické zjednoduseni a nerozliSuje leasingovou a neleasingovou slozku v rdmci pravidelnych
plateb. UvaZuje celkovou platbu jako leasingovou platbu ovliviiujici vysi zavazku z leasingu.

Nehmotny majetek

Spole¢nost nema samostatné potizenad nehmotna aktiva s kone¢nou dobou pouZiti.

Samostatné pofizena nehmotnd aktiva s neurcitou dobou pouzitelnosti uréena k investi¢ni Cinnosti se vykazuji v
pofizovacich ndkladech po odecteni kumulovanych ztrat ze snizeni hodnoty. Nehmotnd aktiva s neurcitou dobou
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pouZitelnosti a nehmotna aktiva, kterd jesté nejsou pouzivana, se testuji na snizeni jejich hodnoty alespon jednou
rocné a pfi kazdém naznaku mozného snizeni jejich hodnoty.

Zpétné ziskatelna ¢astka se rovna readlné hodnoté aktiva snizené o naklady na prodej. Redlna hodnota je stanovena
nezavislym znalcem.

Pokud je zpétné ziskatelna castka aktiva nizsi nez jeho Ucetni hodnota, snizi se ucetni hodnota aktiva na jeho zpétné
ziskatelnou €astku. Ztrata ze snizeni hodnoty se promitne pfimo do hospodaFského vysledku, ledaZe je dané aktivum
vedeno v precenéné hodnoté. V takovém pripadé se ztrata ze snizeni hodnoty posuzuje jako snizeni prebytku z
pfecenéni tohoto aktiva.

Pokud se ztrata ze snizeni hodnoty nasledné zrusi, ucetni hodnota aktiva se zvysi na upraveny odhad jeho zpétné
ziskatelné ¢astky, ale tak, aby zvySend ucetni hodnota aktiva neprevysila ucetni hodnotu, ktera by byla stanovena,
kdyby se v predchozich letech nevykazala zadna ztrata ze snizeni hodnoty aktiva.

ZruSeni ztraty ze snizeni hodnoty se pfimo promitne do hospodarského vysledku, ledaze je aktivum vedeno v
precenéné hodnoté. V takovém pfipadé se zruseni ztraty ze snizeni hodnoty posuzuje jako zvyseni pfecenéni.

Nehmotné aktivum je oductovano pfi prodeji, nebo pokud se neocekavaji budouci ekonomické uzitky z jeho
pouzivani nebo prodeje. Zisky nebo ztraty z oductovani nehmotného aktiva, stanovené jako rozdil mezi Cistym
vytézkem z prodeje a Ucetni hodnotou aktiva, jsou zaictovany do hospodarského vysledku v obdobi, ve kterém je
aktivum oductovano.

Dlouhodoba aktiva drZzena k prodeji

Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji predstavuji majetek, u kterého Spolecnost predpoklada, Ze jeho ucetni hodnota
bude zpétné ziskana spiSe prodejem neZ prostfednictvim pokracujiciho vyuzivani. Pro pouZiti klasifikace musi byt
majetek ve svém stavajicim stavu k dispozici k okamZzitému prodeji a jeho prodej musi byt vysoce pravdépodobny.

V tomto pripadé musi byt zavazné pfijat plan prodeje majetku a musi byt zahdjen aktivni program vedouci k nalezeni
kupce. Majetek musi byt aktivné nabizen za cenu, kterd je pfiméfend vzhledem k jeho aktudini redIné hodnoté a
prodej bude uskute¢nén do jednoho roku od jeho klasifikace jako Dlouhodoba aktiva drZzena k prodeji.

Zasoby

Zasoby v podobé bytovych a nebytovych jednotek véetné spoluvlastnickych podild na pozemcich jsou ocenovany
nizsi z nasledujicich hodnot:
- pofizovaci hodnota, kterd zohlednuje pfimo priraditelné naklady na vystavbu nemovitosti, a
- Cistd realizovatelna hodnota, ktera predstavuje hodnotu, za kterou je Spolecnost schopna nemovitost
prodat se zohlednénim naklad(i prodeje. Hodnota je stanovena znalcem.
Ptipadna ztrata vznikla v porovnani aktualni ucetni hodnoty a nizsi z hodnot uvedenych vyse je zahrnuta ve vykaze o
Uplném vysledku hospodareni.

Vynosy z prodeje zasob jsou vykazany v okamziku prevedeni vyznamnych rizik a odmén vyplyvajicich z vlastnictvi
aktiva zakaznikovi. Nacasovani prenosu rizik a odmén se lisi v zavislosti na jednotlivych podminkdach kupni smlouvy.
Financni nastroje

Spolecnost zauctuje finanéni aktivum nebo finanéni zavazek tehdy a jen tehdy, kdyZ se stane stranou smluvnich
ustanoveni tykajicich se finan¢niho nastroje.

Klasifikace a ocenéni financniho aktiva

Financni aktiva zahrnuji majetkové ucasti, pohledavky — poskytnuté pujcky, pohledavky z obchodnich vztahl a
ostatni pohledavky, penéini prostiedky a penézni ekvivalenty.
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Poskytnuté pohledavky (puGjcky), pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky jsou financni aktiva s pevné
stanovenymi nebo ur€itelnymi platbami, kterd nejsou kétovana na aktivnim trhu.

Krdtkodobé pohleddvky z obchodnich vztaht a ostatni pohleddvky

Cilem jejich drzby je ziskani smluvnich penéznich tok(, financni aktiva jsou ocenénda nabéhlou hodnotou.

Vzdy ke konci Géetniho obdobi Spoleénost posoudi, zda existuje jakykoli naznak, Ze mizZe dojit ke sniZzeni hodnoty
daného aktiva. Pro Ucely posouzeni snizeni hodnoty jsou aktiva rozdélena do skupin na nejnizsi uroven, na niz lze
samostatné identifikovat penéini toky.

Snizeni hodnoty je vypocitano na zakladé rozdéleni pohleddvek dle jejich vékové struktury do skupin a pfifazeni
koeficientu precenéni dle vyhlasky ¢. 244/2013 Sb., § 34, odst. 2) a 3).

Skupiny Koeficient precenéni
- ve splatnosti 1
- po splatnosti ne déle nez 90 dni 0,90
- po splatnosti déle nez 90 dni, ale ne déle nez 180 dni 0,70
- po splatnosti déle nez 180 dni, ale ne déle nez 360 dni 0,34
- délenez 360 dni 0,00

Ztrata ze snizeni hodnoty se vykazuje do hospodaiského vysledku.

Dlouhodobé pohleddvky a poskytnuté pijcky

Cilem drzby téchto aktiv je ziskani smluvnich penéznich tok(, pficemz penéini toky jsou tvoreny splatkami jistiny a
uroky.

Tato financni aktiva jsou ocenéna nabéhlou hodnotou za pomoci efektivni Urokové miry. Vidy ke konci ucetniho
obdobi Spolecnost posoudi, zda existuje jakykoli ndznak, Zze mize dojit ke snizeni hodnoty daného aktiva a vycisli
opravnou polozku ve vysi o¢ekdvanych Uvérovych ztrat. Pfi vycisleni o¢ekdvanych Uvérovych ztrat je zohledriovana
¢asova hodnota penéz, souc¢asné ekonomické podminky a progndzy z verejné dostupnych zdrojil (pfedeviim CNB —
Zpravy o financni stabilité).

Dlouhodobé pohledavky (poskytnuté puljcky) jsou pohledavky, které nebudou vypofadany do jednoho roku. Jako
kratkodobé jsou klasifikovany pohledavky (pujcky), které budou vyporadany do jednoho roku.

Spolecnost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych pohledavek (poskytnutych pujcek), jejiz doba splatnosti je vzhledem k
datu vykazu o finan¢ni pozici kratsi nez jeden rok, jako kratkodobou.

Majetkové ucasti

Majetkové Ucasti (,dcefiné spolecnosti“) jsou spolecnosti, kde ma Spolecnost pravomoc fidit finan¢ni a provozni
strategii obvykle spojenou s vlastnictvim akcii pfedstavujicimi vice nez polovinu hlasovacich prav.

Investice do dcefinych spolecnosti jsou pfi pofizeni ocenény ve vysi pofizovacich naklad(. K rozvahovému dni jsou
vykazany v redlné hodnoté stanovené nezavislym znalcem. Rozdil z pfecenovani je zachycen jako zisk nebo ztrata do
vysledku daného obdobi a je prezentovan samostatné ve vykazu o Uplném vysledku (ocenéni redlnou hodnotou s
precenénim Uctovanym do zisku nebo ztraty (FVPL)).

Vynos z investice se vykazuje pouze v rozsahu obdrzeného podilu z kumulovaného zisku dané investice. Vynos z
investic do dcefiné spolec¢nosti je vykazan v zisku nebo ztraté bézného obdobi jako vynos z dividend poté, co vznikne
pravo na vyplatu.

Majetkova Ucast v jiné spolecnosti je oductovana pfi prodeji, pricemz zisk nebo ztrata je stanovena jako rozdil mezi
Cistym vytézkem z prodeje a Ucetni hodnotou majetkové Ucasti a je zahrnuta do vysledku hospodareni v obdobi, ve
kterém je majetkova ucast prodana.
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Klasifikace o ocenéni financnich zdvazkd

Finanéni zavazky jsou zafazeny do kategorie nasledné oceriované nabéhlou hodnotou s vyjimkou financ¢nich zavazku
ocenovanych realnou hodnotou s dopadem do zisku nebo ztraty, pokud je takto uéinéno pfi prvotnim zadctovani,
jedna se o financni zavazky uréené k obchodovani a derivaty. Po prvotnim zalctovani nelze kategorii, do které byly
finanéni zavazky zafazeny, ménit.

Prvotné jsou finanéni zadvazky zachyceny v redlné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pfimo
priraditelné jejich vzniku.

Nasledné jsou finanéni zavazky ocefiovany v nab&hlé hodnoté za poufZiti metody efektivni Grokové miry. Urokovy
naklad je zachycen ve vysledku hospodareni v souladu s metodou efektivni Urokové miry s vyjimkou kratkodobych
zdvazkll (zejména obchodnich zavazkd), u nichz je pfipadny Urokovy naklad nevyznamny. Tyto zavazky jsou poté
ocenovany v nomindlni hodnoté.

Metoda efektivni trokové miry je metoda vypoctu hodnoty finan¢niho zavazku a alokace Urokového nakladu do
hospodarského vysledku za dané obdobi. Efektivni Grokova mira je uUrokovd mira, kterd presné diskontuje
odhadované budouci penéini platby po ofekdvanou dobu trvdni finanéniho zavazku na nabéhlou hodnotu
finan¢niho zavazku. Pfi vypoctu efektivni Urokové miry Spolecnost odhadne ocekdvané penézni toky s uvazenim
vsech smluvnich podminek, ale nebere v Uvahu ocekdvané uvérové ztraty.

Dlouhodobé zavazky jsou zavazky, které nebudou vyporadany do jednoho roku. Jako kratkodobé jsou klasifikovany
zavazky, které budou vyporadany do jednoho roku.

Krdtkodobé zdvazky z obchodniho styku a ostatni zdvazky

Spolecnost ocenuje tyto zavazky v nabéhlé hodnoté, ktera se zpravidla nelis$i od nominalni hodnoty.

Prijaté pujcky dlouhodobé i kratkodobé

Spoleénost oceriuje tyto zavazky v nabéhlé hodnoté. Uroky z pfijatych pdjéek a Gvérd jsou uctovany do vysledku
hospodareni. Spolecnost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych pfrijatych pujcek, jejiz doba splatnosti je vzhledem k datu
vykazU o finanénich pozici kratsi nez jeden rok, jako kratkodobou.

Ostatni zavazky dlouhodobé a kratkodobé

Ostatni dlouhodobé zavazky ocenuje Spolec¢nost v nabéhlé hodnoté s uctovanim pomoci efektivni drokové sazby.
Metoda efektivni drokové miry je metoda vypoctu hodnoty finanéniho zavazku a alokace Urokového nakladu do
hospodarského vysledku za dané obdobi. Efektivni Grokova mira je uUrokovd mira, kterd presné diskontuje
odhadované budouci penéini platby po ocekdvanou dobu trvani financniho zavazku na nabéhlou hodnotu
finan¢niho zavazku. Pfi vypoctu efektivni Urokové miry Spolecnost odhadne ocekdvané penézni toky s uvazenim
vSech smluvnich podminek. Spolec¢nost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych ostatnich zavazk, jejiz doba splatnosti je
vzhledem k datu vykazu o financni pozici kratsi nez jeden rok, jako kratkodobou.

Oductovani financniho aktiva a pasiva

Financni aktiva jsou oductovana, pokud smluvni prava k ziskani penéznich tok( z téchto aktiv zanikla nebo byla tato
aktiva prevedena a soucasné vsechna rizika a uZitky plynouci z jejich vlastnictvi byly také prevedeny. Pokud vSechna
rizika a uzitky nebyly prevedeny, testuje Spolecnost svou kontrolu nad nimi, aby se ujistila, Ze pokracujici ucast
plynouci ze zachovani kontroly nebrani odictovani. Finanéni zavazky nebo jejich ¢ast jsou oductovany v okamziku,
kdy zaniknou, tedy v pfipadé Ze je povinnost definovana smlouvou splnéna, zrusena nebo konci jeji platnost. Pokud
doslo ke sméné mezi stavajicim dluznikem a véritelem dluhovych nastrojl s podstatné odlisSnymi podminkami nebo
doslo k podstatné zméné podminek stavajiciho finanéniho zdvazku je tato transakce Gétovana jako zanik pavodniho
financ¢niho zédvazku a uznani nového finanéniho zavazku. Zisk nebo ztrata ze zaniku plvodniho finanéniho zavazku se
Uctuje do zisku nebo ztraty.
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Penézni prostfedky a penéZni ekvivalenty a vykaz CF

Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty tvofi hotovost v bance, pokladni hotovost a kratkodobé vklady s plvodni
dobou splatnosti do tfi mésicl. Vymezeni penéznich prostiedkd pro ucely vykazu finanéni situace a vykazu penéznich
tok(l je shodné. Spoleénost nedrzi a nevykazuje Zadné penéini ekvivalenty.

Vykaz penéznich toku je sestaven za pouZiti pfimé metody, pfi niZ jsou zvefejnény hlavni tfidy hrubych penéznich
pFijm0 a vydajh.

V ramci penéznich tokd z provozni ¢innosti jsou zahrnuty penézni prijmy a platby plynouci z prondjmu nemovitosti,
souvisejicich sluZzeb a bézné Cinnosti Spole¢nosti, pfedevsim platby dani a Uroky z bankovnich vkladd. V rdmci
penéinich tokd zinvestiéni ¢innosti jsou zahrnuty penéini pfijmy a platby plynouci z operaci s investicemi do
nemovitosti a dalSich dlouhodobych aktiv, operaci s poskytnutymi pdjckami, v¢. arokl k nim pfipadajicich z nakupu
¢i prodeje majetkovych Ucasti, operaci s dlouhodobymi aktivy drzenymi k prodeji a operaci se zasobami, které se
sestavaji z prodejd bytovych a nebytovych jednotek. V ramci penéznich tokl z financnich Cinnosti jsou zahrnuty
penézni pfijmy a platby plynouci z operaci s vlastnim kapitalem, bankovnimi Uvéry a jinymi dlouhodobymi zdroji
financovani ¢innosti Spolecnosti, véetné pfislusnych urokil z téchto zdrojl financovani.

Kompenzace financnich ndstroju

Financni aktiva a zavazky jsou kompenzovany a jejich Cistd hodnota vykdzdna ve vykazu finanéni pozice, pokud je
kompenzace vykazanych castek pravné vymahatelna a Spole¢nost ma v imyslu provést vyrovnani v Cisté hodnoté
nebo soucasné realizovat aktivum a vyporadat zavazek.

Vynosy, naklady

Vynosy jsou zvySenim ekonomického prospéchu, k némuz doslo za ucetni obdobi. Vynosy se vykazuji v pfipadé, ze
je pravdépodobné, Ze prinesou ekonomicky prospéch Spolecnosti, a Ize je spolehlivé ocenit.

Naklady jsou snizenim ekonomického prospéchu, k némuz doslo za ucetni obdobi.

Vynosy z prondjmu

Vynosy z pronajmu majetku klasifikovaného jako investice do nemovitosti jsou Uc¢tovany jako vynosy rovnomérné
po dobu trvani pronajmu. Poskytnuté pobidky tykajici se prondjmu jsou Gctovany jako nedilna soucast celkovych
ptijmd z pronajmu po dobu trvani pronajmu. Dobou trvani pronajmu se rozumi nezrusitelnd doba pronajmu.
Jakakoliv dalsi doba, po kterou ma najemce mozZnost pokracovat v ndjmu, neni zohlednéna.

Vynosy ze sluZeb

Vynosy z poskytnutych sluZzeb jsou Gctovany do vysledku hospodareni podle miry dokonceni transakce k datu ucetni
zavérky. Mira dokonceni se odhadne na zdkladé zjisténi provedenych praci.

Poplatky za sluZby a ndklady preuctované ndjemcim

Poplatky za sluzby a naklady souvisejici s ndjmem preuctované najemcim jsou vykazany v Cisté vysi v individualnim
vykazu o Uplném vysledku a uvedeny samostatné v poznamkach k individudlni Gcetni zavérce. Jsou uctovany na
zakladé obdrZenych faktur, odhadl a smluvnich ujednani.

Ndklady na provoz nemovitosti

Naklady spojené s provozem nemovitosti (opravy a udrzovani, naklady na provoz a spravu, dané z nemovitych véci,
pojisténi aj.) jsou uctovany do naklada v okamziku jejich vzniku na zakladé obdrzenych faktur a odhadd.

Sprdvni ndklady

Mzdové naklady, socidlni naklady (odvody Spolecnosti do statniho systému dichodového pojisténi, socidlniho
zabezpeceni a do fondu nezaméstnanosti a odvody zdravotniho pojisténi za jeji zaméstnance) zaméstnancu
nepfifazenych na jednotlivé investice, odmény statutarnich organ(, odména depozitafi, najemné kancelarskych
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prostor, auditorské, poradenské a pravni sluzby a dalsi sluzby spojené se spravou Spolecnosti jsou povaZzovany za
spravni naklady.

Spolec¢nost nema definovany systém zaméstnaneckych vyhod.

Prodej investic do nemovitosti

Vynosy z prodeje investic do nemovitosti jsou uctovany do vysledku hospodareni, jakmile dojde k prevodu
vyznamnych rizik a vyhod spojenych s vlastnictvim na kupujiciho, a to obvykle k datu zapisu pfechodu vlastnickych
prav. Ke stejnému dni je investice do nemovitosti oductovana z majetku. VedlejSimi naklady spojenymi s prodejem
jsou zejména ndklady na pravni sluzby, znalecké posudky.

Urokové vynosy, Grokové naklady a ostatni ¢isty finanéni vysledek

Urokové vynosy zahrnuji Grokové vynosy z investovanych prostfedkd, jako jsou bankovni droky, Groky z
poskytnutych pujcek a Uroky z dlouhodobych pohledavek.

Urokové naklady zahrnuji Grokové naklady na Gvéry a pGjeky.

Ostatni Cisty finanéni vysledek zahrnuje bankovni poplatky a kurzové zisky/ztraty, které jsou vykazovany v Cisté vysi
bud' jako finan¢ni vynosy nebo finan¢ni naklady podle toho, zda jsou pohyby cizi mény na pozici Cistého zisku nebo
Cisté ztraty.

Urokové vynosy jsou Gctovany do vysledku hospodareni v okamziku jejich vzniku s vyuZitim metody efektivni Grokové
miry.

Daii z pFijma
Dan z pfijmU se sklada ze splatné a odloZené dané. Dan z prijma se vykazuje v zisku nebo ztraté bézného obdobi.
Splatna dan je ocekdvany darovy zavazek ze zdanitelnych pfijmU za dany rok, ktery je vypocten v souladu s ¢eskou

danovou legislativou za pouZiti uzakonénych danovych sazeb ke konci ucetniho obdobi, a vSechny Upravy splatné
dané tykajici se pfedchozich let.

OdloZena dan je vypoctena s pouzitim zavazkové metody uplatnéné na vSechny prechodné rozdily mezi darovou
zakladnou aktiv a zavazkUl a jejich Géetnimi hodnotami.

OdlozZeny danovy zavazek se vykazuje u vsech zdanitelnych prechodnych rozdill. OdloZzend danova pohledavka se
vykazuje u vSech prfechodnych rozdild v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze v pristich obdobich bude k dispozici
zdanitelny zisk, proti némuz Ize uplatnit tyto prfechodné rozdily.

Pro vypocet odloZenych darfiovych pohledavek a zdvazkl jsou pouZity predpoklddané darové sazby platné v
obdobich vyrovnani pohledavky nebo zavazku, na zakladé danovych sazeb, které byly uzakonény ke konci icetniho
obdobi.

Danové pohledavky a zavazky se zapocitavaji, umoznuje-li zapocet zakon, a pokud se vztahuji k témuz finanénimu
Uradu.

Zakladni kapital

Zakladni kapital je tvofen kmenovymi akciemi. Vyplaceni dividend je vykazano proti vlastnimu kapitalu v dobé, kdy
je schvaleno akcionari Spolec¢nosti.

Zisk na akcii

Spolecnost u svych kmenovych akcii vykazuje zakladni a zfedény ukazatel zisku na akcii. Zakladni ukazatel zisku na
akcii se vypocte vydélenim zisku nebo ztraty pripadajici drziteldm kmenovych akcii Spole¢nosti vazenym primérem
poctu kmenovych akcii v obéhu v pribéhu daného obdobi. Zredény ukazatel zisku na akcii se stanovi Upravou zisku
nebo ztraty pfipadajici drZitelim kmenovych akcii a vaZzeného pridméru poétu kmenovych akcii v obéhu o Gcinky
vSech fedicich potenciadlnich kmenovych akcii.
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Podminéna aktiva a potencionalni zavazky

Potencionalni zdvazky nejsou vykazany ve vykazu finanéni pozice. Jsou vsak zvefejnény v pfiloze, pokud odliv zdroju
pfedstavujicich ekonomicky prospéch je nepravdépodobny.

Podminéna aktiva nejsou vykazana ve vykazu financni pozice, ale zverejiuji se v pfiloze, je-li pravdépodobné, ze

budou znamenat ekonomicky prospéch.

Vykazovani po segmentech

Standard IFRS 8 vyZaduje identifikaci provoznich segmentld na zakladé rozdéleni internich vykazl, které jsou
pravidelné vyhodnocovany subjektem s rozhodovaci pravomoci za iéelem alokace zdroji a posouzeni jejich vykonu.
V souladu s IFRS 8 Spole¢nost identifikovala jediny provozni segment, a to pronajem investic do nemovitosti, a tedy
informace poskytnuté dale v této Ucetni zavérce je tfeba vnimat taktéZz za informace zverejnéné v souladu s
pozadavky na informace tykajici se provoznich segmentd.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi koncem uéetniho obdobi a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen v ucetni
zavérce v pripadé, Ze tyto udalosti poskytuji doplnujici dikazy o podminkach, které existovaly ke konci ucetniho
obdobi.

V ptipadé, Ze mezi koncem ucetniho obdobi a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim podminky, které nastaly po konci ucetniho obdobi, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze,
ale nejsou zauctovany v ucetni zavérce.

Sptiznéné strany

Spfiznéné strany jsou osoby nebo subjekty, které jsou spfiznéné se Spolecnosti zpracovavajici ticetni zavérku.
Osoba nebo rodinny pfislusnik této osoby je spfiznéna se Spolec¢nosti, pokud tato osoba:

(i) ovlada nebo spoluovlada Spolec¢nost;

(ii) ma na Spolecnost vyznamny vliv;

(iii) je ¢lenem hlavniho Fidiciho organu Spolec¢nosti nebo matefské spole¢nosti.

Subjekt je spfiznén se Spolec¢nosti, pokud je splnéna nékterd z nize uvedenych podminek:

(i) subjekt a Spolecnost jsou cleny stejné skupiny (coZz znamena, Ze materskd, dcefina a sesterska spolecnost jsou
vzajemné spfiznéné);

(ii) jedna spolecnost je pfidruzenou spolecnosti nebo spolecnym podnikem jiné Géetni jednotky (nebo pridruzenou
spolecnosti ¢i spole¢nym podnikem ¢lena skupiny, jejimzZ je tato Spolecnost ¢lenem);

(iii) obé spolecnosti jsou spolecnym podnikem stejné treti strany;

(iv) jedna spolecnost je spoleénym podnikem tteti strany a druhd spolec¢nost je pfidruzenym podnikem treti strany;

(v) Spolec¢nost vyuziva plany definovanych pozZitkll pro zaméstnance ucetni jednotky nebo subjektu spriznéného se
Spolecnosti ve prospéch zaméstnancll po ukondeni jejich pracovniho poméru. Pokud tento plan vyuZivd sama
Spolecnost, jsou zaméstnanci poskytujici prispévky také spriznéni se Spolec¢nosti;

(vi) Spole¢nost je ovladana nebo spoluovladana osobou uvedenou v bodé (a);

(vii) osoba uvedena v bodé (a) (i) Spole¢nost vyznamnym zplsobem ovlada nebo je ¢lenem.
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3. VYKAZ O FINANCNI SITUACI

3.1. Nehmotna aktiva

Spolec¢nost je opravnéna k vykonu prava uZiti autorského dila ,,projektové dokumentace na soubor rodinnych domu
v projektu Rodinné bydleni Jahodnice (Praha, k. U. Hostavice)” formou licenéniho ujednani pro ucely ptripravy a
realizace stavby. Spole¢nost je opravnéna poskytovat tuto dokumentaci formou podlicence dalsi tfeti osobé
v pripadé prodeje pozemku.

Tento majetek byl zafazen do kategorie samostatné pofizend nehmotna aktiva s neurcitou dobou pouZitelnosti
uréend kinvestiéni Cinnosti z dvodu nemoZnosti stanovit ¢asovy plan sniZzovani hodnoty. Celd Ucetni cena
projektové dokumentace byla 7 267 tis. K¢.

Spolecnost na konci ucetniho obdobi provedla test na snizeni hodnoty tohoto nehmotného aktiva vychazejici z
procenta prodanych pozemk z celkového mnoZstvi parcel v Uzemi a sniZila jeho hodnotu na 17,21 % z Géetni ceny,
tj. na 1 251 tis. K¢ (2020: 3 369 tis. K¢). Snizeni ve vysi 2 118 tis. K¢ (2020: 96 tis. K¢) Spolecnost vykazala ve Vykazu o
Uplném vysledku, poloZce snizeni hodnoty majetku.

3.2. Investice do nemovitosti a dlouhodoba aktiva drzena k prodeji

Veskeré nemovitosti jsou na Gizemi Ceské republiky.

Nemovitosti v celkové hodnoté 163 100 tis. K (tj. 4,19 % celkovych investic do nemovitosti) jsou zatiZzeny zastavnim
pravem (2020: 162 800 tis. K¢ 4,15 % celkovych investic do nemovitosti). Na Zadné nemovitosti neni predkupni
pravo. Sluzebnosti na pozemcich a nemovitostech nemaji vliv na jejich realnou hodnotu. Seznam sluzebnosti je
uveden v pfiloze €. 1.

pronajaté p .
nemovitosti pozemkoYe prol’e kty vs celkem
TR portfolio vystavbé

Zistatek k 1.1.2020 2 866 663 895 939 245 653 4 008 255
Investice/akvizice 2167 - - 2167
Pfevody* 83094 -39912 -89 785 -46 603
Naklady na rozvojové projekty - - 51403 51403
Ubytky investic do nemovitosti -18 -44 454 -47 352 -91 824
Rozdily z precenéni 22 365 -15725 -5765 875
Zistatek k 31.12.2020 2974 271 795 848 154 154 3924273
Investice/akvizice - - - 0
Pfevody* 54 344 -61 832 -73 621 -81 109
Naklady na rozvojové projekty - - 23 297 23 297
Ubytky -8475 -43 059 -14 166 -65 700
Rozdily z pfecenéni 30520 60 327 4524 95371
Zistatek k 31.12.2021 3 050 660 751 284 94 188 3 896 132

*V pripadé, Ze jsou uzavieny zavazné smluvni vztahy, z nichZ je jasné, Ze dojde do jednoho roku k odprodeji investice
do nemovitosti, jsou tyto prevedeny z kategorie investic do nemovitosti do kategorie dlouhodoba aktiva drzena

k prodeji.
dlouhodoba aktiva drzena k prodeji metoda ocenéni * k 31.12.2020 k 31.12.2021
Praha — Jahodnice porovnavaci 46 603 81109

*ocenéni v redlné hodnoté (uroveri 3)
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K 31. 12. 2021 byl pfeveden do dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji pozemek véetné projektu a odpovidajiciho
pomérného podilu na infrastruktufe vybudované v projektu ,Rodinné bydleni Jahodnice” (Praha k.u. Hostavice)
urceny pro vystavbu bytového domu v hodnoté 81 109 tis. K¢.

K 31.12. 2020 byly prevedeny do dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji pozemky véetné inZenyrskych siti v projektu
»Rodinné bydleni Jahodnice" (Praha k.u. Hostavice) uréené pro vystavbu fadovych rodinny dom( v hodnoté 46 603
tis. K¢.

Rok 2021

Spolecnost dokoncila a zkolaudovala dostavbu objektu ve Zliné (objekt byl rozsiten o DRIVE-IN), pofidila zavorovy
systém na parkoviété u objektu v Ceskych Budé&jovicich a do objektu v Mikulové pofidila ndhradni zdroj energie.
Pokradovaly prace na pozemkovém portfoliu (Prihonice, Brno, Kladno) a v nékterych pronajimanych objektech byla
provedena technicka zhodnoceni.

Spolecnost prodala 24 pozemkul véetné inzenyrskych siti v projektu ,Rodinné bydleni Jahodnice” (Praha k. u.
Hostavice) uréenych pro vystavbu fadovych rodinnych domkd a kamerové systémy v objektech Brno, Ceské

.....

Rok 2020

V prvnim pololeti roku 2020 Spolec¢nost dokoupila potfebné pozemky pro dokonceni objektu prodejny TRAVEL FREE
Mikulov. Nemovitost a venkovni Upravy parkovacich ploch dokoncila a zkolaudovala Spole¢nost ¢ervenci 2020.
V objektu Praha byly provedeny technické uUpravy v neobsazenych kancelafskych prostorach a prostory byly
pronajaty. Na zakladé jednani se stavajicim ndjemcem objektu ve Zliné byla zahajena dostavba objektu o DRIVE-IN.
V nékterych pronajatych objektech byla provedena technickd zhodnoceni a pokracovaly prace na pozemkovém
portfoliu.

Spolecnost prodala pozemky v Pardubicich, dva pozemky véetné inzenyrskych siti v projektu ,Rodinné bydleni
Jahodnice” (Praha k. U. Hostavice) urcenych pro vystavbu fadovych rodinnych domk( a jeden pozemek ve Svitavach.

Ocenovani investic do nemovitosti realnou hodnotou

Redlna hodnota investic do nemovitosti k 31. prosinci 2021 i k 31. prosinci 2020 byla stanovena na zakladé ocenéni
spolec¢nosti EQUITA Consulting s.r.o. Spolecnost je zapsana v seznamu Ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
a ma dlouhodobé odborné znalosti a zkuSenosti s ocefiovdnim nemovitosti a disponuje rozsahlou databazi informaci
a detailnimi znalostmi ¢eského trhu s nemovitostmi.

Znalec postupoval v souladu se zakonem ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a mezindrodnimi ocefiovacimi
standardy IVS a s mezinarodnimi ucetnimi standardy IFRS pfijatymi Evropskou unii.

Realna hodnota byla uréena v souladu se zdkonem €. 240/2013 Sb. o investi¢nich spole¢nostech a fondech realnou
hodnotou podle IFRS na zakladé tfi trznich principa stanoveni hodnoty: vynosové hodnoty, porovnavaci hodnoty a
vécné hodnoty.

Vynosova hodnota byla stanovena metodou kapitalizace Cistého prijmu, kdy trzni pronajmy vSech pronajimatelnych
jednotek nemovitosti jsou posouzeny s ohledem na prondjmy realizované v pronajimatelnych jednotkach, jakoz i na
ostatni pronajmy obdobnych nemovitosti v okoli. Mira kapitalizace je stanovena s pfihlédnutim k vynosové mire
pozorované odhadci obdobnych nemovitosti v dané lokalité a je upravena na zakladé znalosti odhadcd, pokud jde o
charakteristické faktory prislusné nemovitosti. Znalec pouZil pro ocenéni pronajimanych nemovitosti vynosovou
metodu vypoctu readlné hodnoty, jejimiz vyznamnymi nepozorovatelnymi vstupy jsou kapitalizacni mira, ndjemné
ovlivnéné obsazenosti snizené o obnovovaci a provozni naklady.

Porovnavaci hodnota byla urc¢ena podle znamych realizovanych, ¢i inzerovanych prodejl obdobnych nemovitych
véci a je provedeno porovnani a aplikace na ocenované pozemky. Pro ocenéni nemovitych véci porovnavaci
hodnotou je pouZita metoda pfimého porovnani zaloZena na principu odvozeni porovnavaci hodnoty nemovité véci
z databaze o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich podobnych nemovitych véci.
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Vécnou hodnotou se rozumi cena, za kterou je mozné nemovitou véc pofridit, v cenové urovni k datu ocenéni, snizena
u staveb o pfimérené opotrebeni.

Pti stanovovani redlné hodnoty nemovitosti je za nejvyssi a nejlepsi vyuziti nemovitosti povaZzovano jeho stavajici
vyuziti. Meziro¢né nedoslo k Zddné zméné oceriovaci techniky.

Véechny investice do nemovitosti byly klasifikovany do Urovné 3 v ramci hierarchie redlné hodnoty a jsou pro né
relevantni nasledujici informace. Primérna obsazenost byla 99,64 % (2020: 99,8 %), kapitalizacni mira byla
stanovena pfi zohlednéni rozdil(i v lokalité a prevladajicich trznich podminek a doby névratnosti. Vazena prdmérna
diskontni sazba pouZitd znalcem byla 6,41 % (2020: 6,38 %) a primérna cena pozemkU vcéetné hodnoty projektl ve
vystavbé byla 1 837 K¢/m2 (2020: 1 956 K&/m2).

Rok 2021
pronajimané obchodni nemovitosti vytvarejici prijem metoda ocenéni ocenéni v redlné hodnoté
(droven 3)
Jihlava vynosova 161 900
Hodonin vynosova 240 100
Praha vynosova 404 160
Ceské Budéjovice vynosova 244 800
Pardubice vynosova 250100
Brno vynosova 291 000
Zlin vynosova 302 700
Ceska Lipa | vynosova 279 500
Penny Brno vynosova 60 300
Staré Mésto vynosova 143 800
Ceska Lipa Il vynosova 146 200
Valasské Mezifici vynosova 163 100
Chomutov vynosova 134 200
Svitavy vynosova 161 200
Mikulov vynosova 67 600
pronajimané nemovitosti celkem 3 050 660
pozemkové portfolio metoda ocenéni ocenéni v redlné hodnoté
(aroven 3)
Tabor porovnavaci 15 269
Brno porovnavaci 180 899
Kukleny porovnavaci 1481
Placice porovnavaci 87 458
Prihonice porovnavaci 176 833
Praha porovnavaci 201524
Kladno porovnavaci 87 820
pozemkové portfolio celkem 751 284

V pozemkovém portfoliu drzi Spole¢nost pozemky za Ucelem zhodnoceni bud formou budouciho prodeje nebo dalsi
vystavby.

Projekty ve vystavbé jsou veskeré doposud nedokoncené investice tykajici se pozemkového portfolia a
pronajimanych nemovitosti a zaplacené zalohy na pofizeni investic do nemovitosti v celkové hodnoté 94 188 tis. K¢.
Nejvétsi polozky tvori vydaje na vybudovani infrastruktury na pozemcich Praha (48 316 tis. K), projektové a
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pfipravné prace na pozemcich v Hradci Kralové Placicich (19 942 tis. KC), projektové pripravné a stavebni prace na
pozemcich v Brné Chrlicich (17 901 tis. KC), projektové ptipravné a stavebni prace na pozemcich v Kladné
Krocehlavech (6 560 tis. Kc).

Rok 2020
pronajimané obchodni nemovitosti vytvarejici pfijem metoda ocenéni ocenéniv reélné’hodn?té
(drover 3)
Jihlava vynosova 161 100
Hodonin vynosova 239 800
Praha vynosova 394 740
Ceské Budéjovice vynosova 238 900
Pardubice vynosova 248 100
Brno vynosova 290 000
Zlin vynosova 267 181
Ceska Lipa | vynosova 262 500
Penny Brno vynosova 59 300
Staré Mésto vynosova 143 200
Ceska Lipa Il vynosova 145 700
Valasské Mezitici vynosova 162 800
Chomutov vynosova 133450
Svitavy vynosova 160 000
Mikulov vynosova 67 500
pronajimané nemovitosti celkem 2974 271
pozemkové portfolio metoda ocenéni ocenéniv reélné’hodn? te
(droven 3)
Tabor porovnavaci 14 619
Brno porovnavaci 172 502
Kukleny porovnavaci 1428
Placice porovnavaci 85058
Prihonice porovnavaci 173120
Praha porovnavaci 262 082
Kladno porovnavaci 87039
pozemkové portfolio celkem 795 848

V pozemkovém portfoliu drzi Spole¢nost pozemky za Ucelem zhodnoceni bud formou budouciho prodeje nebo dalsi
vystavby.

Projekty ve vystavbé jsou veskeré doposud nedokoncéené investice tykajici se pozemkového portfolia a
pronajimanych nemovitosti a zaplacené zalohy na pofizeni investic do nemovitosti v celkové hodnoté 151 154 tis.
K¢. Nejvétsi polozky tvori vydaje na vybudovani infrastruktury na pozemcich Praha (80 820 tis. K¢), pristavba objektu
Zlin (28 552 tis. K¢), projektové a pripravné prace na pozemcich v Hradci Kralové Placicich (19 942 tis. K¢), projektové
pfipravné a stavebni prace na pozemcich v Brné Chrlicich (17 498 tis. K¢), projektové pfipravné a stavebni prace na
pozemcich v Kladné Krocehlavech (6 510 tis. K¢).
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3.3. Pozemky, budovy, zafizeni

2021 2020
Porfizovaci ceny
Zustatek k 1.1. 1 850 1850
PrirGstky - -
Prodeje - -
Zustatek k 31.12. 1850 1850
Kumulované odpisy a ztraty ze snizeni hodnoty
Zustatek k 1.1. -1408 -1172
PrirGstky -191 -236
Prodeje - -
Zustatek k 31.12. -1599 -1 408
Pozemky, budovy, zafizeni stav k 31.12. 251 442

Spolecnost vlastni pouze zatizeni, které vyuziva pfi zajisténi spravy svého investi¢niho portfolia.

3.4. Dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pljcky

k 31.12.2021 k 31.12.2020
Dlouhodobé pljcky poskytnuté spfiznénym osobam 176 500 194 500
Ostatni dlouhodobé pohledavky 2 000 2 000
Celkem dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pujcky 178 500 196 500

V roce 2020 v souvislosti s pofizenim 96,97 % akcii spolecnosti Galerie Tabacka a.s. uzavrela Spole¢nost Smlouvu o
postoupeni pohledavky, kterou vstoupila do prav a povinnosti véfitele ze Smlouvy o zapUjéce ze dne 24. 7. 2020.
Smlouva o zapujcce je platnd do 31. 12. 2032. K 31. 12. 2021 Spolecnost eviduje za dcefinou spolecnosti pohledavku
v celkové vysi 193 653 tis. K¢ (nominalni hodnota 194 500 tis. K¢) (2020: 211 851 tis. K& nominalni hodnota 212 500
tis. K¢), z toho v dlouhodobych pajckach poskytnutych spfiznénym osobam c¢astku 176 500 tis. K¢ (2020: 194 500 tis.
K¢) a v kratkodobych pujckach poskytnutych spfiznénym osobam c¢astku 17 153 tis. K¢ (2020: 17 351 tis. Kc).
K poskytnuté pujcce bylo identifikovano sniZzeni hodnoty ve vysi 847 tis. K¢ vykazané ve vysledku hospodareni (2020:
649 tis. K¢). K zajisténi pohledavky Spolecnosti byla dne 5. 10. 2020 uzaviena Smlouva o zfizeni zastavniho prava k
nemovitostem, které spole¢nost Galerie Tabacka a.s. vlastni v k. 4. Novy Ji¢in. Zastavni pravo bylo zfizeno na dobu
existence pohledavky.

Spolecnost vykazuje v roce 2021 a 2020 v souladu s uzavienou Planovaci smlouvou pohledavku za Statutarniho
méstem Brnem ve vysi 2 000 tis. K.

3.5. Majetkové ucasti

2021 2020
Pocatedni zlistatek k 1.1. 303 601 35860
Ptirastky/nakup - 306 432
Ubytky/prodej - -
Zisk/ztrata z pfecenéni majetkovych Ucasti 27 950 -38 691
Zustatek k 31.12. 331551 303 601
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Ucasti k 31.12.2021

vlastni kapital k

. . . P ‘ s [ ,
nazev spolecnosti % ucasti zakladni kapital 31.12.2021 HV bézného obdobi
UG-D, a.s. 100 2 000 42 293 5074
Galerie Tabacka a.s. 96,97 132 000 184 342 12 992

Redlna hodnota majetkovych ucasti k 31. prosinci 2021 a k 31. prosinci 2020 byla urc¢ena na zakladé ocenéni znalcem.
Ocenéni bylo provedeno metodou substan¢ni hodnoty, kazda majetkova slozka je k datu ocenéni ocenéna za
predpokladu, Ze spolecnost bude kontinualné pokracovat ve své dosavadni Cinnosti. Nejvétsi majetkovou slozkou u
spole¢nosti UG-D, a.s. je zUstatek na bézném Uctu (nemovitosti, které méla spolecnost ve vlastnictvi k 31. 12. 2020,
byly v pridbéhu roku 2021 prodény). Nejvétsi majetkovou sloZzkou u spolecnosti Galerie Tabacka a.s. jsou nemovitosti
v k.U. Novy Ji¢in (obchodni centrum a pozemky k dalsimu developmentu) ve vysi 498 000 tis. K¢ (k 31.12.2020 ve vysi
491 000 tis. K¢)

3.6. Kratkodoba aktiva

k 31.12.2021 k 31.12.2020
Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji 81 109 46 603
Zasoby 915 1914
Kratkodobé pajcky poskytnuté spfiznénym osobam 17 153 17 351
Pohledavky z obchodnich vztah 11729 9704
Poskytnuté zalohy 4 838 4118
Celkem kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht 16 567 13 822
Ostatni pohledavky — dani z pfijm0 253 -
Ostatni pohledavky — pfijmy pfistich obdobi 1541 2219
Ostatni pohledavky — predplacené ndaklady 2 469 1427
Ostatni pohledavky — ostatni 130 -
Celkem ostatni pohledavky 4 393 3646

k 31.12.2021 k 31.12.2020
Bankovni tGcty 535874 324 800
Pokladni hotovost 22 39
Celkem penéini prostredky a ekvivalenty 535 896 324 839

Rok 2021

Dlouhodoba aktiva drZzend k prodeji viz. bod 3.2. Kratkodobé pUjcky poskytnuté spfiznénym osobam viz bod 3.4.

Zasoby tvori k datu Uucetni zavérky nebytové jednotky (1 sklep a 3 parkovacich stani) véetné spoluvlastnickych podilQ
na pozemcich v bytovém domé B1 projektu ,Rodinné bydleni Jahodnice” a neprevedena plynovodni pripojka.
Hodnota zdsob stanovena dle posudku znalce (redlnd hodnota) je 915 tis. KC.

Rok 2020

Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji viz. bod 3.2. Krdtkodobé pujcky poskytnuté spfiznénym osobam viz bod 3.4.

Zasoby tvori k datu ucetni zavérky nebytové jednotky (7 sklepl a 5 parkovacich stani) véetné spoluvlastnickych podil
na pozemcich v bytovém domé B1 projektu ,Rodinné bydleni Jahodnice” a nepfevedend plynovodni pfipojka
Hodnota zasob stanovena dle posudku znalce (redlnd hodnota) je 1 914 tis. K¢.
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3.7. Vlastni kapital
Vykaz o zménach vlastniho kapitalu je uveden v Uvodu uGcetni zavérky.

Spole¢nost v roce 2021 ani 2020 neemitovala Zadné nové akcie. Zakladni kapitdl Spole¢nosti Cini 2 805 000 tis. K¢ a
je rozdélen na 5 610 kusd kmenovych akcii znéjicich na jméno o jmenovité hodnoté 500 tis. K. Spoleénost nedrzi
zadné vlastni akcie.

Zisk za ucetni obdobi roku 2020 byl na zakladé rozhodnuti valné hromady konané dne 22. 6. 2021 preveden do
nerozdéleného zisku.

k 31.12.2021 k 31.12.2020

Vydané akcie na zac¢atku obdobi (kusy) 5610 5610
Vydané akcie v pribéhu obdobi (kusy) - -
Vydané akcie na konci obdobi (kusy) 5610 5610
VaZeny prumér akcii v obéhu pro uéely vypoétu zakladniho zisku na akcii 5610 5610
VaZeny prtumér akcii v obéhu pro tcely vypoctu ziedéného zisku na akcii 5610 5610
Cisty zisk/ztrata ptiraditelny akcionarm spoleénosti 312 867 149 166
Cisty zisk/ztrata ptifaditelny akcionaifm spole¢nosti po predpokladanych

konverzich pohybl 312 867 149 166
Zakladni zisk na akcii v K¢ 55 769,49 26 589,29
Zredény zisk na akcii v K¢ 55 769,49 26 589,29

Zakladni zisk na akcii se vypocte vydélenim zisku/ztraty Spole¢nosti vazenym primérem kmenovych akcii, po
vylouéeni kmenovych akcii zakoupenych Spolecnosti a drzené jako vlastni akcie.

Ztedény zisk na akcii se vypocte Upravou vazeného priméru kmenovych akcii v obéhu, aby bylo mozno ziskat
konverzi celkového fediciho potencionalu kmenovych akcii.

3.8. Prijaté uvéry, pujéky a ostatni dlouhodobé zavazky

Spole¢nost ma pouze jeden pfijaty Uvér, a to od Ceské spofitelny, a.s. Uvérova smlouva je platna do 31. 12. 2030,
pravem k tdmto nemovitostem. Uvér na Spole¢nost presel v disledku fize s dcefinou spole¢nosti UNISTAV
International, a.s. a je Urocen fixni Urokovou sazbou.

Uvér je splacen v pravidelnych mési¢nich splatkach. Stav dvéru k 31. 12. 2021 byl 50 307 tis. K& (k 31. 12. 2020 56
547 tis. K¢), z toho ¢astka splatna do konce nasledujiciho roku vykazana v kratkodobych zavazcich celkem 6 420 tis.
K¢ (2020: 6 240 tis. K¢), ¢astka 43 887 tis. K¢ (2020: 50 307 tis. K¢) splatna po konci nasledujiciho roku vykazana
v dlouhodobych zavazcich. Celkova vyse Uvéru splatna do 5 let Cini ¢astku 31 580 tis. K¢, nad pét let ¢astku 18 727
tisic K&.

V roce 2020 v souvislosti s potizenim 96,97 % akcii spolecnosti Galerie Tabacka a.s. uzavrela Spole¢nost Smlouvu o
postoupeni pohledavky ze dne 29. 9. 2020, kterou vstoupila do prav a povinnosti véfitele ze Smlouvy o zapUjcce ze
dne 24. 7. 2020. Zavazek z této smlouvy je splatny postupné ve splatkach, a to do 15. 1. 2024. Zavazek je vykazan
v nabéhlé hodnoté prostfednictvim efektivni Urokové miry ve vysi 2,35 %. Stav zdvazku k 31. 12. 2021 je 84 423 tis.
K¢ (2020: 162 138 tis. K¢), z toho castka vykazana v ostatnich kratkodobych zavazcich celkem 79 655 tis. K¢ (2020:
79 184 tis. K¢) a ¢astka vykazana v ostatnich dlouhodobych zavazcich celkem 4 768 tis. K¢ (2020: 82 954 tis. K¢).
Celkova nominalni vysSe zavazku k 31. 12 .2021 je 85 350 tis. K¢, celkova vySe nominalnich splatek pro rok 2022 je 80
350 tis. K¢.
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3.9. Kratkodobé zavazky

k 31.12.2021 k 31.12.2020
Zavazky z obchodniho styku 7 347 10409
Pfijaté zalohy 4745 4294
Zavazky — spfiznéné osoby 416 435
Celkem kratkodobé zavazky z obchodniho styku 12 508 15138
Vydaje pfistich obdobi 5728 10204
Vynosy pfistich obdobi 1208 1170
Odmény stat. orgdndm, mzdy, socidlni a zdravotni pojisténi 734 945
Dan z pfijmad splatna - 1267
Ostatni dané 1365 963
Ostatni zavazky — ostatni 79 673 79194
Celkem ostatni zavazky 88 708 93 743

Kratkodobé zavazky ostatni viz. bod 3.8.

3.10. Cista hodnota aktiv dle Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (ZISIF)

Zakon ¢. 240/2013 Sb. o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech upravuje v § 196 oceriovani majetku a
dluh( investi¢niho fondu z investi¢ni ¢innosti a to nasledovné:

(1) Majetek a dluhy investicniho fondu z investi¢ni ¢innosti se oceriuji redlnou hodnotou podle mezindrodnich ucetnich
standardu upravenych pravem Evropské uniel0) s tim, Ze

a) pro urceni redlné hodnoty dluhopisu nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujiciho prdavo na splaceni dluzné cdstky je mozZné pouZit primérnou cenu mezi nejlepsi zavaznou nabidkou a
poptdvkou (stfedovd cena) a

b) pro urceni redlné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujiciho podil na obchodni spolecnosti nebo jiné prdvnické osobé je mozZné pouZit hodnotu, kterd je vyhldsena
na evropském regulovaném trhu nebo na zahrani¢nim trhu obdobném regulovanému trhu a kterd je vyhldsena k
okamZiku ne pozdéjsimu, neZ je okamZik ocenéni a nejvice se blizicimu okamZiku ocenéni.

(2) Ceskd ndrodni banka stanovi vyhldskou postupy pro urceni rediné hodnoty majetku a dluhg investicniho fondu v
rozsahu stanoveném odstavcem 1.

Metoda ocenéni redlnou hodnotou vyZadovana timto zakonem se pro néktera aktiva a zavazky lisi od metody, ktera
je upravena Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS). V pfipadé Spolecnosti se jedna o polozku zasoby.
Podle 1AS 2 jsou zdsoby ocenovany poftizovaci cenou, nebo Cistou realizovatelnou hodnotou, podle toho, ktera je
nizsi.

Vzhledem k tomu, Ze jak k 31. 12. 2021, tak k 31. 12. 2020 byla redlna hodnota zasob nizsi nez jejich porfizovaci cena,
bylo pro ucetni zavérky pouzito ocenéni v realné hodnoté a rozdil mezi ucetni hodnotou a readlnou hodnotou tudiz
nevznikl.

Na zakladé vyse uvedenych realnych hodnot byla stanovena k 31. 12. 2021 celkova hodnota cistého obchodniho
jméni* Spolecnosti dle Zakona o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech ve vysi 4 846 826 000 K¢ a
hodnota Cistého obchodniho jméni na jednu akcii ve vysi 863 961,85 K¢ (k 31.12.2020: celkové Cisté obchodni jméni
4 533 959 151 K¢, Cisté obchodni jméni na jednu akcii 808 192,36 K¢).

* Cisté obchodni jméni (NAV) = aktiva celkem — dluhy (zavazky a ¢asové rozliseni) — rezervy
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4. VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

4.1. Vynosy z pronajmu a sluzeb

2021 2020
Vynosy z pronajmu 249 089 238 212
Vynosy ze sluzeb 2 398 162
Vynosy z pronajmu a sluzeb celkem 251 487 238374
Vynosy z pronajmu a sluzeb jsou pouze z tuzemska a tykaji se pfevazné pronajmu obchodnich prostor.
4.2. Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby
2021 2020
Vynosy z pretctovani nakladl na energie 36576 33357
Naklady na energie -36 837 -33432
Vynosy souvisejici s pronajmem — ostatni 4108 3949
Naklady na poskytované sluzby -2231 -1480
Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby celkem 1616 2394

Kromé najmu hradi ndjemci Spolecnosti sluzby spojené s ndjmem — zejména — naklady na energie (elektfina, teplo,

plyn, voda — vodné, stoéné, srazkova voda), telekomunikacni sluzby, zimni Gdrzby parkovist, deratizace, pausalni

poplatky na provoz atd.

4.3. Naklady na provoz nemovitosti

Opravy a udrzovani nemovitosti
Bezpecnostni sluzby

Dan z nemovitych véci

Sprava budov a nemovitosti

Ostatni ndklady souvisejici s nemovitostmi

Naklady na provoz nemovitosti celkem

4.4. Prodejadriba zasob

Triby z prodeje zasob
Naklady na poftizeni zasob

Zisk/ztrata z prodeje zasob

2021
20 646
5894
2383
3632
5038
37593

2021
1005
1006

-1

2020
20972
5897
2 605
3304
5748
38 526

2020
2315
2 258

57

Béhem roku 2021 prodala Spolecnost celkem 6 sklepl a 2 parkovaci stani v bytovém domé B1 projektu ,Rodinné

bydleni Jahodnice” (v roce 2020 byl prodan 1 obchodnich prostor, 1 sklep a 1 parkovaci stani).

Naklady na prodej a drzbu postavenych jednotek za rok 2021 byly celkem 165 tis. K¢ (2020: 44 tis. K¢), jednalo se o
naklady na energie a sluzby v bytovém domé a neprodanych jednotkach a ndklady spojené s vyfizovanim reklamaci.

4.5. Zisk/ztrata z majetkovych Géasti

Zisk/ztrata z pfecenéni majetkovych ucasti

Snizeni hodnoty majetku celkem

2021
27 950

27 950

2020
-38691

-38 691
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Vyvoj zmény hodnoty majetkovych ucasti

pocatecni stav

k 31. 12. 2021 k1. 1.2021 zvyseni
Majetkové ucasti 69 146 -
Zména hodnoty majetku celkem 69 146 0
k 31. 12. 2020 p°1a;‘_’°1'f'2‘°‘;;; 2vyeni
Majetkové ucasti 30 455 44 740
Zména hodnoty majetku celkem 30 455 44 740

4.6. Snizeni hodnoty majetku

Snizeni hodnoty dlouhodobého nehmotného majetku
Snizeni hodnoty pohledavek
Snizeni hodnoty zasob

Snizeni hodnoty majetku celkem

snizeni

-27 950
-27 950

snizeni

-6 049
-6 049

Vyvoj zmény hodnoty dlouhodobého nehmotného majetku, pohledavek a zasob

k 31. 12. 2021 p°‘f;‘?°1""zs;;‘1’ zvySeni
Dlouhodoby nehmotny majetek 3898 2118
Pohledavky 5281 61
Zasoby 7916 43
Snizeni hodnoty majetku celkem 17 095 2222
k 31. 12. 2020 p°°:fc1'."zs;:; zvydeni
Dlouhodoby nehmotny majetek 3802 96
Pohledavky 4 682 599
Zasoby 7 957

Snizeni hodnoty majetku celkem 16 441 695

4.7. Cisty zisk/ztrata z precenéni investic do nemovitosti

Pronajaté nemovitosti vytvarejici pfijem
Pozemkové portfolio
Projekty ve vystavbé

Zisk/ztrata z precenéni investic do nemovitosti

4.8. Cisty zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti

Vynosy z prodeje investic do nemovitosti

Redlna hodnota prodanych investic do nemovitosti
Souvisejici naklady (pravni sluzby, posudky, poplatky, dané)
Cisty zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti

snizeni

snizeni

., Cisty pohyb za

rok

-27 950
-27 950

, Cisty pohyb za

rok
38691
38 691

2021

-2 118
-61

-2222

Cisty pohyb
za rok
2118

61

43

2222

Cisty pohyb
za rok

96

599

-41

654

2021
30520
60 327

4524

95371

2021

65432
-65 700

-310

konecny stav
k 31.12. 2021

41 196
41 196

konecny stav
k 31.12. 2020

69 146
69 146

2020

-599
41
-654

konecny stav
k 31. 12. 2021

6 016
5342
7959

19 317

konecny stav
k 31. 12. 2020

3898
5281
7916

17 095

2020
22365
-15725
-5765
875

2020
97942
-91 824
-1 962
4156
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Rok 2021

Spolecnost prodala 24 pozemkul véetné inzenyrskych siti v projektu ,Rodinné bydleni Jahodnice” (Praha k. u.

Hostavice) uréenych pro vystavbu fadovych rodinnych domki a kamerové systémy v objektech Brno, Ceské

Rok 2020

Spolecnost prodala pozemky v Pardubicich, dva pozemky vcetné inZenyrskych siti v projektu ,Rodinné bydleni

Jahodnice” (Praha k. U. Hostavice) urcenych pro vystavbu fadovych rodinnych domku a jeden pozemek ve Svitavach.

4.9. Zisk/ztrata z prodeje dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji

2021 2020
Vynosy z prodeje dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji 49 438 -
Redlnd hodnota dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji -46 603 -
Zisk/ztrata z prodeje dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji 2835 0

4.10. Spravni naklady

2021 2020
Mzdové naklady a odmény 8416 8559
Socialni a zdravotni pojisténi, ostatni socidlni naklady 2547 2626
Odmeéna depozitare, auditni, danové, pravni, poradenské sluzby 3040 2 366
Odpisy zafizeni 191 236
Spotreba materialu 327 244
IT sluzby 264 244
Ostatni spravni naklady 1694 1661
Spravni naklady celkem 16 479 15 936

4.11. Urokové vynosy, urokové naklady, ostatni &isty finanéni vysledek

2021 2020
Uroky — dlouhodobé pohledavky 5842 1443
Bankovni aroky 1669 2023
Urokové vynosy celkem 7 511 3 466

2021 2020
Uroky z Gvéru 87 97
Uroky — ostatni dlouhodobé zavazky 2634 982
Urokové naklady celkem 2721 1079

2021 2020
Bankovni poplatky -28 -27
Ostatni financni zisky a ztraty - 4543
Ostatni Cisty financni vysledek -28 4516
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4.12. Dan z pfijma

2021 2020
Dan z prijm0 — splatna 7 802 7227
OdloZend dan z ptijmu 6582 2515
Celkem dar z pFijmu 14 384 9742
2021 2020
Zisk za ucetni obdobi 312 867 149 166
Dan z prijm0 vykazanad ve vysledku hospodareni celkem -14 384 -9742
Zisk pred zdanénim 327 251 158 908
Nominalni sazba dané z pfijmi pravnickych osob 5% 5%
Dan z pfijm0 vypoctend nomindlni sazbou dané z pfijm0 pravnickych 16 363 -7 945
osob
Dopad darnové neuznatelnych nakladd 1979 -1797
Celkem dan z pFijmu -14 384 -9742
Efektivni danova sazba uplatriovana Spolec¢nosti za rok 2021 ¢ini 4,40 % (2020: 6,13 %)
Dlouhodobé zavazky odloZzena dan
2021 2020
Hodnota Hodnota Pfechodny Hodnota Hodnota Pfechodny
ucetni darnova rozdil ucetni danova rozdil
Nehmotna aktiva 1251 - 1251 3369 - 3369
Investice do nemovitosti a dlouhodoba
aktiva drzena k prodeji 3977241 2761783 1215458 3970876 2890484 1080 392
Pozemky, budovy, zafizeni 251 126 125 442 241 201
Zasoby 915 5816 -4 901 1914 8412 -6 498
Pjcky poskytnuté spfiznénym osobdm 193 653 194 500 -847 211 851 212 500 -649
Ostatni dlouhodobé/kratkodobé zavazky 84 423 85 350 927 165 700 162 138 3562
OdloZena dan (sazba 5 %) 60 601 54 019

5. RiZENi FINANCNICH RIZIK

V ramci svych aktivit je Spole¢nost vystavena rizikim
- Uvérové riziko
- riziko likvidity
- triniriziko zahrnujici ménové, urokové a cenové riziko

Tato cast prilohy k Ucetni zavérce obsahuje informace o vySe zminénych rizicich, kterym je Spole¢nost vystavena, o
cilech, smérnicich a postupech Spolec¢nosti v oblasti méreni a fizeni rizika a o fizeni kapitalu Spolec¢nosti.
5.1. Uvérové riziko

Uvérové riziko predstavuje riziko, e protistrana nesplni své zavazky ze zakaznické smlouvy, co? bude mit za nasledek
financni ztratu. Spolec¢nost je vystavena Uvérovému riziku zejména v dlsledku prondjmu nemovitosti (predevsim co
se tyCe pohledavek z obchodnich vztah() a v disledku nabyti pljcky za dcefinou spole¢nosti Galerie Tabacka a.s.
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K datu vykazu o financ¢ni pozici neexistovalo Zadné vyznamné Uvérové riziko souvisejici s jedinym najemcem

zdkaznikem nebo skupinou zakaznikd. Riziko souvisejici s pfipadnym neuhrazenim najmu omezuje Spolecnost tim,

Ze pozaduje uhradu najmu dopredu.

Maximalni vystaveni Uvérovému riziku predstavuje Uc€etni hodnota kazdého finanéniho aktiva uvedeného ve vykazu

o finanéni pozici.

Nasledujici tabulky uvadéji klasifikaci financ¢nich aktiv k 31. prosinci 2021 a 2020 dle vékové struktury a pfipadného

snizeni hodnoty.

Analyza pohledavek po splatnosti

Celkem do Po splatnosti se
k 31.12.2021 splatnosti bez snizenim Snizeni hodnoty Celkem
snizeni hodnoty hodnoty
Dlouhodobé pohledéavky a poskytnuté pujcky 178 500 - - 178 500
Kratkodobé poskytnuté pajcky 18 000 - -847 17 153
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht 15970 4919 -4322 16 567
Ostatni pohledavky — financ¢ni aktiva 2 469 - - 2 469
PenéZni prostredky a ekvivalenty 535 896 - - 535 896
Celkem 750 835 4919 -5 169 750 585
Celkem do Po splatnosti se
k 31.12.2020 splatnosti bez snizenim Snizeni hodnoty Celkem
snizeni hodnoty hodnoty
Dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pajcky 196 500 - - 196 500
Kratkodobé poskytnuté pajcky 18 000 - -649 17 351
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahi 13531 4923 -4 632 13 822
Ostatni pohledavky — finanéni aktiva 2219 - - 2219
Penéini prostfedky a ekvivalenty 324 839 - - 324 839
Celkem 555 089 4923 -5281 554 731

5.2. Riziko likvidity

Hlavnim cilem ftizeni rizika likvidity je sniZit riziko, Ze Spolecnost nebude mit dostatek prostfedkl ke kryti svych
finanénich zavazk(l, provozniho kapitdlu a investi¢nich vydajd, k nimZ se zavazala a riziko, Ze nebude schopna
realizovat urcité aktivum za pfiméfenou cenu a v prislusSném ¢asovém ramci.

Spolec¢nost Fidi riziko likvidity pribéZnym monitorovanim predpokladanych a skuteénych penézinich tokd,
financovanim portfolia investic do nemovitosti prevaziné vlastnimi zdroji, vyuzivanim pfijma z pronajma k dhradé
kratkodobych zavazka.

S vyjimkou Gvéru od Ceské spofitelny a.s., zavazku z titulu smlouvy o postoupeni pohledavky a zadrzného z titulu

smluv o dilo, Spolecnost nema jiné zdvazky neZ zavazky, které jsou splatné do tfi mésicl, dlouhodobé vykazuje
dostatek zdrojl, své penéini zavazky plni radné a vcas.

5.3. Triniriziko

Trzni riziko je riziko vyplyvajici ze zmén trznich cen, Urokovych mér a ménovych kurzl, véetné rizika plynouciho z
kolisani trzni hodnoty pozic v majetku Spolecnosti, které je zplsobeno zménami trznich proménnych, zejména cen
nemovitosti a dalSich aktiv, do kterych Spole¢nost investuje.

Dle statutu mohou byt nemovitosti, do nich? Spole¢nost investuje, umistény pouze v Ceské republice a v zemich
Evropského hospodarského prostoru. Doposud bylo vidy 100 % nemovitosti umisténo v Ceské republice s
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rozloZzenim portfolia na pozemkové a nemovitosti urcené k prondjmu. Spolecnost uplatfiuje diverzifikaci a sousttedi
se na nemovitosti v Ceské republice.

Meénové riziko

Spole¢nost k 31. 12. 2021 nema finanéni aktiva a zavazky v cizich ménach.

Urokové riziko

Spolec¢nost ma k 31. 12. 2021 pouze jeden pfijaty bankovni Uvér, ktery je po sjednané obdobi Urocen fixni Urokovou
sazbou. Tento bankovni Uvér je Spolecnost schopna kdykoli vykryt svymi vlastnimi financnimi prostiedky.

Cenové riziko

Spolecnost je vystavena riziku vyplyvajicimu z poklesu ceny nemovitosti véetné rizika spojeného s vynosem z
najemného.

Redlna hodnota nemovitosti v majetku Spolecnosti je stanovovana minimalné jedenkrat ro¢né znaleckym ocenénim.
Dojde-li vsak podle nazoru predstavenstva v pribéhu roku ke znaénym vykyvim hodnoty majetku Spolecnosti,
provede Spole¢nost dle statutu ocenéni majetku bez zbyte¢ného odkladu.

5.4. Rizeni kapitalu

Cilem fFizeni kapitdlu Spolecnosti je zajistit schopnost Spolecnosti pokracovat v ¢innosti po neomezenou dobu a
vytvaret vynosy pro akcionare a prospéch pro ostatni zainteresované strany, stejné jako udrzovat optimalni strukturu
kapitalu, a sniZovat tak naklady na kapital.

Nejvétsim zdrojem financovani byl vlastni kapital, ktery ¢inil 95,72 % (2020: 93,75 %) pasiv. Spole¢nost od vzniku
nerozhodla o vyplaté jakékoli dividendy.

Financni pozice Spole¢nosti nepodléha sezonnim vykyvim, nicméné trzni cena akcii mGze klesnout v dasledku jejich
volatility na finanénich trzich, a to mGze mit dopad na financni situaci Spole¢nosti.

6. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Definice spriznénych stran je uvedena v ¢ast 2.2.3. - spfiznéné strany.

Clenové predstavenstva obdrzeli v roce 2021 na zékladé Smlouvy o vykonu funkce odmény v celkové vysi 3 413 tis.
K¢, z toho mimoradné odmény 137 tis. KC (v roce 2020 celkem 3 228 tis. K¢, z toho mimoradné odmény 0 tis. Kc).
Vroce 2021 neméla Spolecnost Zadné vedouci osoby. V roce 2020 bylo vedoucim osobam vyplaceno z titulu
uzaviené pracovni smlouvy celkem 291 tis. K¢, z toho mimoradné odmény 100 tis. K¢.

Dlouhodobé pujcky poskytnuté spfiznénym osobam

k 31.12.2021 k 31.12.2020
Galerie Tabacka, a.s. 176 500 194 500
Celkem kratkodobé puajcky poskytnuté spFiznénym osobam 176 500 194 500
Kratkodobé pajéky poskytnuté spfiznénym osobam

k 31.12.2021 k 31.12.2020
Galerie Tabaéka, a.s. 17153 17 351
Celkem kratkodobé pajcky poskytnuté spfiznénym osobam 17 153 17 351
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Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahi

UNI HOBBY, a.s.
TRAVEL FREE, s.r.o.
Galerie Tabacka a.s.
UG-D, a.s.

Celkem kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht

Ostatni pohledavky

UNI HOBBY, a.s.
Celkem ostatni pohledavky

Kratkodobé zavazky z obchodniho styku

UNI HOBBY, a.s.

UNIMEX GROUP, a.s.

Vaclavské, a.s.

UG-D, a.s.

Celkem kratkodobé zavazky z obchodniho styku

Ostatni zavazky

UNI HOBBY, a.s.
Viaclavské, a.s.

Celkem ostatni zavazky

Vynosy z pronajmu a sluzeb

UNI HOBBY, a.s.
TRAVEL FREE, s.r.o.
UG-D, a.s.

Galerie Tabacka, a.s.

Celkem vynosy z pronajmu a sluzeb

Naklady na provoz nemovitosti

UNIMEX GROUP, a.s.
UNI HOBBY, a.s.
Celkem naklady na provoz nemovitosti

k 31.12.2021
6847

810

232

7

7 896

k 31.12.2021
952
952

k 31.12.2021
2098

319

60

1

2478

k 31.12.2021
241

1

242

2021
198 340
5191
111

192
203 834

2021
2460
1648
4108

k 31.12.2020
5381

642

58

6

6 087

k 31.12.2020
659
659

k 31.12.2020
1874

314

51

1

2240

k 31.12.2020
223

223

2020
187 130
5367
107

48

192 652

2020
2460
1669
4129
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Spravni naklady

2021 2020
Vaclavské, a.s. 1049 1035
UNIMEX GROUP, a.s. 255 243
Global Wines & Spirits s.r.o. 5 7
UG-D, a.s. 3 5
Celkem spravni naklady 1312 1290
Porizeni investic do nemovitosti

2021 2020
UNIMEX GROUP, a.s. - 2097
TRAVEL FREE, s.r.0. - 73
Celkem pofizeni investic do nemovitosti 0 2170
Urokové vynosy

2021 2020
Galerie Tabacka, a.s. 5842 1443
Celkem urokové vynosy 5842 1443
Zisk/ ztrata z prodeje investic do nemovitosti

2021 2020
UNI HOBBY, a.s. -4 114 -
Celkem zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti -4 114 0

7. PODMINENE ZAVAZKY A SOUDNIi SPORY

Spolec¢nost nema zadné podminéné zavazky. VUCi Spolecnosti neni veden Zadny soudni spor a Spole¢nosti neni

znamo, Ze by takovy spor mohl byt vici ni zahajen.

8. PODMINENA AKTIVA

Ve prospéch Spolecnosti byly vystaveny tyto bankovni zaruky:

bankovni ziruka poskytnutd Ceskoslovenskou obchodni bankou a.s. ve vysi 429 504,- K¢ s platnosti
do 31. 3. 2022. Zaruka je vystavena na plnéni zavazkd spolecnosti ALFA RENT, s.r.o. z titulu najemni smlouvy
uzaviené na prostory v objektu UNI HOBBY Brno

bankovni zaruka poskytnutd VSeobecnou Uverovou bankou a.s., se sidlem v Bratislavé ve vysi 390 000,- K¢
platnd do 6. 9. 2026. Zaruka je vystavena na plnéni zdvazkd spolecnosti Dracik — DUVI CZ s.r.o. z titulu
najemni smlouvy uzaviené na obchodni prostory v objektu OBI Ceska Lipa

bankovni zaruka poskytnutd Raiffeisenbank a.s. ve vysi 4 630 321,60 K¢ s platnosti do 1. 11. 2023. Zaruka je
vystavena na plnéni zdvazk( spolec¢nosti VCES a.s. z titulu smlouvy o dilo na vystavbu bytového domu
Jahodnice B1

bankovni zaruka poskytnuta Ceskou spofitelnou, a.s. ve vysi 572 770,- K¢ s platnosti do 30. 9. 2024. Zaruka
je vystavena na plnéni zavazk( spole¢nosti KOBERCE BRENO, spol. s.r.o. z titulu ndjemni smlouvy uzaviené
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- bankovni zaruka poskytnutd Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. ve vysi 400 000,- K¢ s platnosti
do 14. 12. 2023. Zéaruka je vystavena na plnéni zavazk( spolecnosti KAVE Bau s.r.o. z titulu smlouvy o dilo
na zhotoveni stavby (pfipojky inZenyrskych siti) HOBBY marketu ve Svitavach

- bankovni zaruka poskytnutd Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. ve vysi 400 000,- K¢ s platnosti
do 14. 12. 2023. Zaruka je vystavena na plnéni zavazkd spolecnosti KAVE Bau s.r.o. z titulu smlouvy o dilo
na zhotoveni stavby (komunikace, betonové konstrukce — spodni stavba) HOBBY marketu ve Svitavach

- bankovni zaruka poskytnutd KB, a.s. ve vysi 10 567 974,- K¢ s platnosti do 25. 3. 2024. Zaruka je vystavena
na plnéni zavazkl spolecnosti PS-MSI, a.s. z titulu smlouvy o dilo na vystavbu obchodniho centra Svitavy

- bankovni zaruka poskytnutd Komercni bankou, a.s. ve vysi 2 690 219,- K¢ s planosti do 31. 7. 2025. Zaruka
je vystavena na plnéni zavazkU spole¢nosti PS-MSI, a.s. z titulu smlouvy o dilo na vystavbu objektu TRAVEL
FREE Mikulov

- bankovni zaruka poskytnuta Komeréni bankou, a.s. ve vysi 407 281,- K¢ s platnosti do 29. 11. 2022. Zaruka
je vy stavena na plnéni zavazk( spolecnosti FAST CR, a.s. z titulu uzaviené najemni smlouvy na prostory
v objektu UNI HOBBY Jihlava

- bankovni zaruka poskytnuta Komercni bankou, a.s. ve vysi 683 644,50 KC s platnosti do 31. 7. 2022. Zaruka
je vystavena na plnéni zavazkd spoleénosti FAST CR, a.s. z titulu uzaviené ndjemni smlouvy na prostory
v objektu obchodniho centra Ceska Lipa I

- bankovni zaruka poskytnutad Komercéni bankou, a.s. ve vysi 2 204 228,90 K¢ s platnosti do 15. 5. 2026 na
plnéni zavazkd spolecnosti PS-MSI, a.s. z titulu smlouvy o dilo na zhotoveni stavby ve Zliné (pfistavba
prodejni haly ,,DRIVE-IN“ a stavebni Upravy prodejny HOBBY marketu)

Ve prospéch Spolecnosti byly uzavieny tyto zastavni smlouvy:

- smlouva o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem, zdstavni pravo bylo zfizeno k zajisténi existujici
pohledavky ve vysi 221 700 300,- K¢ s pfisl. vici dcefiné spole¢nosti Galerie Tabacka a.s. dle Smlouvy o
zapuUjcce do doby existence pohledavky.

9. NASLEDNE UDALOSTI

V souvislosti s dopady pandemie COVID -19 predstavenstvo a dozorci rada peclivé monitoruji situaci, vyhodnocuji
vyvoj vladnich opareni a jejich dopady na Cinnost Spole¢nosti potazmo jejich ndjemcl a fesi, jakym zplsobem je
pfipadné minimalizovat. V pribéhu roku 2021 nedoslo k Zadnému vyraznému odlivu najemcl a predstavenstvo
spolecnosti nema zadné signaly, Ze by k tomuto mélo dojit v priibéhu roku nasledujiciho.

Predstavenstvo Spolec¢nosti na svém jednani dne 2. 12. 2021 projednalo a schvalilo zamér fuze slou¢enim dcetinych
spolecnosti Galerie Tabacka a.s. a UG-D a.s. se Spolecnosti v prvnim pololeti roku 2022 s rozhodnym dnem slouceni
1.1.2022. Za ucelem zjednoduseni celého procesu se stala Spolec¢nost k 25. 2. 2022 jedinym akcionarem spolec¢nosti
Galerie Tabacka a.s.

V Unoru 2022 zahdjilo Rusko invazi na Ukrajinu a tim doslo k prudkému zhorseni geopolitické situace, a to zejména
v Evropé. Je bohuZel zfejmé, Ze se konflikt nepodafi rychle vyresit a panuje velkd nervozita ohledné eskalace nasili,
coz se promita do ekonomiky evropskych zemi, nicméné vzhledem k celkové nejistoté a turbulentnimu vyvoji je
nemozné v soucasnosti tyto dopady plné vyhodnotit a kvantifikovat. Predstavenstvo a dozoréi rada pribéiné
monitoruji a vyvhodnocuji potencionalni dopady situace na ¢innost Spolecnosti. Spole¢nost nema na Uzemi Ruska ani
Ukrajiny zadné obchodni zdjmy, nema investory z téchto zemi a nevyuzivala ani nevyuziva sluzeb ruskych bank.
Z tohoto pohledu Spole¢nost neocekdvd vyznamné dopady na jeji fungovani. Pokud by takové dopady nastaly, bude
je Spolecnost vyhodnocovat, snazit se je minimalizovat a v souladu s Ucetnimi metodami je zobrazi v Ucetni zavérce.
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Kromé vyse uvedeného neprobéhly od konce rozvahového dne do okamziku sestaveni ucetni zavérky Spolecnosti
zadné vyznamné ¢i neobvyklé transakce, které by mohly zdsadné ovlivnit pohled na financni, majetkovou a
dichodovou situaci spoleénosti.
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SLUZEBNOSTI PRILOHA €. 1

Sluzebnosti na pozemcich a nemovitostech nemaji, vzhledem ke svému charakteru, vliv na jejich redlnou hodnotu.

UNI HOBBY market Brno (k.u. Komin — LV 6119)

Opravnéni Povinnost Sluzebnost
EG. D, a.s. parcela 3163/114,3163/122 umisténi kabelového vedeni VN
EG.D, a.s. 3163/132 distribu¢ni soustava trafostanice

UNI HOBBY market Zlin (k.u. Louky nad Dfevnici — LV 968)
Opravnéni Povinnost SluZebnost

umisténi, provoz verejného osvétleni, vijezdu a vstupu za ucelem

arni mésto Zlii la670/71
Statutarni mésto Zlin parcela 670/ oprav, kontrol, idrzby

E.ON Distribuce, a.s. parcela 670/71 umisténi kabelového vedeni VN

UNI HOBBY market a pozemky Pardubice (k.u. Pardubice — LV 12663)
Opravnéni Povinnost SluZebnost

parcela st. 10575, 1759/19, | parcela 1764/10,1764/13,1764/15, chize, jizdy, prihonu

1759/8 1764/9

1759/7, 1761/6, 2784/29 parcela 1759/19, 1759/8 cesty a stezky

CETIN a.s. parcela 1764/8, 2629/36 zrlfe.nll(ulozenl?, pvrolvolz,v udrzba, oprava vedeni podzemniho vedeni
verejné komunikacni sité

CETIN a.s. stavba & p. 2777 zfizeni (umisténi), uadrzby a oprav skfifnového rozvadéce a

prislusného vnitfniho rozvodu

OBI market Roztyly (k.u. Chodov — LV 12877)
Opravnéni Povinnost SluZzebnost

stavba &.p. 2287, parcela 3258/2, | umisténi, provozovani, provadéni kontroly, ddrzby, oprav a stavby

Prazskd teplarenskd, a.s. 3258/3, 3258/19, 3258/29, 3258/33 | horkovodni pfipojky a pfedavaci stanice

| 3258/1,3258/29 P
g;;cge/go /1, /29, parcela 3249, 3250 vjezdu, chize, jizdy
CEZ ICT Services. a.s parcela 3252/1 zfizeni, provoz komunika¢niho vedeni, pravo volného vstupu a

vjezdu
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UNI HOBBY market Hodonin (k.ti. Hodonin — LV 14003)

Opravnéni

parcela $t.9214,2058/97,
2058/129, 2058/141-145

parcela 2058/97, 2058/129,
2058/141-145, St. 9214

parcela 2058/120, St. 9032

parcela 2058/120, St. 9032

parcela 2058/123, St. 9109,
2058/199, St. 9903

parcela 2058/123, St. 9109,
2058/199, St. 9903

parcela 2058/123, St. 9109,
2058/199, St. 9903

DDK Bohemia s.r.o.

parcela St. 7453, 2058/111,
2058/188

parcela St. 7453, 2058/111,
2058/188

2058/80, 2058/210, parcela
$t.9023, 2058/130,2058/127,

9206/3,2058/152, 2058/154,155

2058/80, 9023, 2058/130,
2058/127, 9206/3,2058/152,
2058/154, 2058/155, 2058/210

parcela 2058/80, St. 9023,
2058/13, 2058/127, St. 9206/3,
2058/152, 2058/154, 2058/155,
2058/130, 2058/210

EG.D., a.s.

EG.D., a.s.

EG.D., a.s.

CETIN a.s.

CEZ Teplarenskd, a.s.

CEZ Teplarenska, a.s.

CEZ Teplarenskd, a.s.

Povinnost

parcela St. 9032, 2058/120

parcela 2058/80

parcela  2058/129,2058/141-145,
2058/97, parcela St. 9214

parcela  2058/129,2058/141-145,
2058/97, parcela St. 9214

parcela 2058/97, 2058/129, St.
9214, parcela 2058/141-145

parcela  2058/129,2058/141-145,
2058/97, parcela St. 9214

parcela  2058/129,2058/141-145,
2058/97, parcela St. 9214

parcela 2058/97, 2058/141

parcela 2058/97

parcela 2058/97

parcela 2058/97

parcela 2058/129,141,97

parcela 2058/97

parcela 2058/97

parcela  2058/143, 2058/145,

2058/97

2058/97

parcela 2058/97, 2058/143,

2058/144
2058/97

St. 9214

2058/97

Sluzebnost

volné chize a jizdy za ucelem pfistupu k pozemkdm

zfizovani, uzivani a provozovani vedeni pfipojky destové kanalizace a
bfemeno bezuplatného odvodu destovych vod

zfizovani, uzivani a provozovani vedeni pfipojky destové kanalizace a
bezuplatny odvod destovych vod

volné chize a jizdy za Gcelem pfistupu k pozemklm, uZivani a
provozovani silniéniho napojeni

stavby, zfizovani, umisténi, provozovani, oprav a udrzby vodovodni
pripojky a vedeni vody prostfednictvim pripojky

stavby, zfizovani, uZivani, provozovani, oprav a udrzby elektrickych
nizkonapétovych rozvodu a jejich napojeni na rozvadéc

umisténi stavby, zfizovani, uZivani, provozovani, oprav a udriby
pripojky verejné destové kanalizace

spocivajici v pradvu umistit na povinnou nemovitost stavbu vodovodni
pripojky s napojenim na vodovodni fad, vstup na nemovitost a
provadét opravy, udrzbu a revize

spocivajici v pradvu umistit na povinnou nemovitost stavbu vodovodni
pfipojky s napojenim na vodovodni Fad, vstup na nemovitost a
provadét opravy, udrzbu a revize

umisténi stavby kanalizacni pfipojky a vstupovat na pozemek za
ucelem provadéni oprav, udrzby, revizi

umistit na pozemku stavbu propojeni vodovodniho fadu usek V,
vstup a vjizdét a pozemek za Gcelem provozovani stavby a provadéni
jejich oprav, udrzby a revizi

umistit na pozemek stavbu destové kanalizace a v nezbytném
rozsahu vstupovat a vjizdét na pozemek za ucelem provozovani
stavby a provadéni opravu, Udrzby a revizi

umisténi a provozovani stavby elektrického vedeni NN, vstupovat,
vjizdét na pozemek za Gcelem provozovani

umisténi a provozovani zemniho kabelového vedeni VN, VN rozvadéc
v trafostanici a pfistup...

zfizeni a vymezeni osobni sluZebnosti, provozovat, opravovat,
udrzovat distribucni soustavy — kabel VN, provadét dpravy, vymény,
modernizace

zfizeni a vymezeni vécného bfemen osobni sluzebnosti podle
energetického zakona v rozsahu GP, pfistup do trafostanice k VN
rozvadéci

umisténi a provozovani podzemniho komunikacniho vedeni

pravo umisténi, provozovani, pfistupu a pfijezdu za Gcelem oprav a
udrzby parovodni pfipojky v rozsahu GP

strpét zfizeni, udrZovat opravovat, provozovani stavby s pravem
vstupu opravnéného ¢ dodavatel(l za uéelem adrzby opravy...

strpét zfizeni, udrZovat opravovat, provozovani stavby — podzemni
tepelny napajec a pravo pristupu a prijezdu k témto rozvodim
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UNI HOBBY market Ceské Budéjovice (k.u. Ceské Budéjovice 3 - LV 4172)

Opravnéni
EG.D., a.s.
EG.D., a.s.

parcela 1615/1, 1615/3, 1615/5,
1615/23

Povinnost

parcela 1617/1

parcela 1617/1

parcela 1617/1

UNI HOBBY market Jihlava (k.4. Horni Kosov — LV 1717)

Opravnéni

GasNet s.r.o.

CETIN a.s.

EG.D, a.s.

EG.D, a.s.

Povinnost

parcela 1040/1, 1137/11, 1137/12,

1137/217, 1137/252

parcela 1040/1, 1137/11, 1137/12,

1137/252

parcela 1137/11, 1137/12, 1040/1,

1137/11, 1137/252

parcela 1040/37

SluZebnost
zfizovani, umisténi, provozovani kabelového vedeni NN
pravo zfidit, provozovat, opravovat a udriovat na pozemku

distribucni soustavu kab. vedeni VN

chiize a jizdy a parkovani

Sluzebnost

pravo vedeni plynovodu VTL, plynovod DN 300 vstup a vjezd za
ucelem jeho Udrzby a oprav

dle geometrického planu., zfizeni, provozovani, Gdrzba a opravy
podzemniho komunikaéniho vedeni

dle geometrického planu., zfizeni a provozovani zafizeni distribuéni
soustavy kabelového vedeni VN

dle geometrického planu., zfizeni a provozovani zafizeni distribuéni
soustavy N

UNI HOBBY market Staré Mésto u Uherského Hradisté (k.u. Staré Mésto u Uherského Hradisté — LV 5200)

Opravnéni

parcela st. 3358, 6068/154,
6068/156, 6068/158

parcela St. 3358, 6068/154,

6068/156, 6068/158

parcela 6068/154

CETIN a.s.

EG.D, a.s.

EG.D, a.s.

parcela St. 3052

St. 3358, 6068/154, 6068/156,
6068/158

St. 2898, st. 3052, st. 3361, st.
3362, 6068/106, 6068/136,
6068/145, 6068/196-200,
6068/204, 6068/222, 6068/223,
6068/224,6068/225, 6068/226,
6068/73, 6068/75, 6068/83,
6068/85, 6068/86

Povinnost

parcela st. 3052, St. 3361, St. 3362,

6068/145, 6068/196, 6068/197,
6068/198, 6068/199, 6068/200,
6068/204, 6068/73

parcela St. 3052, 6068/145,
6068/196, 6068/197, 6068/198,

6068/199, 6068/200, 6068/73
parcela 6068/199

parcela 6068/156, 6068/203

6068/156

6068/156

parcela 6068/156

St. 3361, st. 3362, 6068/204

6068/154

SluZebnost

bezplatného napojeni na inZenyrské sité-vodovod, plynovod, vedeni
VN, vedeni NN, destovou a splaskovou kanalizaci

chdze a jizdy

uzivani parkovisté
zfizeni, provozovani, Udrzba a opravy podzemniho komunikac¢niho

vedeni

pravo umistit na pozemek chodnik, osvétleni, sluzebnost stezky pres
pozemek

zfizeni, provozovani, opravovani, udrzba stavby distribu¢ni soustavy-
kabel VN, NN, rozvadéc¢ NN

umisténi chodniku véetné souvisejiciho osvétleni podél chodniku,
stezka pres pozemek

chaze a jizdy

bfemeno vedeni inZenyrské sité, spocivajici v pravu pfipojit se
k destové kanalizaci a vést kanaliza¢ni vedeni, provozovat a udrzovat
takové kanaliza¢ni vedeni
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UNI HOBBY market Chomutov (k.i. Chomutov | — LV 14122)

Opravnéni

3793/131,
3886/16,
3886/35,
3886/38

3886/32,
3886/36,

3793/131,
3886/16,
3886/35,
3886/38

3886/32,
3886/36,

3840/1
3840/2
3840/3
3840/4
3840/1
3840/2
3840/3

3840/4

CEZ Distribuce, a.s.

3793/12, 3793/43,
3886/1, 3886/15,
3886/23, 3886/24,
3886/26, 3886/27,
3886/29, 3886/30,
6202/3, 6202/4, 6202/5
3793/12, 3793/43,
3886/1, 3886/15,
3886/23, 3886/24,
3886/26, 3886/27,
3886/29, 3886/30,
6202/3, 6202/4, 6202/5
3793/12, 3793/43,
3886/1, 3886/15,
3886/23, 3886/24,
3886/26, 3886/27,
3886/29, 3886/30,
6202/3, 6202/4, 6202/5
3793/12, 3793/43,
3886/1, 3886/15,
3886/23, 3886/24,
3886/26, 3886/27,
3886/29, 3886/30,
6202/3, 6202/4, 6202/5
3793/12, 3793/43,
3886/1, 3886/15,
3886/23, 3886/24,
3886/26, 3886/27,
3886/29, 3886/30,
6202/3, 6202/4, 6202/5
3793/12, 3793/43,
3886/1, 3886/15,
3886/23, 3886/24,
3886/26, 3886/27,
3886/29, 3886/30,

6202/3, 6202/4, 6202/5

3793/132,

3793/132,

3841/2,
3886/34,
3886/37,

3841/2,
3886/34,
3886/37,

3793/75,
3886/22,
3886/25,
3886/28,
3886/31,

3793/75,
3886/22,
3886/25,
3886/28,
3886/31,

3793/75,
3886/22,
3886/25,
3886/28,
3886/31,

3793/75,
3886/22,
3886/25,
3886/28,
3886/31,

3793/75,
3886/22,
3886/25,
3886/28,
3886/31,

3793/75,
3886/22,
3886/25,
3886/28,
3886/31,

Povinnost

3886/1

3886/23

3886/36, 3886/37
3886/36, 3886/37
3840/36, 3886/37
3840/36, 3886/37
3841/2
3841/2
3841/2

3841/2

3886/35,36,37,38

3886/16,
3886/38

3886/35

3886/35

3886/35

3841/2, 3886/35

3886/32, 3886/35

3886/35,

3886/36,

Sluzebnost

bremeno cesty a stezky, chlize a jizdy

bfemeno cesty a stezky, chlize a jizdy

bfemeno chize a jizdy
bfemeno chize a jizdy
bfemeno chize a jizdy
bremeno chidze a jizdy
bremeno chidze a jizdy
bfemeno chize a jizdy
bfemeno chize a jizdy
bremeno chidze a jizdy

zfizeni a provozovani distribu¢ni soustavy a umoznéni pfistupu za
ucelem udrzby a opravy

sluzebnost inZenyrské sité pro Ucely provozovéni a uZivani stavby
stfedotlakého aredlového plynovodu

sluZebnost inZenyrské sité pro Ucely provozovani a uZivani stavby
potrubi pozarni vody

sluZebnost inZenyrské sité pro Ucely provozovani a uZivani stavby
vodovodni odbocky

sluzebnost inZenyrské sité pro Ucely provozovani a uZivani stavby
kabelového vedeni NN z trafostanice

cesty a stezky véetné chlize a jizdy

sluzebnost inzenyrské sité pro Ucely provozovéni a uzivani stavby
kabelového kanalu véetné optického kabelu pro prenos dat a
napajeciho kabelu ru¢niho myti
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Pozemky Kladno (k.u. Krocehlavy — LV 23466)

Opravnéni
CETIN a.s.

parcela 2880/31

parcela 2868/14, 2868/17,
2880/29, 2880/31, 2880/99,
2880/100, 2880/19, 2880/228,
2880/229

Statutarni mésto Kladno

Povinnost
parcela 2880/15

parcela 2880/4

parcela 2880/15

parcela 2880/97

Sluzebnost
zfizovani a provozovani telekomunikaéniho vedeni

chize a jizdy a vedeni inZenyrské sité

vedeni inZenyrskych siti

zfizeni a provozovani vefejné komunikacéni sité (opticky kabel)

OBI market a dalsi tfi nemovitosti Ceska Lipa (k.u. Ceska Lipa — LV 12262)

Opravnéni

CEZ Distribuce, a.s.

CETIN a.s.

Povinnost

5815/43, 5815/74, 5815/43, 5820/7

5815/43, 5813/18, 5815/74, 5820/7

Pozemky Hostavice (k.u. Hostavice — LV 551)

Opravnéni

parcela 877/6,7,8,12, 877/16, 17,
18, 22, 25, 877/136-137,
877/150-174

parcela 877/6,7,8,12, 877/16, 17,
18, 22, 25, 877/136-137,
877/150-174

PRE distribuce, a.s.

PRE distribuce, a.s.

PRE distribuce, a.s.

PRE distribuce, a.s.

ve prospéch nemovitosti

neevidované v katastru

ve prospéch nemovitosti
neevidované v katastru

ve prospéch nemovitosti
neevidované v katastru

ve prospéch nemovitosti
neevidované v katastru

ve prospéch nemovitosti
neevidované v katastru

Povinnost

parcela 881/1

parcela 881/39

parcela 877/16, 877/25, 877/6

parcela 877/6

877/16, 877/6,877/174

parcela 877/6

parcela 877/6

Parcela 877/8

Parcela 877/25
877/12, 877/16, 877/18, 877/22,
877/25, 877/6

877/16, 877/17, 877/18, 877/25,
877/6

SluZebnost
zfizeni, provozu, Udrzby, oprav zafizeni distribu¢ni soustavy

zfizeni, provozovani, udriby a oprav podzemniho komunikaéniho
vedeni

SluZzebnost

cesty a stezky

sluzebnosti inZenyrské sité, kanalizacni vedeni a pFipojky, splaskové
kanalizace

zfizeni, provozovani, oprava, udrZovani distribucni soustavy a
obsluzného zafizeni, pravo provadét Upravy, obnovy, modernizace,
odstranéni soustavy

zfizeni, provozovani, oprava, udrZovani distribucni soustavy a
obsluzného zafizeni, pravo provadét Upravy, obnovy, modernizace,
odstranéni soustavy

zfizovani a provozovani vedeni, kabelové vedeni 1kv

zfizeni, provozovani, oprava, udrZovani distribu¢ni soustavy -
kabelové vedeni NN a telekomunika¢ni vedeni, a obsluzného
zafizeni, pravo provadét upravy, obnovy, modernizace, odstranéni
soustavy

sluZzebnost inZenyrské sité — destovd a splaskova kanalizace, vodovod

sluZzebnost inZenyrské sité ve prospéch kazdého vlastnika destové
kanaliza¢ni stoky pro verejnou potiebu, vybudované v ramci stavby
Obytny soubor rodinného bydleni Jahodnice

sluzebnost inZenyrské sité ve prospéch kazdého vlastnika
vodovodniho fadu pro vefejnou potiebu, vybudované v rdmci stavby
Obytny soubor rodinného bydleni Jahodnice

sluzebnost inZenyrské sité ve prospéch kazdého vlastnika vefejného
osvétleni vybudované v rdmci stavby Obytny soubor rodinného
bydleni Jahodnice...

povinnost strpét plynovodni pfipojku
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Pozemky Hostavice (k.u. Hostavice — LV 1760)

Opravnéni

877/21

877/21

PRE distribuce, a.s.

Opravnéni

1651
1651

St. 1217, st. 2819/1

St. 2810, st. 2811

DEZA, a.s.
DEZA, a.s.
St. 749/4, 1612/10

St. 749/4, 1612/10

CEZ Distribuce, a.s.

St. 2810, st. 2811

St. 1217, st. 2819/1, 1651

Povinnost

881/1

881/39

877/338

Povinnost

1590/2, 1590/4

St. 2810

St. 749/4, 1612/10, 1612/12

1632/2,1612/1, 1612/2

406/24
1612/11, 416/6
1612/11

1632/2

1612/1, 1612/4, 1632/2, 416/6

1612/1, 1612/11, 1612/2, 416/6

406/4, 1485, 1632/1,1590/2,

1612/12

Sluzebnost

SluZebnost cesty a stezky

SluZzebnost inZzenyrské sité, kanaliza¢niho vedeni a pfipojky splaskové
kanalizace vodovodniho vedeni a pfipojky vodovodu

Pravo zfidit, provozovat, opravovat a udrZovat na pozemku soucast
distribu¢ni soustavy — kabelové vedeni NN a telekomunikacni vedeni
na soucasti distribu¢ni soustavy uUpravy za Ucelem jeji obnovy,
vymény, modernizace nebo zlepseni jeji vykonnosti

Sluzebnost
umisténi a provozovani slaboproudého a silnoproudého vedeni

umisténi a provozovani trafostanice, vypinacl, méficl a jiného
elektrického zafizeni

napojeni, uzivani, Udrzby a oprav zbudovanych inZenyrskych siti

umisténi komunikace a kruhového objezdu s pravem prichodu a
prujezdu, provadéni Gdrzby, rekonstrukce a oprav

pravo udrzby a vedeni teplovodu
vécné bifemeno chize a jizdy
vécné bifemeno chidze a jizdy

vécné bifemeno chdze a jizdy

zfizeni a provozovani zafizeni distribu¢ni soustavy

umisténi, vybudovani, vedeni a udrZovani retencni nadrze, aredlové
prelozky vodovodu, prelozky kanalizace, silnoproudého vedeni NN a
slaboproudého vedeni a vedeni kanalizace do pfilehlé retencni
nadrze s pravem prichodu a pfijezdu za ucelem provadéni udrzby,

rekonstrukce a oprav

vécné bifemeno chdze a jizdy
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UNI HOBBY Svitavy (k.u. CtyFicet LanG — LV 7127)

Opravnéni

St. 1737, 1559/6,
1560/13, 1560/29,
1560/35, 1560/36

St, 1786, St. 1787,
1560/1, 1560/38,
1560/45

St, 1786, St. 1787,
1560/1, 1560/38,
1560/45

St, 1786, St. 1787,
1560/1, 1560/38,
1560/45

St, 1786, St. 1787,
1560/1, 1560/38,
1560/45

CEZ Distribuce, a.s.

St. 1786, St. 1787,
1559/12,  1559/13,
1560/1, 1560/30,
1560/39,1560/40,
1560/45,

CETIN a.s.

CETIN a.s.

1559/9,
1560/31,

1559/7,
1560/44,

1559/7,
1560/44,

1559/7,
1560/44,

1559/7,
1560/44,

1559/11,

1559/7,
1560/38,
1560/44,

Povinnost

1559/12,
1560/38

1559/13,

1560/13, 1560/31

1560/13

1560/13

1560/13, 1560/29

1560/30,

1559/6, 1559/9, 1560/13, 1560/35

1559/9, 1560/31

1559/6, 1159/9, 150/13, 1560/29,

1560/31

1559/6, 1559/9, 1560/13

Sluzebnost

cesty a stezky

zfizovani, umisténi, vedeni, provozovani, provadéni udrzby, Uprav a
oprav pfipojky deStové kanalizace v¢. pfislusenstvi a obsluzného
zafizeni, prava vstupovat a vjizdét na zatizené pozemky a napojenina
stavajici inZenyrské sité

zfizovani, umisténi, vedeni, provozovani, provadéni udrzby, Uprav a
oprav pfipojky vodovodu v¢€. pfisluSenstvi a obsluzného zafizeni,
prdva vstupovat a vjizdét na zatizeny pozemek a napojeni na stavajici
inZenyrské sité

zfizovani, umisténi, vedeni, provozovani, provadéni udrzby, Uprav a
oprav pfipojky splaskové kanalizace v¢. pfisluSenstvi a obsluZzného
zafizeni, prava vstupovat a vjizdét na zatizeny pozemek a napojeni na
stavajici inZenyrské sité

zfizovani, umisténi, vedeni, provozovani, provadéni udrzby, Uprav a
oprav podzemni kabelové pripojky VN v¢. pfislusenstvi a obsluzného
zafizeni, prava vstupovat a vjizdét na zatizeny pozemek a napojeni na
stavajici inZenyrské sité

umistit, provozovat, opravovat a udrZovat zafizeni distribucni
soustavy, provadéj jeho obnovu, vyménu, modernizaci

cesty a stezky

sluZzebnost inZenyrské sité, umistit na sluzebnych pozemcich vodni
dilo

umisténi a provozovani komunikac¢niho vedeni a zafizeni na dobu
neurcitou
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ZPRAVA AUDITORA K UCETNi ZAVERCE SPOLECNOSTI UNIMEX GROUP,
UZAVRENY INVESTICNi FOND, A.S. ZA UCETNi OBDOBI ROKU 2021

Lpriva auditora Kk tceini zivérce spoleénosti
UNIMEX GROUP, uzavieny investiéni fond, a.s.

Identifika&ni tdaje:

Obchodnd firma:
¢
Sidlo:

Predmét anditu:

Ovéfovang obdobi:

Rozvahovy den:

Dratum podepsind eprdvy:

Anditofi:

za uéetni obdobi rokua 2021

UNIMEX GROUP, ueavieny investilnf fond, as.
28I T5025
Waclavské namésti 815/53, 110 00 Praha 1

Owitfeni Gfetni zdvErky spolefnosti UNIMEX GROUD,
wzavieny investiéni fond, a.s. zarok 2021

ncetni obdobi od 1. ledna 2021 do 31, prosines 2021
1. prosince 2021
12. dubna 2022

EURO-Trend Audit, a.s,
Opravnéni KACR & 317

Ing. Michal Sindelaf, Ph.D.
Opréavnéni KACR & 2463

Lprava auditora k Géetni zivérce

spoleénosti UNIMEX GROUP, uzavieny investiéni fond, a.s.

za ufetni obdobi roko 2021
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EURO-Trend Audit, a.s.

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcondiim spolenosti UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s,

Fyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gletni zévérky spoleénost UNIMEX GROUP, uzavieny
mwvestiéni fond, a.s (déle JGéemi jednotka™) sestavené na zéklad® mezindrodnich standardd
téetntho vikaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii, kerd se skléda = vikazn o finanéni
pozici k 31. 12, 2021, z vkazu o dplném visledlku, piehledu o zméndch ve viastnim kapitilu
a piehledn o pendnich tocich za rok konéici 31. 12, 2021 a pillohy této Géemni zivérky, kterd
obsaluje popis poufitych podstamych Gfetnich metod a daléi vysvétlujici informace. Udaje
o wemf jednotee jsou uvedeny v bodée 1 piilohy této Géemi zAvérky.

Podle nafeho nédzor éetni zivérka podiva vEmy a poctivy obraz finanéni simace spolednosti
UNIMEX GROUP, uzavieny investiéni fond, as. k 31. 12, 2021 a finanéni vikonnosti
apenéFnich tokh za rok konéfef 31. 12. 2021 v souladn s mezindrodnimi standardy d&emiho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unil

Ziklad pro virok

Aundit jsme provedli v souladn se zdkonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu
aRady (ELN & 537/2014 a standardy Komory auditor Cedé republiky pro audit, kterymi jsou
mezindrodni standardy pro andit (ISA), piipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dologkami. Naf% odpovidnost stanovend t2mito pedpisy je podrobnéji popséna
v oddiln OdpovEdnost anditora za andit Gfetmi zévérky. ¥V souladn se zfkonem o auditorech
a Btickym kodexem piijatym Komorou muditori Ceské republiky jsme na téemi jednotce
nezivisli a splnili jsme i dalsi etické povinmost vyplivajicl z uvedenych pfedpist. Domnivame
se, e diikazni informace, které jsme shromdZdili, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro
vyj&dieni nafeho vyroku.

Hiavnd gilefitosti auditu

Hlavni zélefito sti auditu json zileFitosti, které byly podle naSeho odborného tsudkn pifi auditu
tfetni zAvérky =za béiné obdobi nejviznamnéjEi. Témito zileFitostmi jsme se zabywali
v kontextn auditu téetni zivérky jako celku a v souvislost s utvéfenim nadeho nézoru na tuto
tfetmni zdvérkn. Samostatny virok k t2mito zileFitostem nevyjadiujeme.

; Russell Bedford

Zagmand wohbehodnim mistil - oddl B ok STE7, 12 25 Ta5054 LA king you further
Senowiing ndmésti 23, 11 000 Pmba 1, werw. erotend-auditcz Member of Fussel Bediord Indemational
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Hladina vyznamnosti byla stanovena pfed zahaj enim auditu ve vyEi 0.5 % ze zdkladny , . Celkova

aktiva”

. Rozvahovi poloZka _Investice do nemovitost™ je nejvyznamnéjii poloZkou aktiv,

jejim? prostfednictvim (emi jednotka penerje pfevadnjici &ist vinosil.

V rameci auditn déetni zévérky byly provedeny komplemi analytické a detailni festy wcné
spravnosti. Jako hlavni rizikové oblasti jsme u Getni jednotky identifilovali:

Vimosy z prondjnu a sluzeb
Prevaijici &ist vwnost souvis s prondjmem budov a staveb vykazovanych v rozvahowvé
poloZce JInvestice do nemovitost™ (viz bod 4.1 pFilohy tiéetni zavérky).

V rimei nafich anditorskyeh postupll, které zahmovaly testy vécné sprawvnosti, byla
zejména posouzena vyie faknwovanych ndjmii na uzaviené amlouvy a splitkowvé
kalendafe. Dile jsme vyhodnotili zahemuti vinost do pfislngného (€etnitho obdobi a
spravnost vykézini vynosi v Geetnich zévérce.

Investice do nemovitost

Jednd se o nejvyznamn®jii sloFku aktiv, kterd generuje prostfednictvim prondjmu &i
prodeje téchto aktiv pfeva#ujici &st vinosi. Jeji popis je uveden v bodu 3.2 piilohy
ibetni zdvirky.

Vrdmei anditu jsme provéfili existenci, vlasmietvi, zéstavni préva &i jind priva
kuvedenym aktiviim (v¥pisy =z katastru nemovitost). Déle jsme se vrimei
auditorskych postupl zaméfili na pofizeni a prodeje investic do nemovitost v roce
2021, které jsme posoudili na uraviené kupni a prodejni smlouvy. Déle jsme vEnovali
pozornost ovéfeni zplisobuocenéni redlnou hodnotou a spravnému vykdzani investic do
nemovitosti ve vikazuo finanéni pozici

Majetkové (éasti a pohledivky a zévazky souvisejici s dr#bou podilu ve spolefnosti
Galerie Tabatka as.

V souvislosti s nabytim majetkové G&asti ve spolednosti Galerie Tabaéka a. s. doélo
k nabyti pohledivlcy z titulu pilijéky za spoleinosti Galerie Tabagka as. od spolefnosti
JTH Holding as. Za toto nabytl pohledévky je iéemi jednotka povinna zaplatit kupni
cenus od loZenou splamosti. Informace o této transakei jsou uvedeny v bodech 3.4, 3.5,
3.8 a 39 prilohy Géemi zivérky.

V rimei auditu jame posoudili existenci, ocen®ni a vykézini majetkové O&asti, viie
uvedené nabyté pohledévky z titulu pljéky a souvisejiciho zév azku. Pro ovéfeni nabyté
pohleddvky a souvisejiciho zévazkn jsme vyudili konfirmaénich dopisti. U majetkowé
uéasti jsme posoudili ocendni redlnou hodnotou dle znaleckého posudiu. U nabyté
pohleddvky a souvisejiciho zévazkn jsme se v rimei anditorskych postpt zamé&fili na
ocenéni v nabghlé hodnoté a u nabyté pohleddvky také na posouzeni testu na sniZeni
hodnoty.
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* (Ocefiovéani realnou hodnotou

(Ketni jednotka je podle pravnich predpisi povinna alespoil jednou roéné precenit
majetek a dluhy na redlnou hodnotu. Stanoven redlné hodnoty, jak je popsino v bodu
3.2 piilohy GEetmi zavérky, vyZaduje pouZiti vyznamnych odhadi a Gsudki.

V ramei auditu jsme se seznamili s vnitropodnikovymi smérnicemi a posoudili jsme
postupy uplatiiované pro ocenéni redlnou hodnotou se zaméfenim na vyznamné
nepozorovatelné vstupy, které ovliviiuji vyslednou hodnotu ocenéni. Provéfili jsme
pecenéni majetku a dluhi dle znaleckého posudku a ovéfili jsme spravné vykézanl
plecenénych aktiv, dluhi a ocefovacich rozdild v Géetni zavérce.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni Zprivé

Ostatimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zikona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo Géctni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
pledstavenstvo spoleénosti. Soudasti nadich povinnosti souvisejicich s auditem GEetmi zavérky
je k ostatnim informacim se vyjadfit.

Spoletnost UNIMEX GROUP, uzavfeny investiéni fond, as. nesestavuje vyroéni zpravu,
protoZe pfisluiné informace hodla zahmout do konsolidované vyroéni zpravy. Z toho divoedu
naf vyjadfeni k ostatnim informacim nenf{ souéasti této zpravy auditora.

Odpovédnost predstavenstva, dozoréi rady a viboru pro audit za ucetni zivérku

Predstavenstvo odpovida za sestaveni Gfetni zavérky podavajici vémy a poctivy obraz
v souladu s mezindrodnimi standardy Géetmiho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii,
a za takovy vnitin{ kontroln{ systém, ktery povazuje za nezbymy pro sestaven| i€etni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné {materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybouw

Pri sestavovéani Gletn{ zavérky je pfedstavenstvo povinno posoudit, zda je Géetni jednotka
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pifloze Géetni zavérky zaleZitosti
tykajici se jejiho nepfetrZitého trvéni a pouZiti pfedpokladu nepretrZitého trvani pii sestaveni
Géetni zavérky, s vyjimkou pFipadd, kdy predstavenstvo plamije zrudeni Géetni jednotky nebo
ukonéent jeji &innosti, resp. kdy nemd jinou relnou moZnost nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem G€etntho vkaznictvi odpovida dozoréi rada. Vybor pro audit odpovida
zejména za sledovéani postupu sestavovani Gfetni zavérky a za sledovéani G¢innosti vnitfni
kontroly a systému fizen{ rizik.

QOdpovédnost auditora za audit ucetni zivérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze i€etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materilni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora
obsahujicl na8 vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné nenfi zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy ve viech pipadech v tetni zavérce
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odhali pfipadnou exismjicl viznamnou (materiélni) nesprévnost. Nesprévnosti mohou vznikat
v diisledkn podvodii nebo chyb a povaduji se za viznamné (materidini), pokud lze redlné
pledpokladat, #= by jednotlivé nebo v soubrnu mohly ovlivnit ekonomicks rozhodnuti, kters
wFivatelé ifemi ziverky na jejim ziklad® pfijmoun.

Pfi provadéni anditu v souladu s vyée uvedenymi pledpisy je nati povinnost uplatfiovat b&hem
celého adim odbomy Gsudek a zachovivat profesni skepticismus. Déle je nadi povinnosti:

* [Identifikovat a vyhodnotit rizika viznamné (materidIni) nespravnosti Gfemi zévérky
zpiisobend podvodem nebo chybow, navrhnout a provést anditorské postupy reapujici
na tato rizika a ziskat dostatefné a vhodné dikseni informace, abychom na jejich
ziklad® mohli vyjédfit virok. Riziko, #e neodhalime v{znamnou (materifni)
nesprévnost, k ni# doilo v disledku podvodu, je vEtéi neZ riziko neodhaleni vyznamné
(materiilni) nespravnosti zplisobenéd chybow, protode soudisti podvodu mohou byt tajné
dohody (koluze), faldovani, tmysing opomenuti, nepravdivé prohléfeni nebo obchdzeni
vnitfnich kontrol vedenim.

« Seznfmit se s vnitinim kontrolnim systémem udetni jednotky relevanmim pro audit
v takovém rozsshu, abychom mohli navrhnout anditorské postupy vhodné s ochledemna
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadtit ndzor na Gfinnost jejihe vnitfniho
kontrontho systému.

* Posoudit vhodnost pouZitych Gfetnich pravidel, pfiméfencst provedenych (lemich
odhadl a informace, které v této souvislosti vedeni G€etni jednotky uvedlo v piiloze
ietni zévirky.

*  Posoudit vhodnost pouditi pfedpokladu nepfetrfitého trvani pfi sestaveni téetni ziverky
vedenim déetni jednotky a to, zda s ohledem na shromé®dEné diikazni informace
existije viznamnd (materidlni) nejistota vyplivajici z udilosti nebo podminek, které
mohou viznamnd zpochybnit schopnost Gfemi jednotky nepfetrdité trvat. Jestlife
dojdems k zivér, Ze takova viznamnd (materidlnd) nejistota existuje, je nadi povinnosti
upozornit v nadi zprévé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze Gfetni zdvirky,
a pokud tyto informace nejsou dostatedng, vyjadiit modifikovany virok. Nafe zévéry
tykajicl se schopnosti Géemi jednotky nepfetr®ite trvat vychizeji z dilkaznich informaci,
které jane ziskali do data nadi zprévy. Nicméné budoue! udélost nebo podminky mohou
vést k tomm, Ze (el jednotka zirati schopnost nepletrit® trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah (el =ivirky, vietné piilohy, a déle
to, zda Gletni zévErka zobrazuje podkladové transakee a udilosti zplisobem, ktery vede
k wEmémm zobrazeni.

Nafl povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozorél radu a vybor pro audit mimo jiné
o plinovaném rozsahu a nadasovéni audim a o vimamnych zjifténich, kterd jsme v jeho
pribghu udinili, vEem® zjiftEnych viznamnych nedostatkl ve vaitinim kontrolnim systémmu.

Natl povinnosti je rovnéZ poskytnout wyboru pro audit prohlifeni o tom, Ze jsme splnili
plishiEné etické pofadavky tykajicl se nezdvislosti, a informovat ho o vefkerych vztazich
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a dalSich zileZitostech, unichZ se lze redlné domnivat, Ze by mohly mit viiv nana% nezdvislost,
a piipadnych souvisejicich opatfenich.

Déle je nasi povinnosti vybrat na ziklad@ zdleZitosti, o nich? jsme informovali piedstavenstvo,
dozordi radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Géetni zAvirky m béiny rok
nejvyznamnijEl, a které tudi pledstavuji hlavni zdlefitosti auditu, a tyto zileZitosti popsat
v nadi zprivEé. Tato povimnost neplat, kdyZ privnd pfedpsy zakazuji zveemini takove
zileFitosti nebo jestliZe ve zeela vifjimeéném piipadé usoudime, e bychom o dané zileFitosti
neméli v nafi zpravé informovat, protofe lze redlné ofekdvat, Ze moZné negativoi dopady
zvefgjnéni pfevaZi nad piinosem z hlediska vefejného zijmu.

Zpridva o jinfch pofadavcich stanovenych pravaimi predpisy

V souladu s Eldnkem 10 odst 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) & 537/2014
uvidime v na¥i zpravé nezdvislého auditora nasledujici informace vyZadované nad rémec
mezindrodnich standard( pro audit:

Uréeni anditora a délka prowidéni anditu

Auditorem spolefnosti nds doe 22, 6. 2021 uréila valnd hromada spoleénosti UNIMEX
GROUP, wavieny investiéni fond, a.s. Auditorem spoleénosti jako subjektu vefeného zijmu
podle § 1a), pismeno a) zikona o Géetnictvi jsme Sest let.

Soulad s dodatednon zpravou pro whor pro andit

Potvraujeme, Ze ndf virok kdfetni zivErce uvedeny v této zprivé je vsouladu sna¥i
dodateénou zpravou pro vybor pro awdit spoleénost UNIMEX GROUP, uzavieny investiéni
fond, as., kterou jsme vvhotovili dle élinku 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
& 337/2014.

Poskytovini neanditorskych siueb
Prohlafujeme, Ze nebyly poskytnuty Zidné zakdwmné slufby uvedené v &l 5 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Praha, 12. dubna 2022

—

B Ay Wl
i A GE8N dlo)

x;ﬁtnrbkﬁ spolecnost: Eli¢ovy auditorsky partner:
RO-Trend Audit, a.s A Ing. Michal Sin:.idii,l"h.]).
SenovAZné ndm. 97823, Praha 1 0, tl’? Oprivoéni KACR & 2463
Oprivnéni KACR & 317 rGyngnt =

Zaspolefnost

Ing Petr Rynef, predseda sprival rady
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ZPRAVA O VZTAZICH MEZI OVLADAJICi A OVLADANOU OSOBOU A O VZTAZICH
MEZI OVLADANOU OSOBOU A OSTATNIMI OSOBAMI OVLADANYMI STEJNOU
OVLADAIJICi 0SOBOU ZA ROK 2021

podle ustanoveni § 82 zdkona ¢. 90/2012 Sbh. o obchodnich spoleénostech a druzstvech
(zakon o obchodnich korporacich, déle ,ZOK“)

Pfedstavenstvo spole¢nosti UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. se sidlem Vaclavské nam. 815/53, Praha
1, PSC 110 00, ICO: 28375025, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
14196 (déle jen ,,Fond“) poddva tuto pisemnou Zpravu o vztazich za posledni i¢etni obdobi, tj. za obdobi od 1. ledna
2021 do 31. prosince 2021.

1. Struktura vztaht

Fond je soucasti koncernu spole¢nosti UNIMEX GROUP a. s., se sidlem Vaclavské nam. 53, Praha 1, PSC 110 00,
zapsané v obchodnim rejstriku vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7982.

Akcionafi spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s., jsou JUDr. Jifi Simané, ktery (pifimo & prostiednictvim holandské
spolec¢nosti NEVILLE Investments B. V., od 31.12.2021 pak prostfednictvim ¢eské spole¢nosti NEVILLE Investments,
s.r.o.) vlastni 24 akcii v hodnoté 4,8 mil. K¢ (celkem 60% podil a 60 % hlasovacich prav ve spole¢nosti), a Ing. Jaromir
Smejkal, ktery (pfimo &i prostfednictvim holandské spole¢nosti JADA Investments B. V.) vlastni 16 akcii v hodnoté
3,2 mil. K¢ (celkem 40% podil a 40 % hlasovacich prav ve spolec¢nosti), coz dohromady predstavuje 100 % zakladniho
kapitalu spolecnosti v celkové vysi 8 mil. K¢.

Ovladajici osobou Fondu ve smyslu ust. § 74 a nasl. ZOK je JUDr. Jifi Simané, ktery ovladd Fond i dali spole¢nosti
koncernu. JUDr. Jiti Simané& ovlada piimo & nepfimo 63,97 % akcii Fondu (z toho pFimo vlastni 58,04 % akcii Fondu,
nepiimo prostfednictvim spolecnosti UNIMEX GROUP, a.s. pak ovlada dalsi podil o velikosti 5,93 %). S akciemi je
spojen stejny podil hlasovacich prav. JUDr. lifi Simané zarover je osobou s Fidici pravomoci — predsedou
predstavenstva.

Druhym nejvétsSim akcionafem Fondu, ktery mlze prosadit jmenovani nebo odvolani ¢len( statutarniho organu Ci
kontrolniho organu, je Ing. Jaromir Smejkal, ktery s celkovym podilem 35,40 % pfimo, & nep¥imo spoluovlada Fond
i dalsi spolecnosti koncernu (vlastni pfimo 31,44 % akcii Fondu, neptimo prostiednictvim spole¢nosti UNIMEX
GROUP, a.s. pak ovlada dalsi podil o velikosti 3,96 %). S akciemi je spojen stejny podil hlasovacich prav, zarovern je
Ing. Jaromir Smejkal osobou s Fidici pravomoci — mistopfedsedou predstavenstva.

JUDr. Jiti Simané a Ing. Jaromir Smejkal pfimo, &i neptimo (prostiednictvim spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s.) ovladaiji
Fond i dalsi spole¢nosti koncernu.

Ovladajici osoby a osoby jednajici ve shodé

JUDr. Ji¥i Simané, bytem Pafizska 131/28, 110 00 Praha 1
Ing. Jaromir Smejkal, bytem Je¢na 29, 120 00 Praha 2
UNIMEX GROUP, a.s. se sidlem Vaclavské nam. 53, 110 00 Praha, ICO: 416 93 540

e UNIMEX GROUP, a.s. ovlada ¢i drzi vlastnické podily ve spole¢nostech:

BT Golf, s.r.o., Praha 1, Vaclavské namésti 815/53, ICO: 271 60 696

Canaria Travel, spol. s r.o., Horfiatecka 481/5, Kobylisy, 182 00 Praha 8, ICO: 496 89 428
Janackovo, a.s., Praha 1 — Nové Mésto, Vaclavské namésti 53/815, ICO: 274 44 996

UG Jet, s.r.o0., sidlo Praha 1 — Nové Mésto, Vaclavské nam. 815/53, ICO: 288 78 931

UG Jet 2, s.r.o., sidlo Praha 1 - Vaclavské ndam. 815/53, ICO: 290 04 039

TRAVEL FREE, s.r.o., Praha 1, Vaclavské namésti 815/53, 1CO: 267 39 780
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Smartwings, a.s., Praha 6, K Leti$ti 1068/30, ICO: 256 63 135

Global Wines & Spirits s.r.o., Praha 1, Vaclavské namésti 53/815, I€0: 610 63 070

Véclavské, a.s., Praha 1 — Nové Mésto, Vaclavské namésti 815/53, ICO: 274 13 888

Vinohradska BLGD, a.s., Praha 1 — Nové Mésto, Vaclavské namésti 815/53, 1CO: 274 13 799

Prikopy, a.s., Praha 1 — Nové Mésto, Vaclavské namésti 53/815, ICO: 274 44 961

UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s., Praha 1 - Nové Mésto, Vaclavské namésti 53/815, ICO: 283 75 025
UNI HOBBY, a.s., Praha 2 - Vinohrady, Vinohradska 365/10, ICO: 247 11 594

Pan JUDr. Ji¥i Simané a pan Ing. Jaromir Smejkal ovladaji p¥imo ¢&i nepfimo spoleénost UNIMEX GROUP, a.s., drZi
podily ve stejnych spole¢nostech (s vyjimkou spole¢nosti BT Golf, s.r.o., kde neni spole¢nikem Ing. Jaromir Smejkal)
jako UNIMEX GROUP, a.s. a dale ovladaji pfimo, ¢i nepfimo niZe uvedené subjekty.

e JUDr. Ji¥i Simané:

Fly Sport Investments s.r.o0., Vaclavské namésti 815/53, Nové Mésto, 11000 Praha 1 ICO: 291 44 264

Fly Investments s.r.o., Vaclavské namésti 815/53, Nové Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 044 06 486

Fly Investments Il s.r.o., Vaclavské ndmésti 815/53, Nové Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 062 84 477

Calvia Investments, s.r.o., Vaclavské namésti 815/53, Nové Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 062 84 965 — spolecnost k
15. 2. 2022 zménila obchodni firmu na NEVILLE Investments s.r.o.

PAR RES 28 s.r.o., Vaclavské namésti 815/53, Nové Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 119 68 729

Viysoky Ujezd 1 s.r.o0., Vaclavské namésti 815/53, Nové Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 119 69 893

Viysoky Ujezd 2 s.r.o0., Vaclavské namésti 815/53, Nové Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 119 69 067

Viysoky Ujezd 3 s.r.o0., Vaclavské namésti 815/53, Nové Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 119 69 211

Hole 1 s.r.o0., Vaclavské ndmésti 815/53, Nové Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 119 68 630

UG-D a.s., Vaclavské ndmésti 815/53, Nové Mésto, 11000 Praha 1, I0: 27181227

Galerie Tabacka a.s., Krupskd 33/20, 415 01 Teplice, ICO: 273 39 718

Janackovo 59 s.r.o., Praha 1 — Nové Mésto, Vaclavské namésti 53/815, ICO: 119 68 800

Neville Investments B.V., identifikacni Cislo 581 16 680, se sidlem v Amsterdamu, Nizozemi — spolecnost zanikla
v disledku preshranicni fuze sloucenim a veskeré jeji jméni preslo od 31. 12. 2021 na ndstupnickou ceskou spolecnost
Calvia Investments, s.r.o., tato spolecnost pak 15. 2. 2022 zménila obchodni firmu na NEVILLE Investments s.r.o.

e Ing. Jaromir Smejkal:

REAL PROPERTY INVESTMENTS, s.r.o., Praha 2 - Vinohrady, Vinohradska 365/10, ICO: 247 12 965

Pelicana, s.r.o., Vaclavské namésti 815/53, Nové Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 020 59 941

Janackovo 41 s.r.o0., Vaclavské ndmésti 815/53, Nové Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 243 01 035

Adela Corporation, New York, NY 10118, USA

UNIMEX, spol. s r.o. v likvidaci, Je¢na 529/26, Nové Mésto, 12000 Praha 2, ICO: 152 69 973 (vymazdno k 2.11.2021)
UG-D a.s., Vaclavské ndmésti 815/53, Nové Mésto, 11000 Praha 1, IC0: 271 812 27

Galerie Tabacka a.s., Krupska 33/20, 415 01 Teplice, 1C0O: 273 39 718

DEPO Syndicate | s.r.o., Plynarni 1617/10, Hole$ovice, 170 00 Praha 7, ICO: 098 74 283

JADA Investments B.V., identifikacni ¢islo 581 16 281, se sidlem v Amsterdamu, Nizozemi

Prostfednictvim shora uvedenych spole¢nosti pak UNIMEX GROUP, a.s. a panové JUDr. Jifi Simané a Ing. Jaromir
Smejkal nepfimo dr#i podily i v daldich spole¢nostech, na nich? se vy$e uvedené spole¢nosti vlastnicky podileji.
S témito spolec¢nostmi nemél Fond v r. 2021 Zadné vztahy.

Osoby ovladané Fondem jako ovladajici osobou

V celém obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 Fond jako jediny akcionar ovladal spolecnost UG-D, a.s., Praha 1,
Véaclavské namésti 53/815, PSC 11000, IC0: 27181227, zaps. v OR MS v Praze pod sp. zn. B 9569.

V celém obdobi, tedy od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 byl Fond majoritnim akcionarem (512 akcii, predstavujicich podil
o velikosti 96,97 % na zékladnim kapitalu spoleénosti) spole¢nosti Galerie Tabacka a.s., Teplice, Krupska 33/20, PSC
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41501, 1€0: 27339718, zaps. v OR KS v Usti nad Labem pod sp. zn. B 1833. Spole¢nost UG-D, a.s. byla rovné? po celé
hodnocené obdobi akcionafem spole¢nosti Galerie Tabacka a.s. a vlastnila 16 ks akcii, pfedstavujicich podil o velikosti
3 % na zakladnim kapitalu spolecnosti. Fond tedy po cely rok 2021 pfimo ¢i nepfimo (pres svou dcefinou spolecnost)
ovladal v hodnoceném obdobi 100 % akcii Galerie Tabacka a.s.

Vyznamna skutecnost, ktera nastala po hodnoceném obdobi

Pfedstavenstvo Fondu na svém jednani dne 2. 12. 2021 projednalo a schvalilo zdmér fuze slou¢enim spole¢nosti
Galerie Tabacka a.s. a jeji sesterské spolecnosti UG-D a.s. s Fondem v prvnim pololeti roku 2022 s rozhodnym dnem
slouceni 1.1.2022. Vzhledem k pfipravovanému zaméru flze slou€enim s Fondem, kdy se Fond stane nastupnickou
spole€nosti, byl na zakladé pravni analyzy dne 25. 2. 2022 realizovan pfevod cennych papirti — jednoho kusu
hromadné akcie na jméno, poradové ¢islo 2, datum emise 8. 9. 2020, nahrazujici 16 kusU listinnych kmenovych akcii
na jméno, poradové Cislo 513 az 528 kazda o jmenovité hodnoté 250.000, - K¢, emitované spolecnosti Galerie
Tabacka a.s., se sidlem Teplice, Krupska 33/20, PSC 41501, 1CO: 273 39 718, zaps. v OR vedeném Krajskym soudem
v Usti nad Labem pod sp. zn. B 1833 — ze spole¢nosti UG-D a.s. na Fond. Fond se tak stal jedinym akcionafem
spolecnosti Galerie Tabacka a.s.

2. Uloha Fondu jako ovlddané osoby v ramci podnikatelského seskupeni

V rdmci seskupeni je Fond osobou ovladanou, jeji? ovladajici osobou je JUDr. Jifi Simédné, a to jak pfimo (drienim
akcii Fondu), tak nepfimo prostfednictvim ovladani spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s., dalSiho vyznamného akcionare
Fondu. Dalsi ovladajici osobou je Ing. Jaromir Smejkal, a to jak pfimo (drZenim akcii Fondu), tak nepfimo
prostiednictvim ovladani spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s.

Fond je pak v ramci seskupeni i osobou ovladajici, nebot ovlada (jako jediny akcionar) spole¢nost UG-D, a.s. a rovnéz
spolecnost Galerie Tabacka a.s., kterou v obdobi od 1. 1. 2021 do 24. 2. 2022 ovladal jak pfimo (vlastnictvim 512 ks
akcii), tak nepfimo prostrednictvim spolecnosti UG-D, a.s., ktera vlastni 16 akcii. Od 25. 2. 2022 ovlada Fond
spolecnost Galerie Tabacka a.s. jako jediny akcionaf. Fond v obdobi od 1. 1. 2021 do 24. 2. 2022 fidil a ovladal své
dcefiné spolecnosti prostrednictvim nejvyssich organt ovladanych osob, tedy u spolecnosti Galerie Tabacka a.s.
valnou hromadou, u 100% dcefiné spole¢nosti UG-D, a.s. pak v souladu s ust. § 12 odst. 1 zdkona o obchodnich
korporacich vykonem plsobnosti nejvyssiho organu jedinym akcionafem. Od 25. 2. 2022 ovlada Fond i Galerii
Tabacka a.s. jako jediny akcionaf. Pfedstavenstvo dcefiné spole¢nosti UG-D, a.s. je dvouclenné a tvofi ho predseda
predstavenstva JUDr. Jifi Simané (zarovefi i predseda pFedstavenstva Fondu) a Ing. Jaromir Smejkal, mistopredseda
predstavenstva (zarover i mistopfedseda predstavenstva Fondu). Dcefinou spole¢nost Galerie Tabacka a.s. Fidi
dvouclenné predstavenstvo, jehoZ predsedou je Ing. Petr Pavlat (ktery je zaroven ¢lenem predstavenstva Fondu).

Ulohou ovlddané osoby v ramci vztahG mezi ovladajici osobou a osobami ovlddanymi a mezi ovladanou osobou a
osobami ovladanymi stejnou ovladaci osobou je vykonavat v souladu se svym predmétem podnikani cinnost
samospravného investi¢niho fondu kvalifikovanych investord dle povoleni Ceské narodni banky, véetné provadéni
vlastni administrace.

3. Zpuisob a prostiedky ovlddani Fondu jako ovlddané osoby

Rizeni ovlddané osoby je provadéno prostiednictvim nejvys$siho organu ovladané osoby, kterym je valna hromada.
Nebyla uzaviena Zadna akcionarska dohoda ani dohoda o vykonu hlasovacich prav.

Valna hromada dle platnych stanov ovladané osoby (po schvaleni kandidat Ceskou narodni bankou jako dozorovym
organem) voli a odvolava cleny statutarniho organu, kterym je tficlenné predstavenstvo. Predstavenstvu nalezi
obchodni vedeni ovladané osoby.

Valna hromada rovnéz voli a odvolava ¢leny tficlenné dozorci rady. Dozorci rada dohlizi na ¢innost predstavenstva a
Fondu.

Pfedstavenstvo
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- predsedou predstavenstva ovladané osoby je JUDr. Jifi Simané, ktery je investorem a ovladajici osobou
ovladané osoby a zdroven ovladajici osobou a predsedou predstavenstva ovladajici osoby, spole¢nosti
UNIMEX GROUP, a.s.

- mistopfedsedou predstavenstva ovlddané osoby je Ing. Jaromir Smejkal, ktery je investorem a ovladajici
osobou ovladané osoby a zaroven ovladajici osobou a mistopredsedou predstavenstva ovladajici osoby,
spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s.

Dozorci rada

- predsedou dozor¢i rady ovladané osoby je Ing. Ludvik Machacek, ktery je zaroven i predsedou dozorci rady
ovladajici osoby, spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s.

4. Prehled jednani ucinénych v poslednim ucetnim obdobi, ktera byla ucinéna na popud nebo v zadjmu ovladajici

osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takové jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitdlu

ovladané osoby zjisténého podle posledni Ucetni zavérky

Takovato jednani, a to ani

- jednostranna (napf. zpétvzeti Zaloby atd.),

- vicestranna (napf. smluvni vztahy),

- jednanive formé konani (napf. prominuti dluhu),

- ve formé nekonani (napf. neuplatnéni pohledavky)

nebyla v rozhodném obdobi u¢inéna.

RovnéZ neexistuji zddna neuskutecnénad jednani, ktera by ovlddana osoba uskutecnila, nebyt seskupeni a vztahu
ovladani. V rozhodném obdobi nebyly ucinény Zadné majetkové dispozice mezi ¢leny seskupeni ani mezi ovladanou
osobu a treti osobou na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob.

5. Smlouvy uzaviené mezi ovladanou a ovladajici osobou v rozhodném obdobi

Takové smlouvy nebyly uzavieny

6. Smlouvy uzaviené mezi ovladanou osobou a osobou, pro niZ je ovladana osoba osobou ovladajici (tj. s dcefinou

spoleénosti) v rozhodném obdobi

Takové smlouvy nebyly uzavieny

7. Smlouvy uzaviené mezi propojenymi osobami v rozhodném obdobi

Smlouvy neobsahuji Zadné ujedndni, které by jakkoli pfesahovalo ramec obvyklosti, ceny jsou ve vysi obvyklé, kupni
ceny byly stanoveny znaleckym posudkem

Smluvni partner Smluvni vztah

UNI HOBBY a.s. Dodatek €. 1 k najemni smlouvé na objekt ,,Zlin“ - DRIVE IN od 1. 10. 2021

8. Smlouvy uzaviené mezi osobami propojenymi €i tvoricimi podnikatelské seskupeni pfed rozhodnym obdobim,
na jejichz zakladé bylo plnéno i v rozhodném obdobi

Smlouvy neobsahuji Zadné ujedndni, které by jakkoli presahovalo ramec obvyklosti, ceny jsou ve vysi obvyklé, kupni
ceny byly stanoveny znaleckym posudkem

Smluvni partner Smluvni vztah (datum uzavieni)

UNIMEX GROUP, a.s. Servisni smlouva na servis HW (1. 5. 2008) + dodatek ¢. 1 (17. 12. 2012)
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UNIMEX GROUP, a.s.

Smlouva o externim zajisténi sluzeb ICT (17. 12. 2014) + dodatek ¢. 1 (19. 12.
2014) + dodatek ¢. 2 (14. 12. 2016) + dodatek ¢. 3 + dodatek ¢. 4 (1. 4. 2020)

UNIMEX GROUP, a.s.

Smlouva o udrzbé nemovitého majetku (19. 12. 2016) + dodatek ¢. 1 (20. 7.
2017) +dodatek ¢. 2 (31. 7. 2018) + dodatek ¢. 3 (1. 4. 2019)

UNIMEX GROUP, a.s.

Smlouva o zpracovani osobnich Gdaji GDPR ¢. 011 (1. 6. 2018)

Vaclavské, a.s.

Smlouva o ndjmu prostor slouzicich podnikdni a movitych véci (15. 6. 2015) +
dodatek ¢. 1 + dodatek ¢. 2 (9. 12. 2020)

UG-D, a.s.

Smlouva o podndjmu prostor slouZicich podnikani a movitych véci (15. 6. 2015)
+ dodatek ¢. 1 (30. 12. 2016) + dodatek ¢. 2 (9. 12. 2020)

UNIHOBBY, a.s. (ke dni 1.9.2017
preslo na UNI HOBBY v disledku
fuze s Global Stores, a.s.)

N&jemni smlouva ,,prostory a pozemky —objekt Ceské Budéjovice” (29. 6. 2012)
+ dodatek ¢. 1 (1. 7. 2014) + dodatek ¢. 2 (8. 2. 2017)

UNIHOBBY, a.s. (kedni 1.9.2017
preslo na UNI HOBBY v diisledku
fuze s Global Stores, a.s.)

Najemni smlouva ,prostory a pozemky — objekt Hodonin“ (29. 6. 2012) +
dodatek ¢.1 (1. 7. 2014) + dodatek €. 2 1. 4. 2015) + dodatek ¢. 3 (1. 1. 2016) +
dodatek ¢. 4 (1. 4. 2016)

UNIHOBBY, a.s. (ke dni 1.9.2017
preslo na UNI HOBBY v diisledku
fuze s Global Stores, a.s.)

Najemni smlouva ,prostory a pozemky — objekt Pardubice” (29. 6. 2012) +
dodatek ¢. 1 (30. 4. 2013)

UNI HOBBY, a.s.

Najemnismlouva , prostory a pozemky —objekt Uherské Hradisté” (23. 7. 2014)

UNI HOBBY, a.s.

Najemni smlouva ,prostory a pozemky — objekt Chomutov“ (28. 6. 2017)

UNI HOBBY, a.s.

Najemni smlouva , prostory a pozemky — objekt Brno“ (19. 11. 2018)

UNI HOBBY, a.s.

Nadjemni smlouva , prostory a pozemky — objekt Zlin“ (19. 11. 2018)

UNI HOBBY, a.s.

Smlouva o spolupraci k pti provadéni udrzby nemovitosti (19. 11. 2018) —
objekt Zlin

UNI HOBBY, a.s.

Smlouva o spolupraci k pfi provadéni udrzby nemovitosti (19. 11. 2018) —
objekt Brno

UNI HOBBY, a.s. (ke dni
26.6.2018 preslo na Fond
vdusledku fuze s UNISTAV

International, a.s.)

.....

UNI HOBBY, a.s.

Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikani a o najmu pozemku — Svitavy

UNI HOBBY, a.s.

Smlouva o spolupraci pfi provadéni udrzby nemovitosti — Svitavy

TRAVEL FREE, s.r.o.

Ndjemni smlouva na nemovitosti v k.U. Mikulov na Moravé (8. 11. 2019) +
dodatek ¢. 1 (2. 6. 2020)
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Galerie Tabacka a.s. Smlouva o zapujcce mezi Galerie Tabacka a.s. a JTH Holding a.s. (24. 7. 2020),
do niz na zakladé Smlouvy o postoupeni pohledavky vstoupil Fond do prav a
povinnosti zapUjcitele ke dni 29. 9. 2020

Galerie Tabacka a. s. Smlouva o spolupraci (30. 9. 2020)

Galerie Tabacka a.s. Smlouva o zfizeni zastavniho prava (5. 10. 2020)

9. Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé Gjma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle § 71 a § 72 ZOK

V ramci vztah, které jsou pfedmétem této zpravy, nevznikla spolecnosti UNIMEX GROUP, uzavreny investi¢ni fond,
a.s. v ucetnim obdobi, pro které je zpracovana tato zprava, Zadna Ujma. Neprichazi tak v ivahu posuzovani vyrovnani
Ujmy podle § 71 a 72 ZOK.

10. Zhodnoceni vyvhod, nevyhod a rizik plynoucich ze vztahti mezi osobami podle § 82 odst. 1 ZOK

Predstavenstvo konstatuje, Ze v hodnoceném obdobi veskerad vzajemna plnéni mezi osobami tvoricimi spolu
s ovladanou osobou koncern, probihala na zékladé v této zpravé uvedenych smluvnich vztah(.

Kromé moznosti vyuzivat dlouholeté obecné povédomi o obchodni firmé materské spolecnosti, ucast ovladané
osoby v seskupeni pfinasi i dalsi vyhody, zejména:

- silnéjSi pozice pfi vyjednani o podminkach poskytovani nékterych sluzeb (napf. mobilni operatori,
pojistovny atd.)

- mozZnost vzajemnych synergii, napf. v fizeni lidskych zdrojl, IT sluZzeb, véetné moznosti optimalizace
nékterych procest v rdmci skupiny,

- snadnéjsi pristup k finan¢nimu, znalostnimu a technickému potencialu jednotlivych ¢lenl skupiny,

- nékteré béiné obchodni vztahy realizované mezi jednotlivymi ¢leny skupiny (napf. pfi ndjmu prostor
slouzicich podnikani) za obvyklych trznich podminek umoznuji udrzet financ¢ni prostredky v ramci seskupeni
a optimalizuji i ndklady na pfipadné feseni béinych problémi i na veskerou komunikaci se smluvnim
vztahem souvisejici.

Po radném posouzeni vSech skutecnosti, jakoZ i vzhledem k tomu, Ze ze vztahd, které jsou predmétem této zpravy,
nevznikla ovladané osobé Zadna ujma ani nevzniklo Zadné riziko Ujmy, konstatuje predstavenstvo, Ze si neni védomo
zadnych nevyhod &i neobvyklych rizik vyplyvajicich pro ovlddanou spole¢nost ze €lenstvi v koncernu.

e

Predstavenstvo spolecnosti UNIMEX GROUP, uzavieny investicni fond, a.s. konstatuje, Ze vynaloZilo péci Fadného
hospodare ke zjisténi okruhu propojenych osob pro ucely této zpravy.

V Praze dne 29. 3. 2022

7

Ing. Petr Pavlat
¢len predstavenstva
UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
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